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AC-NI AMBITO DI CONSERVAZIONE DEL T ERRITORIO NON INSEDIATO

AC-NI-1 Disciplina delle destinazioni déuso

Principali Agricoltura e allevamento nei limiti di seguito indicati.

Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili. Gli impianti fotovoltaici a terra non sono ammessi su suoli agrari di classe | e

Funzioni ammesse | Complementari - e ; . N S L
p 1. Limitatamente agli edifici esistenti: residenza, agriturismo, pubblici esercizi.

Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali nella misura massima del 35% della SA.

AC-NI-2 Disciplina degli inte rventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Sono consentiti tutti gli interventi per la conservazione del patrimonio edilizio esistente fino alla ristrutturazione edilizia senza obbligo di reperire parcheggi pertinenziali.

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Sostituzione Consentita salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo architettonico, paesaggistico o documentario. L6i nt roduzi one di f
edilizia ammessa per quantita anche eccedentii limi t i massimi fissati dal |l dart. 12, punto 11, dell e
Consentita con le seguenti modalita:
dotazioni mi ni me funzional. obbligatorie dei manufatti tpeviste idalla 1° @ 2° ffascia,
dell e Tabelle A e B per |l e diverse tipologie coltur al izione delleiareaad pradwziama

agricola AR-PA nel rispetto della relativa disciplina, con esclusione delle tipologie relative alle colture protette.

Per ottenere le superficie minime colturali o di allevamento il fondo agricolo pud essere costituito da porzioni di terreno non contigue, purché a distanza
lineare non superiore a 500 m dal lotto ove si realizza il manufatto tecnico di maggiore dimensione; detto fondo pud essere costituito anche da terreni
ricadenti in Ambiti di Presidio Ambientale o di Produzione Agricola per una estensione non superiore al 50%, fermo restando che i manufatti tecnici
devonoricadere i nt er amente-Ndel lt@Ambittedc rA@i perdono | édedificabilit”™ propria

Nuova costruzione

| parcheggi pertinenziali potranno essere realizzati esclusivamente a raso.

Cessione di aree per standard urbanistici

Nessuna.

Modalita di attuaz ione

Permesso di costruire diretto per gli interventi di sostituzione edilizia e di nuova costruzione, corredatod®t t o d 6 Obbl i go
Flessibilita
Nell e aree qualificate come i us ialagealizzazioneddelle domzaodienn nii mee f ud Ambinad i deonsnamuif @t t i

limitatamente alle dimensioni previste dalla 1° fascia delle Tabelle A e B, da parte di soggetti che, a seguito di apposito bando, si impegnino alla conduzione del fondo per lo
svolgimento di attivita agricole o di allevamento ancorché non qualificate come aziende agricole ai sensi della vigente legislazione in materia.

Interventi di sistemazione degli spazi liberi

Sistemazione La realizzazione di nuova viabilita veicolare & consentita esclusivamente per raccordi finalizzati al collegamento di nuclei o edifici esistenti, viabilita
superficiale antincendi o, viabilit™ per il riassetto idrogeol ogi co, ltawdéve averé ii cardtterifdella
delle aree strada forestale, larghezza media di circa m 2.50, fondo naturale o in terra stabilizzata.
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La realizzazione di parcheggi, esclusivamente pertinenziali ad edifici esistenti, € ammessa su terreno naturale o prato armato e arredata con verde
naturale piantumato.

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, finalizzati alla regolarizzazione della sezione stradalee del | 6 a
del |l 6asse viario con | 6eventuale inserimento di sl arghi per |l a sosta in fregio

Servizi pubblici

Nuovi edifici e aree di sosta o ricreative devono essere di contenute dimensioni e strettamente funzionali alla fruizione pubblic a d e | territorio pe
sportiva, naturalistica e per il tempo libero.

AC-NI-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 1,50 dai confini di proprieta;

- m. 10,0 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- m. 5,0 da strade veicolari pubbliche oppure devonos egui re | 6allineamento degli edifici esistenti

AC-NI-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere improntati alla salvaguardia dei manufatti rurali, preservando le modalita costruttive antiche e devono essere
realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storico-ambientali dell'edificio, dell'intorno, degli spazi liberi e a verde e dei
percorsi pedonali e storici, ripristinando le caratteristiche formali storiche degli edifici nel caso in cui siano state alterate (per esempio attraverso la sostituzione dei manti di
copertur a, |l utilizzo di intonaci sintetici, ecc. ) ;

- laddove sia impossibile effettuare il recupero e sia necessario provvedere alla ricostruzione, devono essere adottate soluzioni architettoniche che valorizzino | 6i nt e
rispetto dell'uso di materiali e di tecnologie tradizionali, fatta salva la possibilita di impiegare materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla
produzione di energia da fonti rinnovabili;

- le modifiche e gli incrementi superficiari ammessi devono risultare organicamente connessi con l'edificio esistente, in particolare con unificazione della copertura e degli
allineamenti, evitando la formazione di superfetazioni;

- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione;

- sugli edifici storici con copertura a falde non possono essere montati pannelli fotovoltaici e solari termici. Potranno essere valutate soluzioni integrate con i manti di copertura
escludendo comunque i serbatoi di accumul o dbéacqua.

Gli interventi di costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- gli edifici devono essere realizzati con caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali congruenti con il contesto circostante, fatta salva la possibilita di impiegare materiali
e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili;

- manufatti tecnici per | bdagricoltura e | 6all evament o sanifagardevono essese realizzhtd con caratteristehe
di essenzialita e inserirsi armonicamente nel paesaggio rurale;

- i manufatti tecnologici e di servizio alla gestione del territorio e di salvaguardia ambientale devono essere realizzati ricorrendo a tecniche tradizionali congruenti con il contesto
circostante =~ fatta smmatasali b®cnglogisisnbviativd finatizzate élGispanpio emaggetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili.

Negli interventi di sistemazione degli spazi liberi & consentita la rimodellazione dei versanti con obbligo di ripristino di terrazzamenti e di cigli inerbiti, purché sia assicurata la
continuita con le aree contermini non interessate dall'intervento.

In caso di aree terrazzate, l'altezza dei muri di contenimento dei terrazzamenti di nuova modellazione o in rifacimento deve essere limitata e la sistemazione del terreno
soprastante deve essere in lieve pendenza.

Le opere di contenimento del terreno devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali tradizionali oppure con opere d 6i ngegneri a natur g
sistemi costruttivi @ ammesso a condizione che il muro sia rivestito con pietra possibilmente locale, posta a corsi orizzontali con giunti di malta non visibili, senza cordoli di testa
in cemento. Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita
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degli stessi e risultino compatibili con i manufatti tradizionali delle aree circostanti.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute, se eventualmente rimosse devono essere piantate nel fondo.

Le opere di riassetto idrogeologico e antincendio devono privilegiare tecniche di limitato impatto e il ricorso a materiali naturali.

Gli elementi tipici della strutturazione agricola tradizionale, presenti nelle aree di pertinenza come, a titolo esemplificativo, crose, pergole, pilastrini, lavatoi, devono essere
mantenuti e riqualificati rispettandone i caratteri tradizionali.

Le recinzioni devono essere realizzate con soluzioni e materiali coerenti con il contesto: bassi muri a secco, muri con materiali lapidei di reimpiego, siepi ed alberature,
eventual mente fiarmateodo con ret.i metalliche di col ore ver deald castagnoastogeccato si @lsezza mpn
superiore a m 1,5; i montant.i del |l e siepi fiar mat edo e d éstabeordditoatinwi.i onate devono
| servizi pubblici funzionali alla fruizione del territorio devono essere realizzati con caratteristiche di essenzialita e massima efficienza funzionale ed energetica ed inserirsi
armonicamente nel paesaggio rurale; le aree di sosta o ricreative devono privilegiare tecniche di limitato impatto e il ricorso a materiali naturali, realizzati facendo ricorso a prati
armati; eventuali interventi di pavimentazione possono essere realizzati con posa di elementi lapidei in pietra naturale a spacco con giunti inerbiti.

La gestione dei boschi deve essere eseguita secondo le indicazioni del Corpo Forestale della Stato.

Le zone gerbide che rivestono interesse paesistico o che assolvono a funzioni ambientali e di rete ecologica devono essere preservate nella loro naturale condizione.

Gli interventi di realizzazione di nuova viabilith a servizio di attivitd agricole produttive, devono essere realizzati con il primario obiettivo della riduzione dellimpatto ambientale,
progettati aderendo alla morfologia del suolo con possibilita di limitati scostamenti per motivi di sicurezza, con larghezza massima della carreggiata di m. 2,50.

Le opere di contenimento del terreno devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali tradizionali oppure con opere do6i ngegneri a natur @
sistemi costruttivi @ ammesso a condizione che il muro sia rivestito con pietra possibilmente locale, posta a corsi orizzontali con giunti di malta non visibili, senza cordoli di testa
in cemento. Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita
degli stessi e risultino compatibili con i manufatti tradizionali delle aree circostanti.

La pavimentazione delle strade agricole deve essere a fondo naturale o stabilizzato; possono essere asfaltate solo le strade pubbliche o di uso pubblico, con I'eccezione dei
percorsi di interesse storico la cui pavimentazione deve essere mantenuta o ripristinata.

E consentita la realizzazione di impianti meccanizzati leggeri di trasporto, aderenti all'andamento dei versanti.

| parcheggi a raso devono essere posti in fregio alle strade, di piccole dimensioni, su terreno naturale o prato armato e adeguatamente dotati di piante in sintonia con le
presenze vegetali della zona.

Ipercorsi dodéinteresse st ogonsenanddicaraiteriorigieasis er e recuper ati

Gli interventi di modifica o integrazione degli altri percorsi storici devono essere progettati unitariamente, prevedere il restauro e il recupero delle parti degradate, con tecniche
e materiali tradizionali e garantire il corretto smaltimento delle acque piovane con interventi a basso impatto.

AC-NI-5 AMBITI CON DISCIPLINA URBANISTICASPECIALE i ndi vi duat.i nella cartografia dell b6assetto u

N. 1- Parcheggio Via Antonio Burlando

Sull 6area =~ cormrdemtei tsauplea fdicitadma del | 6area al fine di real i zzar e p a rscteneagiané deipnuirb
di fascia e sistemazione dei tratti dei rivi interessati.
AC-NI-6 AMBITI CON DISCIPLINA PAESAGGISTICA SPECIA LE individuati nella cartografia di Livello Paesaggistico Puntuale

A - Parco Naturale Regionale del Beigua

Descrizione dei caratteri del territorio

Léambito territoriale che il Parco Regional e d e isporRlenzagellatestate di vgtleadel Tarénte Cerusa endé alcdni suoG
affluenti di destra. Il paesaggio € connotato prevalentemente da ripidi versanti rocciosi, colonizzati da praterie ed in parte da formazioni boschive, che rappresentano uno degli
ambiti maggiormente identificativi del Parco Naturale Regionale.

La particolare morfologia ed il ridotto disturbo ant rzagdelenent flododaunisticodi paebid. 5 assenza
Valori del Paesaggio
Visibilita dei | Il versante orografico destro della valle del Cerusa racchiuso dai contrafforti del Monte Tardia, del Monte Reixa e del Bric del Dente costituisce uno sfondo
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luoghi di notevolissimo valore scenografico per suggestivi quadri visivi che sigodonoins uccessi one percorrendo | 6autostr:
verso | 60l tregiogo, l ungo | a viabilit™ di fondovall g itnrad eg Iiid ed B iat &tain e
sulla displuviate tra i bacini del Cerusa e del Leira.

| punti panoramici principali posti in corrispondenza della viabilita carrabile, si attestano lungo la strada di collegamento tra il Passo del Turchino ed il Passo

Panoramicita deIFaia_lllp,daIIaquaIe Il e visuali: Si estendono oltre | 6éarco costiero citelagpartiaaye
delle visuali appenninico. o . . . . . _
Al |l el evata visibilit dei crinali. cor r i s plesageno verso le $partiaegtieasoppatutt® dalavensarte di
Crevari, dai quali la vista si estende anche verso Ponente, sino a Capo Noli.
La presenza di el ementi antropici nell 6ambBi emepeiri mdet dadbantroptcomndncDd

delle risorse naturali e alla rete dei collegamenti viari tra i versanti tirrenico e padano (resti di vecchi insediamenti rurali, rete viaria storica con mulattiere
lastricate, manufatti in pietra a secco: muri, recinti, ponti) ed elementi antropici recenti, costituiti principalmente dalla rete viaria veicolare moderna e da
attrezzature per la fruizione turistica del territorio (aree pic-nic, rifugi).

Elementi antropici

Lédambit o = alaeresenza dideasiti @ di habitat di notevole valore naturalistico, oltre che paesaggistico, che ospitano elementi floristici rari ed
Elementinaturali [endemi ci , oltre a specie faunistiche di not evol e v alnemzaesiens favotitao da iur distprboc
antropico estremamente ridotto.

Disciplina paesaggistica puntuale

La disciplina delle destinazioni déduso, degl i i nt er v e n sidioni eottenutée rzel vigente Pigno délbParooeconde
relative Norme di Attuazione ed in particolar modo, per quanto concerne le Norme di Livello Puntuale, agli artt. 15 e 16.

Ilmedesimopianoi ndi vi dua qual i territori funzi onal me n erimetrazionenle fazoni diCteval, 8ambuzq e Forend, bome pssibils
flavampost i, gdestl sonp éndiidoadi nella cartografia di Livello Puntuale come Luoghi di Identita Paesistica, dove la tutela & incentrata al mantenimento delle

caratteristiche degli insediamenti cosi come strutturati nelle singole realta.

B - Monte Pennello i Punta Martin

Descrizione dei caratteri del territorio

Il sistema montuoso delimitato dai corsi del Torrente Varenna e del Torrente Acquasanta, i cui crinali convergono in corrispondenza della pianeggiante cima del Monte
Pennell o, individuano undampia zona, mdsdoché miyaali ihsedianderti ma Idii rilevantea Valere s$ottoadiverse pydfili: paroramico, |
naturalistico, antropologico e per il turismo outdoor.

La morfologia del territorio € piuttosto aspra, connotata da valli strette e rocciose; la vegetazione boschiva dei versanti in prossimita dei principali fondovalle si fa
progressivamente piu rada procedendo in quota, per lasciare spazio alle ampie praterie che connotano i crinali.

Lédambito perimetrato individua wundunit?” territorial e o0mogeehBeigya cenvilegnaleecondivade aspettit
geomorfologici, botanici, faunistici.

Sporadici e limitati a pochi edifici sono gli insediamenti; i piu isolati dei quali, distanti dai fondovalle principali, sono ormai in stato di abbandono.

Léutilizzo antropico delle aree non insedi at eentodgealarsdrse geologighe éoltvaniene ti eavecaecels libéra) e delee
aree pascolative, come testimonia la presenza di ampie zone destinate ad uso civico.

Valori del Paesaggio

Il gruppo montuoso Monte Pennello-Punta Martin individua un crinale caratteristico dello skyline genovese visibile in particolar modo dal litorale, dallo
Visibilita dei spartiacque appenninico tra il Passo del Turchino ed il Passo del Fai
luoghi Le valli strette sono in genere nascoste dalle visuali lungo i principali assi viari urbani ma, in alcuni casi, costituiscono un importante sfondo per vedute che
connotano | 6identit”™ dei |l uoghi (strada delle AGiutted, abitato e com
Panoramicita Tuttiicrinalisonocont raddi stinti d a , daviuiaeallequote rekativameniecete\ate dedlai limed dello spartiacque appenninico in rapporto
delle visuali alla vicinanza alla costa ed al tessuto urbano.
Elementi antropici | Costituiscono elementi puntuali ed isolati del paesaggio nuclei rurali ancora piuttosto ben conservati, che spesso individuano, accanto a manufatti
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tradizionali legati allo sfruttamento delle risorse agricole, anche antichi siti di attivita preindustriali (mulini, cartiere, ferriere, cave, ecc.).

In quota, si rinvengono testimonianze di prezioso valore documentario, quali neviere e ricoveri in pietra a secco con coperturaa pseudo-v ol t a ( A ¢
alcuni massi incisi (zona Giutte e Rio Martino).

La spettacolarita dei versanti rocciosi e la presenza di pareti a picco hanno da tempo consolidato la fama di alcuni percorsi escursionistici (Alta Via dei
monti Liguri, sentiero Acquasanta-Punta Martin) e di siti per palestre di roccia (Rocca della Baiarda, Punta Pietra Lunga).

L 6 a mb icdnootato dalla presenza di diversi geositi e da alcune cime rocciose connotanti il paesaggio sotto il profilo geomorfologico (Rocce della
Baiarda, Punta di Corno, Punta Martin); gli ambienti rupestri e le praterie individuano habitat di notevole valore naturalistico, oltre che paesaggistico, che
ospitano elementi floristici rari ed endemici e specie faunistiche di notevole valore sotto il profilo scientifico, sotto tale aspetto é rilevante la presenza di
Elementi naturali | piccole zone umide.

La peri metr azi aaica in drenl phrie & mpdr guardo ricadente entro il confine comunale - quella del Sito di Importanza Comunitaria (SIC)
| T133150 1-Préc&anaMpmte leeco-Punta Martind e della Zona di ProteZliuamehi Bpéci &l
individuate ai sensi delle Direttive CEE 43/92 e 409/79.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gli_interventi sul patrimonio edilizio esistente dev ono essere i mprontat.i alla salvaguardia dell éidentit a
salvaguardia dei manufatti che siano testimonianza: di cultura materiale, di tipologie costruttive tradizionali o di attivitd protoindustriali (comprensivi delle attrezzature, dei
meccanismi di funzionamento, delle canalizzazioni, delle vasche).

In particolare gli interventi devono perseguire la rimozione degli elementi di degrado visivo, che alterino negativamente la percezione degli edifici e dei manufatti in relazione al
contesto ed alle visuali panoramiche.

Gli interventi devono essere realizzati nel rispetto delle tecniche costruttive tradizionali tipiche della zonao dellepeculi ar i t © del | 6organi smo edi |
Edificie manuf atti di particolare interesse documentario qualoi raadc céehs airmmioqg: rmuwloivrei
potranno essere oggetto di interventi di demolizione o di sostituzione edilizia.

Gli interventi di costruzione di nuovi edifici devono avvenire riprendendo caratteri tipologici e materiali tradizionali dei luoghi, privilegiando comunque soluzioni progettuali atte a

minimizzare | &di mpatto visivo dei imuopvair tvicclod mir ee | deldlid i £ti outdtewree ecssremes seo;cal i z
morfologia del terreno.
Non sono consentiti interventi di ricostruzione di edificir esi denzi ali ol tre m 200 daloldiusotpubhlieel e viabilit”™ carrab

Non sono consentiti interventi di nuova edificazione che possano modificare in modo sensibile i quadri visivi in corrispondenza di crinali panoramici, fasce fluviali, geositi,
habitat di interesse naturalistico, zone terrazzate, contesti prativi ed agricoli di particolare pregio.

Gli interventi di sistemazione degli spaziliberidevono conservare | 6identit”™ e |l a leggibilit”™ del p a ®eiraziogeg i
| manufatti in pietra a secco ed i muri di fascia devono essere mantenuti e ripristinati esclusivamente con la medesima tecnica costruttiva con la quale sono stati costruiti,
utilizzando materiale di recupero di provenienza locale; la sostituzione di muri a secco con strutture in c.a., anche se rivestite, non & consentita, cosi come & da evitare la
modellazione dei versanti e la trasformazione dei ciglioni.

Limitati e puntuali interventi di rimodellazione dei versanti sono ammessi solo se connessi alla realizzazione di nuove opere edilizie o viarie, comunque devono essere
finalizzati a ricostituire | domogeneit”™ e | dunitariet”™ visiva con | e aree cont
La realizzazione di nuovi muri in calcestruzzo deve essere motivata da particolari cause di natura strutturale o geologicachedi mostri no | 6i mpossi bi l
secco; i muri devono essere dotati di rivestimento in conci di pietra di provenienza locale, di adeguato spessore, posati a corsi orizzontali secondo la tecnica tradizionale, con
giunti non stilati; i muri devono avere profilo a scarpa e devono essere evitati elementi cementizi a vista, quali cordoli o dadi di fondazione; le teste muro devono essere finite in
coerenza con la tecnica tradizionale dei luoghi.

Alla realizzazione degli interventi deve essere correlato il progetto di sistemazione/ripristino delle aree di pertinenza o di contorno; le sistemazioni degli spazi liberi devono
garantire il manteni mento dell 6assetto vegetazionale del obnhntbadet o0, ceovwniutnagnudeo
paesagagistico.

La posa di nuove linee elettriche deve avvenire preferibilmente interrata; in caso di dimostrata impossibilita, le linee devono essere sorrette da pali in legno.

Gli armadietti degli allacci alle utenzenon possono essere posti sui prospett.i principal: degl iisivedi fi ¢
Gli interventi sulla viabilita devono essere modesti, a servizio di edifici residenziali o di attivita agro-forestali.

| tracciati devono seguire il naturale andamento dei terreni, in modo tale da ridurre la necessita di opere di sostegno o movimenti di terra; deve comunque essere evitata la
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realizzazione di strutture in cal cestlelapidep tocale,poisat @, cpmni Vial ¢ gicanda It diardpize oo ad iq
naturalisticado a ridotto impatto visivo.

Non sono consentiti interventi che compromettano visivamente punti di alto interesse geologico e geormofologico, quadri panoramici e vedute particolarmente significative in
relazione al contesto.

| percorsi storici e le antiche mulattiere devono essere salvaguardati unitariamente a tutti gli elementi che concorronoadef i ni rne i | tracciat o mdg
stradal.i in acciottol ati, deposi ti mer ci e fiposeo, oa.r i di del i mitazione e di

C - Monte Gazzo

Descrizione dei caratteri del territorio

Léambito territoriale = i ndestsvilppa dllespalad $eatri Rboents, &d ileMonteoGazzal -ocenaquaath resta delle sue originarie propaggini
meridionali i ed il Monte Contessa, comprendendo le testate di valle dei rii Molinassi e Bianchetta.

Il territorio &€ connotato da una scarsa urbanizzazione, legata ad un tessuto insediativo rado, localizzato in piccoli nuclei prevalentemente presso i fondovalle; tale elemento
assume un valore quasi documentario di un assetto territoriale antecedente alle profonde alterazioni subite dal paesaggio piu prossimo alla costa che, al contrario, vede un
tessuto urbano densamente costruito e contesti pesantemente alterati da un prolungato utilizzo produttivo (industriale ed estrattivo).

Le tracce di tradizionali attivita rurali legate allo sfruttamento delle risorse agricole e forestali si affiancano a quelle di attivita protoindustraile legate soprattutto alla produzione
di calce ottenuta dalla locale pietra dolomitica (Dolomie del M. Gazzo).

Loel emento geomorfol ogi co c o redsermhoate®agzo,Isuleacui getia sorgeiil Santcasicdedicatm attenN.S. della Misercordia.

Valori del Paesaggio

Visibilita dei La sommita del Monte Gazzo costituisce un elemento fortemente identificativo del territorio di Sestri Ponente a causa della sua riconoscibilita nelle vedute
luoghi dal mare, dalla costa e dall éentroterra, tanto da diventare un si mbol
(! punto panoramico principale dell 6ambiztzoo, uinn diibvail duwantecd dsaulllla air cml act
Panoramicita - . .
- . sottostante abitato di Sestri.
delle visuali R . . . .
Al'le spalle della vetta, procedendo verso | 6entroteralra, il crinale si
Unitamente ai di ver si piccoli nucl ei rural i, costituisce un el e me ndi attivita
ElementiantroiciprOtOindUStriali’ individuate da edi fici pr odut t liavalle del Rio Bianghetta.t t ut t o, d
PIC! | Anche antichi siti estrattivi ed impianti per la lavorazione della pietra da calce costituiscono testimonianze importantidiundat ti vi t~ che

secoli la comunita locale.

Il massicciodelmonteGazzo costitui
costituisce undisola cal
14/1990.

Elementi naturali |La copertura boschiva della sommita del monte Gazzo € rappresentata da un lembo residuale di lecceta in buono stato di conservazione, elemento di
notevole valore.

Léambito peri meitriarntoemramandtca iqluaSito di i mportanza Comunitaria (SIC) I
per la presenza di importanti specie botaniche legate soprattutto alle aree prative nella zona del rio Molinassi.

ce il fulcro dVouhaggbodop gmpobobgaobe(par il an

s
carea a contatto con sudisvtircauat adic onoec cfez oonfa od

Disciplina paesag gistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gli_interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere i mprontati al l a sal vaajeael tbioaappdr® Icdndili tedrigoriot & dlla
salvaguardia dei manufatti che siano testimonianza di: cultura materiale, di tipologie costruttive tradizionali o di attivita protoindustriali (comprensivi delle attrezzature, dei
meccanismi di funzionamento, delle canalizzazioni, delle vasche). In particolare gli interventi devono perseguire la rimozione degli elementi di degrado visivo che alterino
negativamente la percezione degli edifici e dei manufatti in relazione al contesto ed alle visuali panoramiche.

Gli interventi devono essere realizzati nel rispetto delle tecniche costruttive tradizionali tipiche della zona o delle peculi ar i t *~ del | 6organi smo
superfetazioni.
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Edifici e manufatti di particolare interesse documentario quali ad esempio: mulini, opifici, fienili, calcinare, non possono essere oggetto di interventi di demolizione o di
sostituzione edilizia, né di interventi che ne alterino le caratteristiche tipologiche originarie.
Per edifici incongrui, privi di valore documentario, devono essere privilegiati interventi di demolizione o di sostituzione edilizia; tali edifici non possono essere oggetto di

interventi modificativii c he ne consolidino | 6i mmagine incongrua in raeliaznwanwi auvolcuommit edcdwgnon
riqualificazione dell dassetto paesaggistico e devono uniformarsi a quanto indid
Gli interventi di costruzione di nuovi edifici devono avvenire riprendendo caratteri tipologici e materiali tradizionali dei luoghi, privilegiando comunqgue soluzioni progettuali atte a
minimizzare | &di mpatto visivo dei nuovi vol umi e del | e ulotiointmbdo deeevitare alteraziors iacongruenallay

morfologia del terreno. Non sono consentiti interventi di nuova edificazione che possano modificare in modo sensibile i quadri visivi in corrispondenza di: crinali panoramici,
fasce fluviali, geositi, habitat di interesse naturalistico, zone terrazzate, contesti prativi ed agricoli di particolare pregio; non sono inoltre consentite nuove edificazioni che
possano alterare in modo visivamente apprezzabile il contesto di edifici tradizionali o di valore documentario.

Per | 6ecceziaoensaalgeg ivsatliocroe ep qual e fimemori ao del territori o, | a | eicversattizhe scendono versd ilg
tessuto urbano di Sestri e che individuano | 0 o rréssgpiidaauoveoostpuziooif i | o naturale del m ¢
Gli interventi di sistemazione degli spazilibeidevono conservare | didentit”™ e | a leggibilit”™ del paesaggi

I manufatti in pietra a secco ed i muri di fascia devono essere mantenuti e ripristinati esclusivamente con la medesima tecnica costruttiva con la quale sono stati costruiti,
utilizzando materiale di recupero di provenienza locale; la sostituzione di muri a secco con strutture in c.a., anche se rivestite, non & consentita, cosi come é da evitare la
modellazione dei versanti e la trasformazione dei ciglioni.

Limitati e puntuali interventi di rimodellazione dei versanti sono ammessi solo se connessi alla realizzazione di nuove opere edilizie o viarie, comunque devono essere finalizzati
a ricostituire | édomogeneit”™ e | dunitariet”™ visiva con | e aree contermini

La lecceta sommitale del monte Gazzo unitamente ai lembi residuali dei versanti che scendono verso il tessuto urbano di Sestri, devono essere salvaguardati da interventi
modificativi che possano ridurne le superfici o alterarne la percezione visiva.

La realizzazione di nuovi muri in calcestruzzo deve essere motivata da particolari cause di natura strutturale o geologicach e di mo st r i n o iricorérergliactecrica &
secco; i muri devono essere dotati di rivestimento in conci di pietra di provenienza locale, di adeguato spessore, posati a corsi orizzontali secondo la tecnica tradizionale, con
giunti non stilati; i muri devono avere profilo a scarpa e devono essere evitati elementi cementizi a vista, quali cordoli o dadi di fondazione; le teste muro devono essere finite in
coerenza con la tecnica tradizionale dei luoghi.

Alla realizzazione degli interventi deve essere correlato il progetto di sistemazione/ripristino delle aree di pertinenza o di contorno; le sistemazioni degli spazi liberi devono
garantire il manteni mento dell dassetto vegetazional e dedggistcont esto, evitando | 0i
Gli armadietti degli allacci alle utenze non possono essere posti sui prospetti principali degli edifici e devono essere collocatiinmododa mi ni mi zzarne | 6i m
Gli interventi sulla viabilita devono essere modesti, a servizio di edifici residenziali o di attivita agro-forestali. | tracciati devono seguire il naturale andamento dei terreni, in modo
tale da ridurre la necessita di opere di sostegno o movimenti di terra; deve comunque essere evitata la realizzazione di strutture in calcestruzzo a vista, privlegiand o | 6 i
materiale | apideo |l ocale posato con | a tecnica tradi zdimpate vigvo.d e i muri di fascia
Non sono consentiti interventi che compromettano visivamente punti di alto interesse geologico e geormofologico, quadri panoramici e vedute particolarmente significative in
relazione al contesto. | percorsi storici e le antiche mulattiere devono essere salvaguardati unitariamente a tutti gli elementi che concorrono a definirne il tracciato ed a
quali fi carne | 6identit”: fondi stradali in acciottol at i scaldiéepietrs,ipdnii,ecmer ci e fAposeod,

D - Parco delle Mura

Descrizione dei caratteri del territorio

Léambito paesagagdesitliecoMudred o APairmchi vi duat o dai territori non i nsedi at-iconerdgenti ss Forte
Sperone i con il retrostante crinale verso il Forte Diamante, sino ai confini del territorio comunale; la perimetra zi one del | 6 d mdrettd ger acuné Imitate ghazioni
all 6est r@rienitatei c Smdquel |l a dell 86Area Naturale Protetta di Il nteresse Local e, c ome
Sono stati i nseriti nanedlilspaz libériinatwali pneorai presentirinaprossimia del tessuto costruito, quali elementi identificativi del limite del tessuto
urbanizzato sulle propaggini collinari del centro citta e porzioni di contesti agricolii | ocal i zzat . atledeal eé dimdtdvadegoregicmche devono essere
salvaguardati da trasformazioni in quanto aree a contorno del sistema fortilizio.

La struttura fortificata di crinale che racchiude la citta storica individua un elemento di eccezionale valore storic o e paesaggi sti co, che conn

punti di vista e quadri panoramici.
Il tessuto urbano del centro cittadino lascia bruscamente spazio ad aree prative e boschive dove la presenza attuale di insediamenti & del tutto sporadica; gli elementi edilizi
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che connotano il territorio sono individuati dalle strutture fortificate e dai relativi manufatti di servizio e, sul versante della Val Bisagno, dal tracciato della linea ferroviaria
Genova-Casella.

Léoambi ente nat ur adtlearisentifp in modb pagitolare degliintewenteforestali eseguiti nel tempo nella vaste aree di proprieta pubblica, al di fuori di tali zone T
soprattutto localizzate nella testata di valle del Lagaccio i la copertura vegetale € costituita in netta prevalenza da praterie ed arbusteti.

Soprattutto gli habitat pratiwvi ospitano flora e faunaurbdno. apprezzabile valore,

Valori del Paesaggio

Visibilita dei luoghi Il sistema delle fortificazioni di crinale alle spalle del centro urbano di Genova rappresenta un elemento che connota lo skyline delle vedute urbane dal

mare verso | 6entroterra, identificando anche il Il imite orografico ent
Panoramicita delle S e - . . .
visuali | crinali e le fortificazioni costituiscono punti di eccezionale panoramicita, consentendo vedute a 360°, verso lacosta,leval | at e | at er al i

Il complesso sistema delle fortificazioni, con tutte le sue componenti (forti, mu r a , bastioni, porte, pol veriere,

connota | 6ambito perimetrato.

La linea ferroviaria Genova-Ca s el | a, funzionante dal 1929, che definisce il | i mdtido ehe

contribuisce a favorire una fruizione alternativa del parco.

Di rilievo documentario, € inoltre la presenza di alcune neviere situate sui pendii esposti a settentrione nei pressi del crinale tra il Forte Sperone ed il Forte
Fratello Minore.

L &em, dotata di percorsi pedonali, aree attrezzate ed alcuni ristoranti, essendo situata immediatamente a contatto con la citta, ha consolidato nel tempo

Elementi antropici

un notevole valore quale Apol mone verdeo, s iglabitadildetdentrocittadinp.er atti vi t”
Gl i el ementi natural. che maggiormente identificano | 0ailerefilopio strettamemntel
Elementi naturali panoramico e paesaggistico si affianca una valenza notevole anche sotto il profilo naturalistico per la presenza di elementi prevalentemente legati ai prati

aridi mediterranei.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistented evono essere i mprontati alla salvaguardia del |l 6i de asavaguardid
dei manufatti che siano testimonianza di cultura materiale e di tipologie costruttive tradizionali.

In particolare gli interventi devono perseguire la rimozione degli elementi di degrado visivo che alterino negativamente la percezione degli edifici e dei manufatti in relazione al
contesto ed alle visuali panoramiche.

Gli interventi devono essere realizzati nel rispetto delle tecniche costruttive tradizionali tipiche della zonao dellepeculi ar i t © del |l 6 organi smo edi |
Edifici e manufatti di interesse storico o documentario non possono essere oggetto di interventi di demolizione o di sostituzione edilizia.

Per edifici incongrui, privi di valore documentario, devono essere privilegiati interventi di demolizione o di sostituzione edilizia; tali edifici non possono essere oggetto di

interventt modi ficati vi che ne consolidino | &6i mmagine incongrua inmreldawviooone palksegn
riqualificazione dell dassetto paesaggi st irafosuceessdoevono uni formar si a quanto indi
Gli interventi di costruzione di nuovi edifici, nell dambito non insediato, sono consentiti sol o per soatest
agricoli compresi nel | 6 amb Granarolgpeedi Belvetldre, la tealizzazione di puow ediidi devetaVvenile riprendendo caratteri tipologici e materiali
tradi zionali dei l uoghi, privilegiando soluzioni progtaréedonnessei atte a minimizzar
In tali contesti, | d6edificio deve essere | ocali zzat oenenolenonsohadaconsentii nuovoedifici residenzal che
distino oltre m 100 dall béattuale viabilit”™ carrabile.

Non sono consentiti interventi di nuova edificazione che possano modificare in modo sensibile i quadri visivi in corrispondenza di crinali panoramici, habitat di interesse
naturalistico e la tradizionale strutturazione agricola del territorio; hon sono consentite trasformazioni che possano alterare in modo visivamente apprezzabile il contesto di
edifici storici o di valore documentario.

Gli interventi di sistemazione degli spaziliberidevono conservare | 6identit”™ e | a Inafgtochemé itentificano thetiutturazacees a g g i
I manufatti in pietra a secco ed i muri di fascia devono essere mantenuti e ripristinati esclusivamente con la medesima tecnica costruttiva con la quale sono stati costruiti,
utilizzando materiale di recupero di provenienza locale; la sostituzione di muri a secco con strutture in c.a., anche se rivestite, non & consentita, cosi come & da evitare la

NORME DI CONF] 9




modellazione dei versanti e la trasformazione dei ciglioni.

Limitati e puntuali interventi di rimodellazione dei versanti sono ammessi solo se connessi alla realizzazione di nuove opere edilizie o viarie, comunque devono essere
finalizzati a ricostituire | 6omogeneit”™ e |l 6unitariet”™ visiva con | e aree cont

La realizzazione di nuovi muriin calcestruzzodeveess er e moti vata da particolari cause di natura struttura
secco; i muri devono essere dotati di rivestimento in conci di pietra di provenienza locale, di adeguato spessore, posati a corsi orizzontali secondo la tecnica tradizionale, con
giunti non stilati; i muri devono avere profilo a scarpa e devono essere evitati elementi cementizi a vista, quali cordoli o dadi di fondazione; le teste muro devono essere finite in
coerenza con la tecnica tradizionale dei luoghi.

Alla realizzazione degli interventi deve essere correlato il progetto di sistemazione/ripristino delle aree di pertinenza o di contorno; le sistemazioni degli spazi liberi devono
garantire il mant eni menteo deédl Icbhand £stttoq wvegdtamdioonadi ntroduzione di specie estra
Non =~ <consentita | d6dinstallazione di tralicci, ri pet pettimenze, intcarisppndéngai diverinalio purati pan@ramicie e
dovunque possano costituire elemento di degrado di quadri visuali.

Gli impianti dismessi devono essere obbligatoriamente rimossi in tutte le loro parti (antenne, recinzioni, manufatti edilizi, ecc.).

Gli interventi sulla viabilita, devono essere modesti, a servizio di edi fici residenzial.] o funzi orn
| tracciati devono seguire il naturale andamento dei terreni, in modo tale da ridurre la necessita di opere di sostegno o movimenti di terra; deve comunque essere evitata la
realizzazione di strutture in calcestruzzo a vista, prtiwvadiegi amaloe | @é impmegio di
natur al i st i c a @ visivo. INondsorto tcansertitmiptartenti che compromettano visivamente quadri panoramici e vedute dei manufatti storici particolarmente
significative in relazione al contesto. | percorsi storici e le antiche mulattiere devono essere salvaguardati unitariamente a tutti gli elementi che concorrono a definirne il tracciato
ed a qualificarne | 6identit " : fondi stradali .in acciottol ati, mur i di del imita

E - Parco dei Forti

Descrizione dei caratteri del territorio

Léoambi taggpases co del HAParco dei Fortio =~ individuato dai t erficazibnocoliinarimd Estvdallb ¥ahBisagme
e da spazi liberi naturali ancora presenti in prossimita del tessuto costruito, con porzioni di contesti agricoli che devono essere salvaguardati da trasformazioni che possano
costituire modifiche alldassetto territoriale e paesaggistico delle aree a con
Le fortificazioni, tutte poste in corrispondenza di crinali individuano un el emento di eccezionale valore stori
di vista e quadri panoramici.

In alcuni casi, come presso Forte e Torre Quezzi e Forte Ratti, costruzioni o elementi fortemente modificat i v i del | 6assetto del cont e
notevol mente | &6i mmagine stessa dei manufatti, rendendo angfatestoticoetarmeint e di ffi ci l
Léambi ent e nat ur alcenali condraquentt affieramierti roeciosh e pdaterie, mentre i piti estesi lembi boschivi sono localizzati in prossimita dei fondovalle.

Gl i habitat prati vi ospitano flora e fauna di apprezzoagbima Ivéad mereg e nczoan sn ateu rad
connota | darea =~ individuata presso Forte Quezzi e Tor r galo® hiegeografico. dove =~ stat a

Valori del Paesaggio

Il sistema delle fortificazioni di crinale alle spalle del centro urbano di Genova rappresenta un elemento che connota lo skyline delle vedute urbane alle

Visibilita dei luoghi spalle di contesti fortemente antropizzati.

Panoramicita delle

visuali | crinali e le fortificazioni costituiscon 0 punt i di eccezionale panoramicit”™, consentendo ved
Il sistema delle fortificazioni, con tutte le sue componenti infrastrutturali (forti, bastioni, torri, viabilita, ecc.) i ndi vi dua | 6el ement
Elementi antropici || 6 ambi t o peri metrato.
Elemento di notevole degrado sotto il profilo paesaggistico € dato dalla presenza della cava di Forte Ratti.
Gl i el ement i natural.i c he ma g individuabile meit ceinalii edobesiy alla forio engpaortanzal sétta il erafilo pid sirettamente

panoramico e paesaggistico si affianca una valenza notevole anche sotto il profilo naturalistico, per la presenza di elementi prevalentemente legati ai prati
Elementi naturali aridi mediterranei.

Per quanto riguarda la fauna, la presenza storicamente accertata presso Torre Quezzi di un rettile di notevole interesse biogeografico (Euleptes
europaeus), ha motivato | d&dindividuazione del Sito Quezizmiporaiangean Liomualiltar
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| garantirne la tutela.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistented evono essere i mprontati alla salvaguardia dell 6i de asavaguardid
dei manufatti che siano testimonianza di cultura materiale e di tipologie costruttive tradizionali.

In particolare gli interventi devono perseguire la rimozione degli elementi di degrado visivo che alterino negativamente la percezione degli edifici e dei manufatti in relazione al
contesto ed alle visuali panoramiche.

Gli interventi devono essere realizz a't i nel ri spetto delle tecniche costruttive tradizitot@al i tipic
Edifici e manufatti di interesse storico o documentario non possono essere oggetto di interventi di demolizione o di sostituzione edilizia; gli interventi sui manufatti storici ed il
loro immediato contesto devono perseguire il restauro del manufatto e la riqualificazione del contesto paesaggistico, mediante la rimozione delle superfetazioni e degli elementi

incongrui.

Per edifici incongrui, privi di valore documentario, devono essere privilegiati interventi di demolizione o di sostituzione edilizia; tali edifici non possono essere oggetto di
interventi modi ficativi che ne conslolécdadnmestld;i mmalgi casondongosai tonzirehazednkbki
riqualificazione dell dassetto paesaggistico e devono uniformarsi a quanto indi

Gli interventi di costruzione di nuovi edifici, nel | 6ambi t o non insediato, sono consentiti sol o per servtedi
agricoli, la realizzazione di nuovi edifici deve avvenire riprendendo caratteri tipologici e materiali tradizionali dei luoghi, privilegiando soluzioni progettuali atte a minimizzare
| 6i mpatto visivo dei nuovi vol umi e dell e struttur e c aiteragonisneongrue élle marfdlogia delaerrene & ron
sonoconsentitinuovi edi fici residenziali che distinoodusopulblicon 100 dall dattuale viabili

Non sono consentiti interventi di nuova edificazione che possano modificare in modo sensibile i quadri visivi in corrispondenza di crinali panoramici, habitat di interesse
naturalistico e la tradizionale strutturazione agricola del territorio; non sono consentite trasformazioni che possano alterare in modo visivamente apprezzabile il contesto di
edifici storici o di valore documentario.

Gli interventi di sistemazione degli spaziliberid evono conservare | 6identit”™ e |l a leggibilit”™ del paesaggi
I manufatti in pietra a secco ed i muri di fascia devono essere mantenuti e ripristinati esclusivamente con la medesima tecnica costruttiva con la quale sono stati costruiti,
utilizzando materiale di recupero di provenienza locale; la sostituzione di muri a secco con strutture in c.a., anche se rivestite, non & consentita, cosi come & da evitare la
modellazione dei versanti e la trasformazione dei ciglioni. Limitati e puntuali interventi di rimodellazione dei versanti sono ammessi solo se connessi alla realizzazione di nuove
opere edilizie o viarie, comunque devono essere finalizzatiaricosti t ui re | 6 omogenei t”™ e | 6unitariet”™ visiva con | e
La realizzazione di nuovi muri in calcestruzzo deve essere motivata da particolari cause di natura strutturale o geologicach e di mostrino | 6i mpossi b
secco; i muri devono essere dotati di rivestimento in conci di pietra di provenienza locale, di adeguato spessore, posati a corsi orizzontali secondo la tecnica tradizionale, con
giunti non stilati; i muri devono avere profilo a scarpa e devono essere evitati elementi cementizi a vista, quali cordoli, coronamenti o dadi di fondazione; le teste muro devono

essere finite in coerenza con | a tecnica tradizionale dei |l uoghi e senza fdAscal
Alla realizzazione degli interventi deve essere correlato il progetto di sistemazione/ripristino delle aree di pertinenza o di contorno; le sistemazioni degli spazi liberi devono
garantire il manteni mento dell dassetto vegetazional e dedggistcont esto, evitando | 6
Noneconsenti ta | 6installazione di tralicci, ripetitori t el e v iis dowispondenza di trieafi, puenti panoraria@, ke

dovunque possano costituire elemento di degrado di quadri visuali.

Gli impianti dismessi devono essere obbligatoriamente rimossi in tutte le loro parti (antenne, recinzioni, manufatti edilizi, ecc.).

Nuove linee elettriche devono essere interrate o, nel caso di comprovata impossibilita, le linee devono essere sorrette da pali in legno o metallo verniciato verde scuro.

Gli interventi sulla viabilita devono essere modesti, a servizio di edifici residenziali o funzionali alla fruizione pubblica delle aree.

| tracciati devono seguire il naturale andamento dei terreni, in modo tale da ridurre la necessita di opere di sostegno o movimenti di terra; deve comunque essere evitata la

realizzazione di strutture in calcestruzzo a vista, p r tradiziohate gléi muridlidascia® iopap iee gda  dii
naturalisticado a ridotto impatto visivo.

Non sono consentiti interventi che compromettano visivamente quadri panoramici e vedute dei manufatti storici particolarmente significative in relazione al contesto.

| percorsi storici e le antiche mulattiere devono essere salvaguardati unitariamente a tutti gli elementi che concorrono a definirne il tracciatoed a qual i fi car

stradali in acciottolati, muri di delimitazione e di sostegno, ecc..
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F - Valle del Rio Nervi i Monte Fasce i Monte Moro

Descrizione dei caratteri del territorio

Lébambito =~ individuato dalla testata di val l e del Ri otoricNeecornatato da una moefologid asprae cors puatee
aride, affioramenti rocciosi e ripidi versanti che conferiscono al paesaggio un aspetto particolare; i lembi boschivi sono limitati ai versanti esposti a settentrione, in
corrispondenza dei fondovalle ed in alcunezizoonnee ddeolvlied usoanmoo (wtldtviet $ al ya qiea red adti
rimboschimenti).

Gl i insedi amenti sono oggi modesti e |limitati al f o n devavasshi Ipie estpso,icome itegtimdniano diveesinsolati
resti di manufatti edilizi.

La valenza odierna dell éarea =~ individuata dai pregi n &uiziome adcursionistioa. i connessi ag
Viene compresa nell éambi t oinsediaao cglacatxinnoediaamentie alle epalie ditQointo, di notewwle valore sotto il profilo paesaggistico in quanto
testimonianza dell 6assetto tradizionale a gerbido ed uliveto dei versanti a ri

Valori del Paesaggio

Visibilita dei luoghi La vaII.e del rio Nervi resta relativamente poco visibile dal fondovalle, individuato d.a Via del Cqmmercio, mentre d.ivien.e elemento paesaggistico
dominante che caratterizza | e vedute daiutoptnadat i panoramici di Monte M
Panoramicita delle Tutti i c_ri n_a_l i sono cont_raddi stinti da undel evat a p aewvedutashapmmnotmaggiormante
visuali verso L.evante dal crinale sinistro, e verso Ponente Qal crl_nale destrlo.. . . _ m
La prativa vetta del monte Fasce costituisce uno dei punti panoramici di eccezione per la parte orientale della citta.
Costituiscono elementi puntuali ed isolati del paesaggio i resti dei radi nuclei rurali ancora individuabili sui ripidi versanti, unitamente al tessuto edilizio del
fondovalle, ancora relativamente ben conservato.
Elementi antropici |El ement i di pregio documentario inoltre sono | e t riaaecheead use dbitabva h manafati di
servizio in pietra a secco (seccatoi, ricoveri, ficas el |castiuttivi éi elevatg valae
testi moniale, come nel caso delle fAcaselled, dei HAcasoni o0, dei muri 7
Léambito =~ connotato dalla presenza di affioramenti c alogca.r ei (Cal cari
Gli ambienti rupestri e le praterie individuano habitat di notevole valore naturalistico, oltre che paesaggistico, che ospitano elementi di valore sotto il
Elementi naturali profilo scientifico (orchidee, lepidotteri).
La perimetrazione dell dambito ricalca in parte quella del id$iotaiosensi idellal
Direttiva CEE 43/92.

Disciplina paesaggistica puntuale
Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.
Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentedevono essere i mprontati al Ekdiicisadiziona gouweai ord iest - eldellloto dappdre wan il terfitorial,

e alla salvaguardia dei manufatti che siano testimonianza di cultura materiale o di tipologie costruttive tradizionali.
In particolare gli interventi devono perseguire la rimozione degli elementi di degrado visivo che alterino negativamente la percezione degli edifici e dei manufatti in relazione al

contesto ed alle visuali panoramiche.

Gli interventi devono essere realizzati nel rispetto delle tecniche costruttive tradizionali tipiche della zona o delle peculiari
realizzazione di superfetazioni o elementi incongrui.
Edi fici tradi zionaldi e che identificano | a st r utitteressadocumentrioguaload esenapio:aicoved ia pidtra aseccay

seccatoi, mulini, ecc., non possono essere oggetto di interventi di demolizione o di sostituzione edilizia.
Gli interventi di costruzione di nuovi edifici devono avvenire riprendendo caratteri tipologici e materiali tradizionali dei luoghi, privilegiando comunque soluzioni progettuali atte a

minimizzare | édi mpatto visivo dei nuovi vol umi e del | e ublotto inimodo daeevitar® aiteraziens ircongrueralla
morfologia del terreno e alla densita del tessuto edificato.

Léeventuale ricostruzione di edi fici e | a nuova cost r umontata ala rigproposeidnie fdi carattere stilistiti re
costruttiwvi che qualificano | dambito.
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Non sono consentiti nuovi edi fici residenziali cchdé usal pulsblico; tagealinzhztomeeadi nmanufatld) ed edifici lad wsd
agricolo & consentita purché avvenga nel rispetto del tessuto insediativo che connota il contesto, con particolare riguardo alle volumetrie ed ai rapporti tra spazi edificati e spazi
liberi.

Non sono consentiti interventi di nuova edificazione che possano modificare in modo sensibile i quadri visivi in corrispondenza di crinali panoramici, fasce fluviali, geositi,
habitat di interesse naturalistico, zone terrazzate, contesti prativi ed agricoli di particolare pregio.

Gli_interventi di sistemazione degli spazi liberi devono conservare | a | d6identit?’ e la leggibilit® del paes.
strutturazione.

I manufatti in pietra a secco ed i muri di fascia devono essere mantenuti e ripristinati esclusivamente con la medesima tecnica costruttiva con la quale sono stati costruiti,
utilizzando materiale di recupero di provenienza locale; la sostituzione di muri a secco con strutture in c.a. anche se rivestite, non & consentita, cosi come e da evitare la
modellazione dei versanti e la trasformazione dei ciglioni.

Limitati e puntuali interventi di rimodellazione dei versanti sono ammessi solo se connessi alla realizzazione di nuove opere edilizie o viarie, comunque devono essere
finalizzati a ricostituivacenldateeqordiegrennei t~ e | 6unitariet”™ vis

La realizzazione di nuovi muri in calcestruzzo deve essere motivata da particolari cause di natura strutturale o geologicach e di mostri no | 6i mpossi b
secco; i muri devono essere dotati di rivestimento in conci di pietra di provenienza locale, di adeguato spessore, posati a corsi orizzontali secondo la tecnica tradizionale, con
giunti non stilati; i muri devono avere profilo a scarpa e devono essere evitati elementi cementizi a vista, quali cordoli o dadi di fondazione; le teste muro devono essere finite in

coerenza con | a tecnica tradizionale dei l uoghi € senza coronament.i in calcest
Alla realizzazione degli interventi deve essere correlato il progetto di sistemazione/ripristino delle aree di pertinenza o di contorno; le sistemazioni degli spazi liberi devono
garantire il manteni mento dell 6assetto vegetazionale del ctoindleest o, cemuhguodo ¢

paesaggistico.

Lungo il percorso di fondovalle possono essere realizzate ringhiere semplici, in ferro pieno, secondo soluzioni formali tradizionalmente tipiche del contesto.

La posa di nuove linee elettriche deve avvenire preferibilmente interrata; in caso di dimostrata impossibilita, le linee devono essere sorrette da pali in legno o metallici verniciati
di colore verde scuro.

Gli armadietti degli allacci alle utenze non possono essere posti sui prospetti principali degli edifici e devono essere collocatiinmodod a mi ni mi zzarne | 6i
Nelle zone in prossimita della vetta del Monte fasce riservate ad installazioni impiantistiche gli interventi devono essere impr ont at i alla riduzione
edilizi, al rispetto della morfologia del versante e della panoramicita del sito, evitando soluzioni che incrementino la frammentazione degli spazi ed il disordine visivo.

Gli impianti dimessi devono essere obbligatoriamente rimossi in tutte le loro parti (antenne, recinzioni, manufatti edilizi, ecc.).

Gli interventi sulla viabilita devono essere modesti, a servizio di edifici residenziali o di attivita agro-forestali.

Non sono consentite alterazioni dei tracciati viari esistenti, sui quali possono essere eseguiti solo interventi di manutenzione e puntuali adeguamenti, sempre nel rispetto degli
el ement i tradi zi onal/i esistenti, qual. mur i di del i méct azi one, mur i con testa i
| piccol. spiazzi e | 0 isullenstale appardenentiaatiacretesiacalebdievono tesserel rigualificatacbr la medesima attenzione, in quanto elementi dello
stesso paesaggio.

Eventuali tratti di nuova realizzazione devono seguire il naturale andamento dei terreni, in modo tale da ridurre la necessita di opere di sostegno o movimenti di terra; deve

essere evitata |l a realizzazione di strutture in cal ceadcondaztecrca wadizionaetde murijlifasciaio bperg
di fAi ngegner iaadottoantpattoasivd. st i c ao
Non sono consentiti interventi e modifiche dell 6uso del s winbfologi@hgeiadrc pamo@micd e eedutee

significative in relazione al contesto.
| percorsi storici e le antiche mulattiere devono essere salvaguardati unitariamente a tutti gli elementi che concorrono a definirne il tracciatoed a qual i fi car
stradali in acciottolati, fAposed, muri di nicksecaliniiipieta zpont, ace.. e di sostegno, teste

n
m
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AC-VP AMBITO DI CONSERVAZIONE DEL TERRITORIO DI VALORE PAESAGGISTICO E PANORAMICO

AC-VP-1 Disciplina delle destinazioni dobuso
Principali Residenza, strutture ricettive alberghiere, agriturismo, agricoltura e allevamento nei limiti di seguito indicati.
Funzioni ammesse | Complementari Connettivo urbano, esercizi di vicinato nei limiti previsti dalla disciplina di settore, servizi privati.

Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali nella misura massima del 35% della SA.

AC-VP-2 Disciplina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

11 cambio doéuso degli edi fici rural.i esistenti non c ansnessd, unicantente se legitttmamenta reaizzad, igia
caratterizzati dall a presenza dei requi siti i ndi s pea2s/@r ridbtii a 2p4@ m pel dii acgeisdori, $upetficie, agilujles
minima esistente non inferiorea28mg, car atteristiche costruttive e dei materiali costotdriotaevi del

Consentitapurchépr evi sta da un pr oget tche nedsmostridacongatibhilifaisatta ilgprofdo atdtéttbnica e funzionale, senza obbligo
di reperire parcheggi pertinenziali, con la seguente limitazione:

. . - I 6ampl i a me rico & consentitaparegli edifici con S.A. non superiore a 400 mq nel limite del 20% della S.A. esistente nella misura massima di

Ristrutturazione 20 mq
edilizia Nel caso in cui, durante | di nt e impossibilitydi abhseradioset statica delia casteuzione) eerra neno il presuppdstd
che ha fondato il rilascio del titolo edilizio originario acuidevec onsegui re | a nuova qu adale sostituaane edlilizie cod er¢ldtivd

limiti.

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Sostituzione edilizia | Consentita, salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico, paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto.

Consentita per realizzare | e dotazioni mi ni me f unzi on a)limtatarbebté allg dineonsoni
previste dalla 1° fascia delle Tabelle A e B per le diverse tipologie colturali e di allevamento, di cui alle norme relative al | 6 Ambi t o di Ri
aree di produzione agricola AR-PA nel rispetto della relativa disciplina, con esclusione delle tipologie relative alle colture protette.

Nuova costruzione | Per ottenere le superfici minime colturali o di allevamento, il fondo agricolo pud essere costituito da porzioni di terreno non adiacenti, purché a distanza
lineare non superiore a 500 m dal lotto ove si realizza il manufatto tecnico di maggiore dimensione; detto fondo pud essere costituito anche da terreni
ricadenti in Ambiti Non Insediati, di Presidio Ambientale o di Produzione Agricola per una estensione non superiore al 50%, fermo restando che i manufatti
tecnici devono ricadereVR.nteramente nell 6Ambito AC

| parcheggi pertinenziali potranno essere realizzati esclusivamente a raso.

Cessione di aree per standard urbanistici

Nessuna.

Modalita di attuazione

Permesso di costruire diretto per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente e per la sostituzione edilizia.

Permesso di costruire diretto per gli interventi di nuova costruzione, correda

Flessibilita

Nessuna.
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Interventi di sistemazione degli spazi liberi

Esclusione di autorimesse e rimesse per mezzi agricoli dicuia | | ®lalelle Norme generali e manufatti di servizio.
Sistemazione Gli interventi di adeguamento della viabilita e gli eventuali nuovi tratti, devono assumere il valore di strada agricolo-forestale con carattere di servizio, di
superficiale sicurezza e di presidio ambientale, anche al fine della prevenzione antincendio, e comunque con larghezza massima non superiore a 2,50 m.
delle aree La realizzazione di parcheggi privatia | | 6 agsausitarmente pertinenziali ad edifici esistenti, € ammessa su terreno naturale o prato armato e arredata
con verde naturale piantumato.

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica o di uso pubblico, finalizzati alla regolarizzazio
del | 6asse viario con | 6eventuale inserimento di p ar c h e gtagione ddiiritiva mppmeata lareche adadn reféettosdi
pubblica utilita.

Servizi pubblici

La realizzazione di servizi pubblici, che non concorrono alla formazione della S.A., non €& soggetta a specifici limiti dimensionali, in quanto definita in sede di progetto,
coerentemente con le esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale delle attivita, con la sola osservanza dei criteri e dei parametri relativi
all daltezza ed alle distanze stabiliti pteiali di LivelloPuntualee costruzi oni nel ri spetto

AC-VP-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 5,00 dai confini di proprieta;

- m. 10,0 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- m. 5,0 da strade veicolari pubbliche oppure devonos egui re | 6allineamento degli edifici esistenti

AC-VP-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere improntati alla salvaguardia dei manufatti rurali, preservando le modalita costruttive antiche, e devono essere
realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storico-ambientali dell'edificio, dell'intorno, degli spazi liberi e a verde e dei
percorsi pedonali e storici, ripristinando le caratteristiche formali storiche degli edifici nel caso in cui siano state alterate (per esempio attraverso la sostituzione dei manti di
copertur a,intdndcisintétitijeay o di

- laddove sia impossibile effettuare il recupero e sia necessario provvedere alla ricostruzione, devonoessere adott ate sol uzi oni architett
rispetto dell'uso di materiali e di tecnologie tradizionali, fatta salva la possibilita di impiegare materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla
produzione di energia da fonti rinnovabili;

- le modifiche e gli incrementi superficiari ammessi devono risultare organicamente connessi con l'edificio esistente, in particolare con unificazione della copertura e degli
allineamenti, evitando la formazione di superfetazioni;

- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione;

- sugli edifici storici con copertura a falde non possono essere montati pannelli fotovoltaici e solari termici; potranno essere valutate soluzioni integrate con i manti di copertura
escludendo comunque i serbatoi di accumulo db6acqua.

Gli interventi di costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- gli edifici devono essere realizzati con caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali congruenti con il contesto circostante, € fatta salva la possibilita di impiegare
materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili;

- manuf atti t eucrnai cei |pbdearl |lebvaagmeinctool,t f er me restando | e specifiche di s p disanzadratianstiche
di essenzialita e inserirsi armonicamente nel paesaggio rurale;

- i manufatti tecnologici e di servizio alla gestione del territorio e di salvaguardia ambientale devono essere realizzati ricorrendo a tecniche tradizionali congruenti con il contesto
circostante = fatta salva |l a possibilit”™ doéi mpi e ggeticeedalla praduziore diienergia da éontimionbvabdii e i n
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Negli interventi di sistemazione degli spazi liberi & consentita la rimodellazione dei versanti con obbligo di ripristino di terrazzamenti e di cigli inerbiti, purché sia assicurata la
continuita con le aree contermini non interessate dall'intervento.

In caso di aree terrazzate, l'altezza dei muri di contenimento dei terrazzamenti di nuova modellazione o in rifacimento deve essere limitata e la sistemazione del terreno
soprastante deve essere in lieve pendenza.

Le opere di contenimento del terreno devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali tradizionali oppure con opere d6éi ngegneri a natur g
sistemi costruttivi € ammesso a condizione che il muro sia rivestito con pietra possibilmente locale, posta a corsi orizzontali con giunti di malta non visibili, senza cordoli di testa
in cemento. Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita
degli stessi e risultino compatibili con i manufatti tradizionali delle aree circostanti.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute, se eventualmente rimosse devono essere piantate nel fondo.

Le opere di riassetto idrogeologico e antincendio devono privilegiare tecniche di limitato impatto e il ricorso a materiali naturali.

Gli elementi tipici della strutturazione agricola tradizionale, presenti nelle aree di pertinenza come, a titolo esemplificativo, crose, pergole, pilastrini, lavatoi, devono essere
mantenuti e riqualificati rispettandone i caratteri tradizionali.

| sostegni delle recinzioni devono essere realizzati in legno o metallo infissi nel terreno senza fondazioni continue e cordoli a vista, sono consentite reti metalliche di colore
verde scuro.

| servizi pubblici funzionali alla fruizione del territorio devono essere realizzati con caratteristiche di essenzialita e massima efficienza funzionale ed energetica ed inserirsi
armonicamente nel paesaggio rurale; le aree di sosta o ricreative devono privilegiare tecniche di limitato impatto e il ricorso a materiali naturali, realizzati facendo ricorso a prati
armati, eventuali interventi di pavimentazione possono essere realizzati con posa di elementi lapidei in pietra naturale a spacco con giunti inerbiti.

La gestione dei boschi deve essere eseguita secondo le indicazioni del Corpo Forestale della Stato.

Le zone gerbide che rivestono interesse paesistico o che assolvono a funzioni ambientali e di rete ecologica devono essere preservate nella loro naturale condizione.

Gli interventi di realizzazione di nuova viabilith a servizio di attivitd agricole produttive, devono essere realizzati con il primario obiettivo della riduzione dellimpatto ambientale,
progettati aderendo alla morfologia del suolo con possibilita di limitati scostamenti per motivi di sicurezza, con larghezza massima della carreggiata di m. 2,50.

Le opere di contenimento del terreno devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materia | i tradizional: oppure con opere
sistemi costruttivi @ ammesso a condizione che il muro sia rivestito con pietra possibilmente locale, posta a corsi orizzontali con giunti di malta non visibili, senza cordoli di testa
in cemento. Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita
degli stessi e risultino compatibili con i manufatti tradizionali delle aree circostanti.

La pavimentazione delle strade agricole deve essere a fondo naturale o stabilizzato; possono essere asfaltate solo le strade pubbliche o di uso pubblico, con I'eccezione dei
percorsi di interesse storico la cui pavimentazione deve essere mantenuta o ripristinata.

E consentita la realizzazione di impianti meccanizzati leggeri di trasporto, aderenti alllandamento dei versanti.

| parcheggi a raso devono essere posti in fregio alle strade, di piccole dimensioni, con pavimentazione permeabile e adeguatamente dotati di piante in sintonia con le presenze
vegetali della zona.

Ipercor si déinteresse storico devono essere recuperat:i conservando i caratteri
Gli interventi di modifica o integrazione dei percorsi storici devono essere progettati unitariamente, prevedere il restauro e il recupero delle parti degradate, con tecniche e
materiali tradizionali e garantire il corretto smaltimento delle acque piovane con interventi a basso impatto.

AC-VP-5 AMBITI CON DISCIPLINA URBANISTICA SPECIA LE

N. 2 - Strada di S. llario (Ambito non cartografato )

Ferma restando | a disciplina del vigente P.T.C.P. di C ui eaitdrvénd per la viabi8ta esausivameate
preordinati al superamento di puntuali carenze di ordine funzionale,| 6 accessi bi l it~ all e zonepotrooesserensolta:i t e da viabili

- attraverso la tutela ed il recupero del territorio spesso abbandonato al degrado, anche attraverso programmi di manutenzione cher endano maggi or ment ¢
pedoni ed ai piccoli mezzi agricoli;

- attraverso anche la realizzazione ove possibile, coerente con le indicazioni sopra richiamate, di nuovi tratti di viabilita di tipo agricolo forestale e di servizio a transito
controllato;

- attraverso la realizzazione di impianti meccanizzati leggeri di trasporto, subordinatamente alla redazione di un S.O.l., nel pr i mari o obietti vo daé
ambientale e della migliore; aderenza all dandamento dei suol

-attraverso | 6adeguamento dei tracci ati esistenti per |lebcorsentirecadeguate pendereze, a aondizionk ¢he
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non vengano alterate le caratteristiche di percorsi storici e dei relativi manufatti e che gli eventuali nuovi tracciati si inseriscano armoniosamente nel paesaggio con contenute
opere di contenimento del terreno e non attraversino ambiti ed aree verdi strutturate costituite da parchi e giardini di edifici cosi da non interromperne | 6 uni
subordinatamente all éapprovazione del Consiglio Comunal eDRmR327/2001.i one del |l a even

N. 36 Via Malenchini - Localita Fiorino

Al fine del mant eni ment o dale Cdrtiéra $an Giergid iin VigopMatenthini 13j hoaalitasFiorind & Woltri, € ammessa la ristrutturazione edilizia del
complesso immobiliare.

AC-VP-6 AMBITI CON DISCIPLINA PAESAGGISTICA SPECIALE

G - Crevari

Descrizione dei caratteri del territorio

lterritorio di Crevari =~ particolarmente delicato nel bbsiégadelmentemasiormatandivénendoazona di ipb

abitativo.

Valori del paesaggio

Emergenze - . S . . . . L . . - . .

esteticamente Gli interventi degli ultimi anni hanno fortemente modificato la strutturazione agricola originaria, consentendo di assicurare un presidio stabile del territorio.

i . Il sistema insediativo risulta in prevalenza strutturato verso il mareeof f r e punt i di vista panoramici di ecc

rilevanti e tracce . . : - ; . ; . . a . . e . R
ripidi percorsi di salita dei crinali soéinterseca cadnsediatigodi¥fisa bi | it p &

storico-artistiche

Disciplina paesaggist ica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli insediamenti e dei percorsi, utilizzando tecniche e
materiali dell 6edilizia tradizionale del costruito agricolo |igure.

Tutela dell 6edi ficato antico di origine agraria

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli edifici rurali antichi, utilizzando tecniche e materiali
del | 6edil i zala ftirmedidelonmdret eni mento dei car at t,im particomre maniereenndo icaratteri dall®nsutature in pietra & la tdcaital
costruttiva delle coperture. Glii nt er vent i devono mantenere un corretto equilibrio compnotso triivgouair
principale sia in relazione agli edifici di servizio o minori. Trasformazioni delle bucature del tetto sono ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia
della copertura oppure per ripristinare situazioni precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate, se intonacate, devono essere in intonaco

colorato con tonalit? come | 6esi st epartrieostituire eituazian stibsticdeodocemeetatet preaddenti adl entelwanta di itrasformazione
successiva o, nel caso di nuovo decoro, semprecondis egno sempl ice in sintonia con il carattere dell 6edi fdi
edifici e | a nuova costruzione di edifici e strutt ur deicdratterissilistici @ costrattivizhe lgualdiaamoil sisteind.
Le nuove costruzioni devono essere collocate |l ungo | 0 a cecesuypardtiimantenendo ove gossibite ée murature
originarie.Incas o di ricostruzione di mur i di contenimento | e pietre coimitaper ate devono
Tutela dei percorsi

| percorsi carrabili esistenti devono essere mantenuti nella loro attuale struttura sia per quantor i guar da i | tracciat o, sia in relazi
secondo | a tecnica ricorrente in zona. Saranno ammessi aaengo Wiaattivetan agricolef lisentieri pedoadli e i
percorsi non asfaltati potranno essere oggetto doi nt er vecontquellochuovoecheaeve essere mtera batiuta
o stabilizzato. | piccoli spiazzi e | 0 isullenstrade appadeinentaatiacretes|ecaleb devomotesserd rgualdicath dom la medesima attenzione in quanto
appartenenti al sistema del paesaggio agricolo. | mur i in pietra a secco esistenti, che r i soa$sgaricastruit.lLdddoeersit

presentino casi nei quali sia strettamente indispensabile intervenire con opere strutturali di contenimento, i muri devono essere rivestiti con le pietre locali sistemate a corsi
orizzontali e giunti non stilati, realizzati a scarpa se preesistenti e comunque privi di coronamenti in C.A., con andamento che segua quello della strada e senza scalettature. La
pezzatura e il colore della pietra deve provenire dalla localita stessa o essere uguale alla preesistente.
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H - Val Cerusa

Descrizione dei caratteri del territorio

La zona, coincidente con il bacino idrografico del t or r e sultaestretfaced incassata, eomnaw@ da unal
spartiacque, con uno sviluppo dicircaot t o chi |l omet ri in Iinea dbéaria dal | LatVal Cerds® e attiemlménte @aratterizajagda unn
ambiente che conserva nell 6architettura i segni di odraingtiinceh i g r' e vdaal eunntae nfedfavoeta datte
ricchezza do6acpmaia tdreddfaorzmantae, i n industrie tessil:i c on ann ansagine djVillaggia Lel pendig dellad/ale

erano coperte da vigneti e da castagni. Il bacino del torrente Cerusa ha conservato negli anni una copertura vegetazionale formata da angiosperme e conifere marittime e
collinari.

Valori del paesaggio

Il borgo di Fabbriche si trova al centro della Valle del Cerusa e presenta ancora le caratteristiche di antico complesso industriale. La disposizione degli
Emergenze P S . ) . - . . . .
esteticamente edifici produttivi ha seguito la conformazione orografica, lungo le curve di livello, e disposti a pettine, in modo tale da sfrut
. . torrente. Nella zona dell dalta Val Cerusa risultano anc oana inepsevatnze det
rilevanti e tracce S . . . . . . .
; e settecento quali: Villa Sciantone, Villa Gigina, Villa Spinola, Centurione, Sacchi-Ne mour s, Torre Adorno. A monte d
storico-artistiche . ~ ; . o . N
cartiera tuttdora in funzione con copertura a fACarena di Naveo.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.
Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli insediamenti e dei percorsi, utilizzando tecniche e

materi al i de |Inblédeldasttuitodiiordging agricalai e zndustriale rilevabile ancora nella valle.

Tutela dei borghi antichi e dell éedificato antico e di quello di origine indus
Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio per i luoghi di identita paesistica di Fiorino e per il borgo storico di Fabbriche, ricorrendo al restauro e
al ri sanamento degli edi fici rural.ii anti chi e del | e akfimeedel gnanternireento det carhtterizstlistici d costruttévid
del | 6edi f,inparticaaresmardendndo @ caratteri delle murature in pietra e la tecnica costruttiva delle coperture. Gli interventi sugli edifici antichi devono mantenere un
corretto equilibrio compositivo in coerenzacon | dori ginaria modalit”™ costruttiva, sia per quant oo minog.

Trasformazioni delle bucature del tetto saranno ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia della copertura oppure per ripristinare situazioni
precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate, se intonacate, devono essere in intonaco colorato con tonalita come gli esistenti,
restaurando eventuali decorazioni o per ricostituire situazioni stilistiche documentate precedenti ad interventi di trasformazione successiva o, nel caso di nuovo decoro, sempre
con di segno semplice in sintonia con il carattere dell d6edificato storico che ¢
Al fine del mantenimento del patrimonio di archeologia industriale che connota la valle, devono essere oggetto di interventi di recupero gli edifici antichi legati alle attivita
produttive, che devono mantenere i caratteri originari.

Anche | deventual ecii ®@odtar maioovrae chistediizfiione di edi fici e strutture di saeattevi stilisticioe
costruttivi che qualificano il sistema. Le nuovigenteeostruzi oni devono essere col
Tutela dei percorsi

| percorsi carrabili esistenti devono essere mantenuti nella loro attuale struttura sia per quanto riguarda il tracciato, siai n r el azi one all e muratur
secondo la tecnica ricorrente in zona. Sarann 0 amme S S i adeguament.i funzional/ all dinsedi amento di aron
asfaltati potranno essere oggetto dobéintervent:i di a de g ua mmaovd ahe deve lesseérd in zemaa batiua o
stabilizzato. | piccoli spiazzi e | 0 sultersteadetapparnenti alla cete sexdndaiial eilotale ddvand esser fiualificati con la medesima attenzione in
guanto appartenenti al sistema del paesaggio agricolo. | mur i in pietra a secco esistenti, che risalgano al

Laddove si presentino casi per cui € strettamente indispensabile intervenire con opere strutturali di contenimento i muri devono essere rivestiti con le pietre locali sistemate a
corsi orizzontali e giunti non stilati, realizzati a scarpa se preesistenti e comunque privi di coronamenti in C.A., con andamento che segua quello della strada e senza
scalettature. La pezzatura e il colore della pietra deve provenire dalla localita stessa o essere uguale alla preesistente.
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K - S. llario

Descrizione dei caratteri del territorio

Il territorio di S.llario & particolarmente delicato, nelle sue componenti naturali e antropi ¢ h e . Storicamente si - mantenuto nel
l 6attivit?’ umana e il ricavare da essa | a protezione e ritbri® si@ gradealmentedtiagoprata divehendo

prevalentemente zona di tipo residenziale.
Valori del paesaggio

Tutti gli elementi che costituiscono il sistema sono affacciati verso il mare e offrono punti di vista panoramici dieccezional e val or e. L6 a
Emergenze lungo i ripidi percorsi di salita dei crinali si intersecano con la viabilita parallela alle curve di livello. Il sistema insediativo diffuso, trova solo pochi accenni di
esteticamente struttura intorno alle emergenze costituite dagli edifici religiosi. Gli interventi degli ultimi anni hanno fortemente modificato la strutturazione agricola

rilevanti e tracce originaria consentendo di assicurare un presidio stabile del territorio. Gli edifici di origine agricola sono stati trasformati in alcune localita dando origine a
storico-artistiche sistemi di villa di considerevoli dimensioni e qualita. Le aree terrazzate originariamente coltivate e sfruttate come uliveti sono state in parte, gradualmente
trasformate in giardini.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli insediamenti e dei percorsi, utilizzando tecniche e
materiali dell 6edilizia tradizionale del costruito agricolo ligure.

Tutela dell dedi ficato antico di origine agraria

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli edifici rurali antichi, utilizzando tecniche e materiali
del | 6edi |l i zala ftirmedidelonmdret eni ment o dei car at t, i\ particomre maniereendo icaratteri dalensutature in pietra e la tdcaital
costruttiva delle coperture. Glii nt er vent i devono mantenere un corretto equilibrio compnotso triivgouar
principale sia in relazione agli edifici di servizio o minori. Trasformazioni delle bucature del tetto sono ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia
della copertura oppure per ripristinare situazioni precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate, se intonacate, devono essere in intonaco
colorato con tonalita come gli esistenti, restaurando eventuali decorazioni o per ricostituire situazioni stilistiche documentate precedenti ad interventi di trasformazione

successiva 0, nel caso di nuovo decoro, sempre con disegno semplice in sintonia coni | carattere dell dedificato storico che
edi fici e la nuova costruzione di edi fici e strutt ur deicdratterissiistici @ costruttivizHe lqualdicmoiil sisteind.
Le nuove costruzioni devono essere collocate |l ungo | 6 a ceaezparati mantenendo ove gossibite & murature
originarie.

Tutela dei percorsi

| percorsi carrabili esistenti devono essere mantenuti nella loro attuale struttura sia per quanto riguarda il tracciato siain relazioneal | e mur at ur e che ne
secondo |l a tecnica ricorrente in zona cesntdd.ni $ona somens $ial ade@wa ma rettir ef wan zciog
|l 6i nsedi amento di attivit?” agricol e. I sentieri pedonaelguaemeint perrdartsil i zaman dixd
integrato con quello nuovo che deve essere in terra battuta o stabilizzato. | piccoli spiazzi e | 6 sullenstagle appantenenticataaetessecondarid &
locale devono essere riqualificati con la medesima attenzione in quanto appartenenti al sistema del paesaggio agricolo. | muri in pietra a secco esistenti, che risalgano
all dantica strutturazione dei terrazzamenti, devono es ®dédispensabile intantenire coh opere struttaadi di

contenimento, i muri devono essere rivestiti con le pietre locali sistemate a corsi orizzontali e giunti non stilati, realizzati a scarpa se preesistenti e comunque privi di
coronamenti in C.A., con andamento che segua quello della strada e senza scalettature. La pezzatura e il colore della pietra deve provenire dalla localita stessa o essere

uguale alla preesistente.
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HE AMBITO DI CONSERVAZIONE DEL VERDE URBANO STRUTTURATO

AC-VU-1 Disciplina delle destinazioni déuso
Principali Residenza, strutture ricettive alberghiere, uffici, servizi privati.
Funzioni Complementari | Pubblici esercizi escluso le sale da gioco polivalenti e le sale scommesse (corretto con DD 118.21.0./04/2012)
ammesse
Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali nella misura massima del 35% della SA.
AC-VU-2 Disciplina degli interventi edilizi
Interventi sul patrimonio edilizio esistente
Consentita purché prevista daun progettoe st es o al | 6dhenrte dimastri la dompatibdita sotto il profilo architettonico e funzionale senza obbligo
Ristrutturazione di reperire i parcheggi pertinenziali.
edilizia Lbampliamento volumetrico nel B consentite anche tramife Ga%opraevaziane @& unisolo parsoiperahé armioricamente
inserito nella configurazione architettonica dell dedificio.
Interventi di ricostruzione e nuova costruzione
Sostituzione Consentita esclusivamente per gli edifici privi di valore storico e architettonico e che non costituiscono parte integrante degli edifici e dei complessi di edifici
edilizia che caratter jcanaberzanohdwapndri itwr e all daltezza imedia degli edi fici circost @

Nuova costruzione | Non consentita.

| parcheggi pertinenziali potranno essere realizzati esclusivamente a raso.

Cessione di aree per standard urbanistici

Nessuna.

Modalita di attuazione

Permesso di costruire diretto.

Flessibilita

Nessuna.

Interventi di sistemazione degli spazi liberi

Sistemazione
superficiale
delle aree

| giardini, i chiostri, i cortili e gli spazi di pertinenza interni al lotto dell'edificio e che fanno parte integrante dell'organismo edilizio devono essere progettati
unitamente ad esso.

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, finalizzati alla regolarizzazio

del |l 6asse viario con | 6eventuale inserimento di p aerdc progeaitagione defiritiva mppovata larehe ddn raféetbosdi
pubblica utilita tenendo conto dei caratteri del paesaggio urbano di appartenenza.

Servizi pubblici

Per la realizzazione di servizi pubblici consenti to | 6ampl i ainde definme idsedg Hi progetim,icdeiertement £an $etesgenize di corretta localizzazione
ed organizzazione |l ogistica e funzionale dell e att i v izzaed alledistanzelstabilits perl leanuovescestruziong mel
rispetto delle norme progettuali di Livello Puntuale.
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AC-VU-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 1,50 dai confini di proprieta;

- non inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico e
monumentale;

- m. 5,00 da strade veicolari pubbliche oppure devonos e gui r e | @ debliledifitiesastarin t

AC-VU-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere improntati alla salvaguardia dei manufatti architettonici che rivestono valore storico-documentale, preservando le
modalita costruttive antiche e devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche dell'edificio, dell'intorno, degli spazi liberi e a verde e dei percorsi pedonali e
storici, ripristinando le caratteristiche formali storiche degli edifici, nel casoincuisi ano st ate alterate (per esempio attraver
intonaci sintetici, ecc.);

- le modifiche e gli incrementi superficiari ammessi devono risultare organicamente connessi con I'edificio esistente, in particolare con unificazione della copertura e degli
allineamenti, evitando la formazione di superfetazioni;

- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione;

- sugli edifici storici con copertura a falde non possono essere montati pannelli fotovoltaici e solari termici. Potranno essere valutate soluzioni integrate con i manti di copertura
escludendo comunque i serbatoi di accumul o dbéacgqua.

Gli interventi di sostituzione edilizia devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:
- gli edifici devono essere realizzati con caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali congruenti con il contesto circostante; devono essere realizzati ricorrendo a
tecniche costruttive tradizionali, inseriti nel contesto di appartenenza senza comportare alterazioniagl i edi fi ci storici che connotano

Negli interventi di sistemazione dedli spazi liberi deve essere posta assoluta attenzione a non compromettere le caratteristiche architettoniche e formali del giardino o del parco
dove sono ammessi interventi per garantire la tutela della vegetazione e migliorare lo stato fito-sanitario delle alberature.

Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita degli stessi
senza alterare in modo significativo se inserite in un parco o giardino.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute, se eventualmente rimosse devono essere piantate nel giardino o nel parco sempre in modo da assicurare la
presenza della vegetazione e il suo naturale sviluppo.

Gli elementi tipici della strutturazione agricola tradizionale, presenti nelle aree di pertinenza come, a titolo esemplificativo, crose, pergole, pilastrini, lavatoi, devono essere
mantenuti e riqualificati rispettandone i caratteri tradizionali.

Le zone gerbide che rivestono interesse paesistico o che assolvono a funzioni ambientali e di rete ecologica, devono essere preservate nella loro naturale condizione.

AC-VU-5 AMBITI CON DISCIPLINA PAES AGGISTICA SPECIALE

L - Sistema ville del ponente

Descrizione dei caratteri del territorio

| caratteri stilistici e costruttivi delle ville del genovesato e di quanto ancor oggi residua degli originari parchi e giardini appartengono al patrimonio della citta. La singolarita delle
ville, con i loro parchi di grande interesse paesaggistico e botanico, costituiscono un sistema da preservare e valorizzare in quant o patri moni o ec
struttura urbana.

Valori del paesaggio

Emergenze Fanno parte del sistema delle ville che caratterizza il Ponente le ville di seguito elencate: a Voltri : Villa Brignole Sale, Duchessa di Galliera; a Pegli: Villa
esteticamente Centurione, Doria; Villa Grimaldi, Durazzo-Pallavicini; a Sestri: Villa Marana, Pallavicini, Lanza; Villa De Mari, Spinola, Maria; Villa Spinola, Pallavicino,
rilevanti e tracce Piccola Casa Del Sacro Cuore; Villa Durazzo, Parodi; Villa Cattaneo, Viganigo; Villa Lomellini, Rossi-Martini; Villa De Mari, Cataldi; Villa Degola; Villa
storico-artistiche Lomellini, Pessagno, Profumo, Bagnara; Villa Fieschi; Palazzo Della Meridiana; Villa Sciallero-Carbone; Villa Costa Oliva; Villa Giustiniani, Sciallero-
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Carbone; Villa Pareto, Carpaneto; Villa Samengo; Villa Pessagno, Spinola, Grand Hotel; Villa Centurione, Benedetto Brignole; Villa Cambiaso, Bagnara;
Villa Tardito, Fortuna; Villa De Ferrari, Tomati, Parodi; Villa Doria, Raggio, Don Guanella; Villa Cavagnari, Schiaffino. Inoltre & posto in evidenza il
Sistema delle ville della Piana Podesta che comprende: Villa Sauli, Podesta; Villa Lomellini, Doria, Podesta; Villa Adorno, Piccardo; Villa Pinelli,
Negrone, De Mari.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gl i interventi sull deccezionale patrimonio, costituitdeidaddrec tvii Idel,| @deetvtei s skal
proporre attivita culturali che contribuiscano ad imple ment are | 6attrattivit”™ turistica internazionale. Al l 6
strutture per dotare | 6insieme di adeguati servizi per | o svolgimento di inizi
Tutela dell dedi ficato antico

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli edifici, utlizzando tecniche e
tradizionale a | fine del manteni mento dei C da stotico,e riin sptarltiisctolcair ee ntaonstternuetntdiov il ethtecvehtiddevdiiod
mantenere un corretto equilibrio compositivo in coer enfiiapriacipale sla oetazioge aglieedificiali senvrio a

minori. Trasformazioni delle bucature del tetto sono ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia della copertura oppure per ripristinare situazioni
precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate devono essere oggetto di restauro per ricostituire situazioni stilistiche documentate
precedenti ad interventi di trasformazione successiva o, nel caso di nuovo decor o, sempre con didseddnoe ds dmgl
consentite realizzazioni di giardini doéinverno e pi ccos$nmoedligocosstuito dala illae gemprein modo dan
preservare le alberature.

Negli interventi relativi alla realizzazione di servizi e strutture accessorie per la valorizzazione dei parchi e musei, la progettazione di architetture con linguaggio che si discosta
da quello di tipo tradizionale potra essere valutata solo a seguito della predisposizione di documentazione che dimostri il rispetto dei valori paesaggistici che caratterizzano i
beni. Il verde ad alto fusto dei giardini che si percepisce dalla percorrenza delle strade, deve essere mantenuto e potra essere autorizzatol 6 abbat t i me n ure ad
alto fusto o delle palme unicamente per problemi di stabilitd, se dichiarata da professionista in classe C/D o D, prevedendo, in ogni caso, misure compensative atte alla
conservazione del verde che costituisce immagine consolidata appartenente al sistema.

Sistemazione dei parchi

La conservazione del verde nell doriginaria consistenza detensoneedelsverde.el prggetti devoho essere
corredat.i da undattent a caaimrmadda dairicondarg glitirdervent alla preteziene delt parcoi Recinzioni e impianti accessori non possono essere
trasformati; trasformazioni delle stato in atto possono essere ammessi solo ed unicamente per ripristinare situazioni documentate del giardino o del parco storico. Il disegno del
giardino e del parco deve essere mantenuto o ripristinato secondo fonti materiali 0 documenti che attestino le scelte progettu a | i déi mpianto e agron
alberature ad alto fusto o delle palme pud essere consentito unicamente per problemi di stabilita se dichiarata in classe C/D o D, prevedendo in ogni caso misure compensative
atte alla conservazione del v e r d elLe pakirentazions esisténti anticheedevond iessemeargstaurate ridoerdndo @lke tecniche tradizionali
consolidate, mentre quelle dei vialetti carrabili esistenti devono essere realizzate a ghiaino nelle aree piu pianeggianti e in zone acclivi facendo ricorso a stabilizzati sempre in
coerenzaconlecaratter i sti che del parco, evitando asfaltature e | 6uso di a uliti,aévbno essesenirtseriti
el ement i per garantire | 6accessibilit”™ per ri¢couptevtedende il ricorso a quaneodyia préesente sdi paicho storica delta gitta ini
alternativa ricorrendo ad elementi di design di comprovato valore inseriti in modo organico evitando inclusioni sporadiche.

Lédeccezionalit"w dei p #uracrbmantich elél eempo, dowe ts@no mresdnti @nche sistemazioni con caratteri naturalistici devono essere preservate o
recuperate restituendo | oro | édoriginario disegno anche per c¢ci, che attiene | e
La progettazione degli interventi di sistemazione delle ville della piana Podesta deve tener conto della realizzazione del nuovo collegamento viario a mare che offrira
|l occasione per | a formazione di una fascia di r i s p edird esseré eetupeeata @ parcb eon mrdvaente fonzioné
pedonale e ciclopedonale.

M - Sistema delle ville di Sampierdarena, Cornigliano e Coronata

Descrizione dei caratteri del territorio

| caratteri stilistici e costruttivi delle ville del genovesato e di quanto ancor oggi residua degli originari giardini appartengono al patrimonio della citta.

Il sistema delle ville di Sampierdarena comprende sia il patrimonio delle residenze nobiliari costruite sulla zona pianeggiante affacciata sul mare, qui indicate nel sistema di via
Sampierdarena, sia le ville di origine rurale realizzate lungo i percorsi di crinale del Promontorio e del Belvedere. Il sistema delle ville di Cornigliano comprende gli edifici
nobiliari di via Cervetto e le ville della zona collinare di Coronata.
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Valori del paesaggio

Parte di questo patrimonio genovese, costituito dal sistema delle ville di Sampierdarena, € ancor oggi presente e dislocato lungo i percorsi di seguito
elencati: 1 Sistema Via Rolando 1 Via Daste: Villa Lomellini, Spinola; Villa Spinola; Villa Centurione, Carpaneto; Villa Gavotti; Villa Serra, Doria,
Monticelli; Villa Centurione; Villa Grimaldi Di Geraci; Villa Crosa, Diana; Villa Lercari, Sauli, la Semplicita; Villa Grimaldi; Villa Imperiale Scassi, la
Bellezza; Villa Grimaldi, la Fortezza; Villa Spinola Di San Pietro; Villa Negrone, Moro; 2 Sistema Via Sampierdarena : Villa Centurione, Del Monastero;
Villa Pallavicino, Gardino; Villa Pallavicino; Villa Cambiaso; 3 Sistema Di Salita Belvedere, Salita Forte Crocetta : Villa Grimaldi; Villa Doria, De Mari,
Istituto Don Daste; Villa Crosa, De Franchi, Istituto Antoniano; Villa Lorenzo Lomellini; Villa Rossi; Villa Poincerverio, Garibaldi, Conte; Villa Coltiva; Villa
De Ferrari; Villa Buttero; 4 Sistema Salita Superiore Salvator Rosa : Villa Serra, Doria, Masnata; Villa De Mari, Ronco; Villa Negrone; 5 Sistema Via
Promontorio : Villa Agnese e Castellazzo; Villa Frisone; Villa Bracelli, Casa Di Riposo Scaniglia Tubino; 6 Sistema Via G. B. Derchi, Salita D. Conte:
Villa Coltiva; Villa Rizzo.

Fanno parte del sistema delle ville di Cornigliano e Coronata q u e | che r esidturautdteurlabzainotniecaagri col a a1l
collina, di seguito elencato: 7 Sistema Via Cervetto: Villa Gatti, Dufour; Villa Pavese Dufour, Scuola Materna Jean Piaget; Villa Spinola Dufour; Villa
Serra, Richini, Gazzani; Villa Raggi; Villa Spinola, Narisano; Villa Di Paolo Spinola, Muratori; Villa Gentile, Birkley; Villa Spinola, Canepa; Villa Serra,
Municipio; Villa Durazzo, Bombrini; 8 Sistema Via S.Giacomo Apostolo:  Villa Spinola, Pinelli, Cevasco, Dufour; Villa Doria, Dufour; Villa Marchese;
Villa Dacorsi, Boglioni, Balestrino; Villa Il Casone; 9 Sistema Salita Padre Umile, Via Coronata: Villa Merlo; Villa Invrea, Padri Scolopi; Villa
Vaccamorta; Villa Casarino; Villa Pietra, Oleificio Sbragi; Villa Rolla, Oleificio Sbragi; Villa Moro; Villino Nando; Villa Spinola, Doria, Istituto Calasanzio
dei Padri Scolopi; Villa Rolla; Villa Rosa; Villino Castelletto; Villa Pittaluga, Font, Sorriso Francescano; Villa Pittaluga, Piuma, Sorriso Francescano; Villa
Valdettaro, Dufour; 10 Sistema Via Cervetto, Passo Mattia Speich:  Villa Musso, Istituto Missionarie del Sacro Cuore; Villa Gianello, Carbone; Villa
Adorno, Narisano, ruderi; 11 Sistema Via Monte Guano: Villa Raggio, Conte; Villa Asplanati, Moisello; Villa Rosa; Villa De Ferrari Galliera, Istituto Maria
Immacolata; Villa Tubino, Pittaluga, Bianca; Villa Coltiva; Villa Guelfi, Serena, Custo; Villa Moisello Narisano, Carlet, Paradiso; 12 Sistema Salita
Cappuccini Di Campi: Villa Imperiale, Casanova; Villa Balbi, Brignole; Villa Guelfi, Serena, Custo. Non appartenente ad un sistema insediativo
strutturato ma comungue significativa emergenza Badia di Sant'/Andrea, Villa Vivaldi Pasqua, Raggio.

Emergenze
esteticamente
rilevanti e tracce
storico-artistiche

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.
Gli interventi sul patrimonio, costituito dalle ville, devono essere improntati alla conservazione degli edifici, delle pertinenze di origine antica, dei giardini e di cio che ancor oggi
residua come spazio verde.

Tutela dell 6edificato antico

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, r i correndo al restauro e al ri sanamento deg
tradizionaleal fine del manteni mento dei car at t,@mparticdate imbantesendo te icoparture i ablbadini dotair vdi e s thterlehtio@evdno
mantenere un corretto equilibrio compositivo i n coer enficiapriacipale sla i oetazioge aglieedificiai senizio a

minori. Trasformazioni delle bucature del tetto sono ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia della copertura oppure per ripristinare situazioni
precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate devono essere oggetto di restauro per ricostituire situazioni stilistiche documentate
precedenti ad interventi di trasformazione successivao, nel caso di nuovo decoro, sempre con disegno sempl i
Saranno consentite realizzazioni di gi ardini doéinverno e piccole serre realizzate itondalwilhe sethgreim
modo da preservare le alberature.

Tutela dei percorsi

| percorsi di crosa devono essere mantenuti nellal or o attuale struttura sia per quanto riguarda il trac
interventi di ti po manutentivo devono possibilmente pr evetdeasfélté in blcuni gattiuepgd mterveitiedi
rifaci mento devono essere improntat:i al recupero del d ican quplio auovm chie deveresseré per, carattérigtithie
e colore simil epiad d @dloiri gpinazitio.e | 6innesto di accessibilit”™ | ater al rtenetteal sisterna del

paesaggio urbano. Laddove si presentino casi per cui sia strettamente indispensabile intervenire con opere strutturali di contenimento i muri devono essere rivestiti con le
pietre locali sistemate a corsi orizzontali e giunti non stilati, se preesistenti realizzati a scarpa e comunque privi di coronamenti in C.A. con andamento che segua quello della
strada e senza scalettature.

Il verde ad alto fusto dei giardini che si percepisce dalla percorrenza della strada, deve essere mantenuto e potra essere autorizzato| 6 abbatti ment o del
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fusto o delle palme unicamente per problemi di stabilita se dichiarata da professionista in classe C/D o D, prevedendo, in ogni caso, misure compensative atte alla
conservazione del verde che costituisce immagine consolidata appartenente al sistema delle ville.

Interventi di sistemazione degli spazi esterni

Laconser vazi one del verde nell édoriginaria consistenza deve ess perdel vegda.rl progetti dewonoiessere
corredat.i da unbéattenta analisi veget azi alapatedonedelgiardino b debparconRecmaiahioe inthianti accessornndnupptirareno
essere trasformati; trasformazioni delle stato in atto potranno essere ammessi solo ed unicamente per ripristinare situazioni documentate del giardino o del parco storico. Il
disegno del giardino o del parco deve essere mantenuto o ripristinato secondo fonti materiali o documenti che attestinolescel t e progettual i déi m
Léabbatti mento delle alberature ad -eattotusicamheats peoproblemdds dtabia se @didhiar@a irpatasse C/D @ B, prevedenda io ogsi
caso misure compensative atte alla conservazione del verde. Le pavimentazioni esistenti antiche devono essere restaurate ricorrendo alle tecniche tradizionali consolidate,
mentre quelle dei vialetti carrabili esistenti devono essere realizzate a ghiaino, nelle aree piu pianeggianti, e in zone acclivi facendo ricorso a stabilizzati sempre in coerenza
con | e caratteristiche del p autoldoocanti.Nella sistemakione des darahi, utilizzati come spazilpdbhlisi,alevaho essere inseriti elementi per
garantire | 6accessibilit”™ per tutti e di arredo i n si gapeesentaneicparchi sioricidella atta in alternativd
ricorrendo ad elementi di design di comprovato valore inseriti in modo organico evitando inclusioni sporadiche.

N - Sistema delle ville e parchi d'Albaro

Descrizione dei caratteri del territorio

| caratteri stilistici e costruttivi delle ville del genovesato e di quanto ancor oggi residua degli originari giardini appartengono al patrimonio della citta.

A partire dal 1896 | a regione dO6Al baro fu i nves tcondatorg] la realizzazions della passedgiata p marey egyi tcdrso
ltalia, con una serie di strade che costituivano | a tr amaellepgeandi ditta mitefeurapdet llamodefot
db6espansi oppase & tessusostoricaacostituito dagli antichi percorsi edificati delle crose alternate a vallette coltivate che costituivano, da secoli per le famiglie patrizie
genovesi, localit”™ di vill eggiatura e ¢tllevlésubuabgne hacvistb nel tgmpa la doriversitonendonmolteavillefdiapnesidioi ruaate en.
di more nobiliari di grandissimo pregio architettoni co ilparcoacguisth untpaticalaee signficato sia irdtérraimi

ornamentali sia per le scelte vegetazionali.

Valori del paesaggio

Parte di guesto patrimonio genovese costituit o dkkdatolsrgsitpercomsi didcesaldieseguitd
elencati: Lavinia, San Nazaro, Parini, Della Sirena, Montallegro, San Giuliano, Capellini, dei Tassorelli, San Giuseppe Gorgona, Delle Castagne, Camilla,
Panigalli, Crosa Brutta-Boccadas s e, SamPudgig,diSerrdtd,Santa&hiara e Chighizola.

Fanno parte del sistema delle ville e dei parchi due zone contraddistinte da eccezionale vegetazione e valenza paesaggisticae pi %2 preci s
che da S.Martino degrada verso mare e comprende il parco Gambaro e le Piscine e la zona dello stadio Davis cup valletta Cambiaso, (progetto studio
Albini) che insieme alla Villa Cambiaso costituiscono un canale verde percepibile a partire da mare.

Come individuato nella cartografia, il sistema delle ville e dei parchi & individuato dalle crose:

1 Lavinia: Villa Spigno; Villa Torre, Sauli, Sturla; Villa Barabino, Benvenuto; Villa Rapallo, Palau; Villa Gnecco, Basevi, 2 San Nazaro: Villa San Nazaro,
Istituto D. Chiossone; Villa Quartara, Garroni Carbonara; Villa Bagnarello; Villa Pallavicino, Traverso; Villa Brignole Lavagnino; Villa Negrotto Casaretto;
Villa Brignole Sale, Marcelline; Villa Brignole, Don Guanella; Villa Raggi, Dorotee; 3 Parini: Villa Cordano; Villa Dietzsch, Calabrese; Villa Fravega, Buon
Pastore; Villa Brignole Sale, Interiano; Villa De Franchi, Rosasco, Elisa; Villa Gattorno, Annetta; Villa Rebuffo Gattorno; Villa Giustiniani Cambiaso; 4
Della Sirena: Villa Canali, Gaslini; Villa Franzone, De Ferrari; Villa Franzone; Villa Ravano Candida; Villa Mondini Carla; 5 Montallegro: Villa Ravano,
Stuarta; Villa Cambiaso, Dietzsch; 6 San Giuliano: Villa Delle Suore Benedettine; Villa Negrone De Ferrari; Villa Venzano, Schiaffino; Villa Margherita;
Villa Cappellini Emma; 7 Capellini: Villa Gambaro Franca; Villa Ricci; Villa Adorno, Bertollo; 8 dei Tassorelli : Villa Cambiaso, Boxano; Villa Rossi,
Donavero, Boasi; 9 San Giuseppe - Gorgona: Villa Gavotti Fassio; Villa Pozzo, Delle Piane, gia Cappella di S. Giuseppe; Villa Bixio, Piaggio; 10 Delle
Castagne: Villa Senarega, Gambaro, Fassio; Villa Barontini; 11 Camilla: Villa Soprani; Villa Gambaro, Scerni; Villa Raggio, Scotto; 12 Panigalli: Villa
Caviglia, Raggio; 14 San Luca doAVimaRagygio Cawrepg; iVlla Soldi; Villa De Franchi, Brignole, Sale, Raggio; Villa Pallavicino,
Campostano; 15 Santa Chiara: Castello Casareto; Castello Turcke; Villa Montebruno Grimaldi; Villa Parodi Marengo; Villa Balduino Grimaldi; 16
Chighizzola : Villa Chighizzola; Villa Parodi, Tribunale Amministrativo Regionale; 17 via Puggia : Villa Rayper, Stern; Villa Gaia; Villa Ferro e Maury; Villa
Soleri; 18 via di Serretto : Villa Bonini, Contardo.

Il seguente elenco di ville non & legato a percorsi di crose, ma sono comunque da ritenersi di notevole pregio paesistico: Villa Fabre Repetto; Villa Sauli,

Emergenze
esteticamente
rilevanti e tracce
storico-artistiche
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Bombrini, Doria; Villa Saluzzo, Carrega, Cataldi; Villa Bonino; Villa Cattaneo Adorno; Villa Invrea, Sauli, Causa; Villa Grimaldi Spinola; Villa Cavanna;
Villa Ronchi.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.
Gli interventi sul patrimonio, costituito dalle ville della zona, devono essere improntati alla conservazione degli edifici, delle pertinenze di origine antica, dei giardini, dei parchi e

di ci, che ancor o0ggi residua come spazio verde e che atprpalin;,eneva alla struttu
Tutela dell édedificato antico

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al ri sanamento de
tradizionale a | fine del manteni mento dei car at t,mmparticadate imhntesendo (e icopartureio ablbadini d & a v d e shievehtiddévdrio
mantenere un corretto equilibrio compositivo i n coer enficiapriocipale sla & oetazioga aglieedificiali semzio a

minori. Trasformazioni delle bucature del tetto sono ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia della copertura oppure per ripristinare situazioni
precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate devono essere oggetto di restauro per ricostituire situazioni stilistiche documentate
precedenti ad interventi di trasformazione successivao, nel caso di nuovo decoro, sempre con disegno sempl i
Saranno consentite realizzazi oni di giardini ddédinverno e piccole serre realizzat e itodallamilacsemgrain
modo da preservare le alberature.

Tutela dei percorsi

| percorsi di crosa devono essere mantenuti nellal or o attuale struttura sia per quanto riguarda il trac
interventi di ti po manutentivo devono possibilmente prevewdrasfiall t pec¢wmperlcudel
ri faci mento devono essere improntati al recupero del diconeuplloauoww chie deveressere per, caratterigtiche
e colore simil epiadd @dloiri gpinazzio e | dinnesto di accessibilit”™ | ater al renetteal sisterna del

paesaggio urbano. Laddove si presentino casi per cui sia strettamente indispensabile intervenire con opere strutturali di contenimento i muri devono essere rivestiti con le
pietre locali sistemate a corsi orizzontali e giunti non stilati, se preesistenti realizzati a scarpa e comunque privi di coronamenti in C.A. con andamento che segua quello della
strada e senza scalettature.

Il verde ad alto fusto dei giardini che si percepisce dalla percorrenza della strada, deve essere mantenuto e potra essere autorizzato| 6 abbatti ment o del
fusto o delle palme unicamente per problemi di stabilita se dichiarata da professionista in classe C/D o D, prevedendo, in ogni caso, misure compensative atte alla

conservazione del verde che costituisce immagine consolidata appartenente al s
Interventi di sistemazione degli  spazi esterni

La conservazione del verde nell doriginaria consistenza deteneoneedelsverdeel prggetti devoho essare
corredati da undattenta anal i si dureegliaténsemiiala preteziene del giardinacoadel panco. Recidzioni d ianpianti acagssori non potranno
essere trasformati; trasformazioni delle stato in atto potranno essere ammessi solo ed unicamente per ripristinare situazioni documentate del giardino o del parco storico. I
disegno del giardino o del parco deve essere mantenuto o ripristinato secondo fonti materiali o documenti che attestinolescel t e progettual i déi mj
Léabbatti mento dell e al bemepbtiaresereacdnseatitotunicarhents peoproblemdd: dtabilita se didhiarata in classe C/D o D, prevedendo in ogni

caso misure compensative atte alla conservazione del verde. Le pavimentazioni esistenti antiche devono essere restaurate ricorrendo alle tecniche tradizionali consolidate,
mentre quelle dei vialetti carrabili esistenti devono essere realizzate a ghiaino, nelle aree piu pianeggianti, e in zone acclivi facendo ricorso a stabilizzati sempre in coerenza
con le caratteristiche del parco, evitandoas f al t ature e | duso di autobl occanti, Nel l a sistemazi o rementdperi
garantire | 6accessibilit”™ per tutti e di arr edo i nuastd giapeesenta neicparchi storicidella @it in alternative
ricorrendo ad elementi di design di comprovato valore inseriti in modo organico evitando inclusioni sporadiche.

O - Sistema delle ville e parchi Carrara e Quartara

Descrizione dei caratter i del territorio

| caratteri stilistici e costruttivi delle ville del genovesato e di quanto ancor oggi residua degli originari parchi appartengono al patrimonio della citta.

I due grandi bacini del Levante, costituiti dalle vaste proprieta Carrarae Quart ar a e di alcune emergenze di ville costrui
da preservare. |l sistema delle ville suburbane ha visto nel tempo la conversione di molte ville di presidio rurale in dimore nobiliari di grandissimo pregio architettonico, nel
tempo arricchite da opere dodoarte di val or e. Nel | a pr og emd zane iagricole, il gaecb dcquista sneparticaarec

significato sia in termini ornamentali sia per le scelte vegetazionali.
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Valori del paesaggio

Parte di questo patrimonio genovese costituito dal sistema delle ville Carrara e Quartara € ancor oggi presente e dislocato nelle due zone con
Emergenze accessibilita privilegiata lungo la strada a mare.
esteticamente Come individuato nella cartografia, il sistema delle ville Carrara comprende: Villa Spinola, Cosci, Garibaldi; Villa Spinola, Matilde Carrara; Villa Da
rilevanti e tracce Passano, Carrara; Villa Spinola, Carrara; Villa Carrara, Angela, Castello Coppede.
storico-artistiche Il sistema Villa Quartara € costituito da Villa Doria, Spinola, Quartara.

La Villa Gervasoni con il connesso uliveto murato

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gli interventi sul patrimonio, costituito dalle ville delle zone Carrara e Quartara, devono essere improntati alla conservazione degli edifici, delle pertinenze di origine antica, dei
giardini, dei parchi e di cido che ancor oggi residua come spazio verde e che apparteneva alla strutturazione agricola antica che caratterizzava le antiche proprieta.

Tutela dell 6edificato antico

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al ri sanamento deglii edi fici, ut i
tradizionale a | fine del manteni mento dei caratternin 9tairltii ctoil @ir ee mamd temwetntdiov, lordhéddoiplie diplnitefi
gli stucchi, la pavimentazione antica, la struttura delle porte, delle finestre e degli scuri. Ammessa la posa dei tiranti e chiavi antisismiche. Gli interventi devono mantenere un
corretto equilibrio compositiwo icnosdcceartenza,con al permri ggiunaanrtioa rmogduaalrida | 6edi f i ¢
Trasformazioni delle bucature del tetto sono ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia della copertura oppure per ripristinare situazioni precedenti
documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate devono essere oggetto di restauro per ricostituire situazioni stilistiche documentate precedenti ad
interventi di trasformazione successiva o, nel caso d i nuovo decor o, sempre con disegno semplice in sinton
consentite realizzazioni di giardini doéinverno e pi ccos$nmoedligocosstuito dala liliaz gemprein modo da
preservare le alberature.

Interventi di sistemazione degli spazi esterni

La conservazione del verde nell doriginaria consistenza detensoneedelsverdeel prggeti devoho essare
corredat.i da undattenta analisi vegetazione e stori ca panco. Recithzioni d enpiani acaessati umonmparangol
essere trasformati; trasformazioni delle stato in atto potranno essere ammessi solo ed unicamente per ripristinare situazioni documentate del giardino o del parco storico. I
disegno del giardino o del parco deve essere mantenuto o ripristinato secondo fonti materiali 0 documenti che attestnole scel t e progettuali déi
Léabbatti mento dell e alberature ad alto fusto o del |l e padhiar&a irpaasse C/D @B, prevedende in ogsi
caso misure compensative atte alla conservazione del verde. Gli alberi secolari o con diametri superiori a 50 cm dovranno essere tutelati. Le pavimentazioni esistenti antiche
devono essere restaurate ricorrendo alle tecniche tradizionali consolidate, mentre quelle dei vialetti carrabili esistenti devono essere realizzate a ghiaino, nelle aree piu
pianeggianti, e in zone acclivi facendo ricorso a stabilizzati sempre in coerenza con le caratteristiche del parco, evitandoas f al t at ure e | 6uso di ay
delle zoneapar co o giardino, potr” essere consentito | 6inserimentoutrato.pi ccol e piscin

P - Sistema delle ville e parchi di Nervi Capolungo

Descrizione dei caratteri del territorio

Le ville del Levante, localizzate a Nervi fino a Capulungo, contribuiscono con il loro straordinario patrimonio alla definizione del paesaggio di eccezionale valore e costituiscono
un sistema paesistico da conservare. | par chi del Il e ville ant i totesto, lcahne yistodl tepitario,toiigmariantrategcbltivatoi ad ulizeti e afyreirheti,
trasformato in parchi di eccezionale valore paesaggistico e botanico.

Valori del paesaggio

Le ville costiere sono le seguenti: Villa Croce, Sonnemberg, Lo Faro, Pietrafraccia e villa Croce mantengono i caratteri originari solo nel versante a mare;

Emer_genze Villa Gropallo, dove sono presenti cedri del Libano, palme e altre piante ritenute esotiche per I'epoca (alcuni ritengono che il marchese Gropallo sia stato

esteticamente - - . L . g . : : U

. . il primo a introdurre la Phoenix canariensis nella zona di Genova); Villa Saluzzo, Morando, Serra, Barabino dove si trovano diverse specie di palma (tra

rilevanti e tracce . - - . . . ) ) . : X . -

storico-artistiche cui la Jubaea-chilensis proveniente dal Cile), gliOsmantoproveni enti dalla Cina, i pini déAleppo, | e
dell a flora mediterranea; Villa Grimaldi, Croce, Br i z z anbless, idegrad&rdesversoal
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mare oltre la ferrovia, raggiunge la passeggiata Anita Garibaldi ed ospita un grande roseto; Villa Ponzoni, Pagoda; Villa Luxoro, dove il parco con vialetti

tortuosi, scale ripide e rampe € costituito da pini, palme, lecci, carrubi, cipressi che esaltanolas cenogr afi a del | 6 ambi en tvida
Necchi, di epoca razionalista caratterizzata dal parco sulla scogliera a mare. Il verde spontaneo presente in molti punti della passeggiata €& costituito da
agavi, piante grasse e siepi di pitosfori che contribuiscono alla definizione dell 6ambiente

seguenti ville: Palazzo Gnecco; Villa Bruzzo; Villa Fravega, Cattaneo Della Volta e Villa Penco.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gl i intervent. sull 6 eccezionale patrimoni o, costi tuit cervatiane tegli etificileldee i c lpar &thfi am
val orizzazione dell dinsieme per proporre attivit”™ culntawrialnial ®he Addroti mitkeuinoc ared
potranno essere realizzate strutture perdotar e | 6i nsi eme di adeguati servi zi per | o svolgimento di i ni
Tutela dell dedi ficato antico

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli edifici, utilizzando tecniche e mat er i al i
tradizionale a | fine del mant eni mento dei caratt,eriin sptarltiisctalcar ee ntaonstternuetntdiov il ethtecvehpdeevatiou
mantenere un corretto equilibrio compositvoi n coerenza con | éoriginaria modalit”™ costruttiva, siidiservzieo

minori. Trasformazioni delle bucature del tetto sono ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia della copertura oppure per ripristinare situazioni
precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate devono essere oggetto di restauro per ricostituire situazioni stilistiche documentate
precedenti ad interventi di trasformazione successivao, nel caso di nuovo decoro, sempre con disegno sempl:i

consentite realizzazioni di giardini doéinverno & upiac dceelld 6xargraenirsareol iezz dtie iion cm
preservare le alberature.

Negli interventi relativi alla realizzazione di servizi e strutture accessorie per la valorizzazione dei parchi e musei, la progettazione di architetture con linguaggio che si discosta
da quello di tipo tradizionale potra essere valutata solo a seguito della predisposizione di documentazione che dimostri il rispetto dei valori paesaggistici che caratterizzano i
beni. Il verde ad alto fusto dei giardini che si percepisce dalla percorrenza della strada, deve essere mantenuto e potra essere autorizzato | 6 abbat ti ment o ¢
alto fusto o delle palme unicamente per problemi di stabilita se dichiarata da professionista in classe C/D o D, prevedendo, in ogni caso, misure compensative atte alla
conservazione del verde che costituisce immagine consolidata appartenente al sistema.

Sistemazione dei parchi

La conservazione del verde nell doriginaria consisslée aziorr d mahetensoneedel sverde.el prggetii devohoi essere
corredati da wunbdattenta anal i si vegetazione e storica i noni smanpianti aceessoriinanoponsdona essere
trasformati; trasformazioni delle stato in atto possono essere ammessi solo ed unicamente per ripristinare situazioni documentate del giardino o del parco storico. Il disegno del
giardino e del parco deve essere mantenuto o ripristinato secondo fonti materiali o documenticheat t esti no | e scelte progettuali doi
alberature ad alto fusto o delle palme puo essere consentito unicamente per problemi di stabilita se dichiarata in classe C/D o D, prevedendo in ogni caso misure compensative
atte alla conservazione del ver de dé mavinemazioni dsisténs antche | dévonm essegei restauratke eitorrepda alle tecniche tradizionali
consolidate, mentre quelle dei vialetti carrabili esistenti devono essere realizzateaghi ai no nel |l e aree pi%% pianeggianti e in :
coerenza con | e caratteristiche del par co, evitando a s fizaati tomé spazepubblici,| dévor® essedei inseaiti
el ement i per garantire | 6accessibilit”™ per tutti e darso a quantodyia présente sidi parcho storic delta it ini

alternativa ricorrendo ad elementi di design di comprovato valore inseriti in modo organico evitando inclusioni sporadiche.
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IALHes AMBITO DI CONSERVAZIONE DEL CENTRO STORICO URBANO
| AC-CS-1 Disciplina delle destinazioni dobéuso
Residenza, strutture ricettive alberghiere, case per ferie, servizi privati, connettivo urbano escluso le sale da gioco polivalenti, le sale
Principali scommesse, bingo e simili, uffici, artigianato minuto, esercizi di vicinato e medie strutture di vendita nei limiti previsti dalla disciplina di
Funzioni ammesse . settore... . . -
Complementari Depositidi cui all éart. 12 punto 8.3 delle Norme generali.
Parcheggiprivati ([Par cheggi pertinenziali e parcheggi if ai da teo.
| AC-CS-2 Disciplina degli interventi edilizi

Al cambi o dduso non =~ consentitode" memegl ilidne deitafresidbinza ai pianstesra degli @dfici.i alla categori a
iLa realizzazione di parcheggi non = consentita alldintreelnat ided @lelrd Ammhirtoo iinmi s
lsott o i | acpessihifita, t ondetl 46t e | O aenpbriasailvageardsa dalle attiaté artigianali e commerciali, nonché della vivibilita e qualita dello spazio urbano.
Nelle restant i parti del territorio compreso eaooiséniiaddendusitamente in preseneaadi aceegsibilita carmakile abmsolidata ed an

i condizione che non contrasti con le caratteristiche del paesaggio urbano storico.

La concessione di nuovi passi carrabili € consentita esclusivamente per aree esterne o locali regolarmente destinati a parcheggio.

i | depositi possono essere realizzati soltanto in locali di contenute dimensioni posti ai piani terreni degli edifici.

Deve essere salvaguardata la permanenza delle attivith commerciali e artigianali ai piani terreni sui percorsi principali.

| Cateqgorie di edifici, aree e spazi con indicazione di elementi e caratteri storici qualificanti

| Gli interventi sono disciplinati sulla base delle categorie attribuite a edifici e sedimi individuati nella specifica planimetria in scala 1:2.000.

| La planimetria delle categorie individua graficamente le unita minime di intervento, corrispondenti alle unita edilizie, definite come l'insieme delle parti accessibili attraverso un

: sistema distributivo che fa capo allo stesso numero civico su strada. Nei casi di edifici separati, ma appartenenti a un unico numero civico, o di accorpamenti non omogenei,
I'estensione dell'intervento pud essere ridefinita sulla base del rilievo architettonico.

{ L'attribuzione della categoria pud subire modificazioni in sede di rilascio del provvedimento abilitativo esclusivamente qualora, a seguito delle indagini svolte e di ulteriori

conoscenze, in base a tutte le analisi e le diagnosi prescritte, emergano elementi diversi da quelli rilevati in fase ricognitoria ovvero quando siano intervenuti processi di

| degrado statico e strutturale convalidati da apposite perizie asseverate.

Gli edifici individuati nella planimetria delle categorie, avente efficacia di direttiva ai fini della disciplina di intervento, sono classificati come segue:

la. edifici monumentali che rivestono rilevante importanza per il loro significato storico e i caratteri architettonici e artistici di particolare pregio;

b.  edifici monumentali o rappresentativi del tessuto edilizio storico che hanno mantenuto significative caratteristiche sul piano architettonico e distributivo;

c. edifici che fanno parte integrante del patrimonio edilizio storico, pur non presentando particolari caratteri architettonici e artistici di pregio, salvo eventuali specifiche

indicazioni riportate in planimetria;

d. edifici realizzati in epoca recente, successiva a quella di consolidamento del tessuto edilizio storico, con eventuali specifiche indicazioni riportate in planimetria;

dl. edifici realizzati in attuazione della disciplina del P.U.C. 2000;

e. edifici o parti di edificio che determinano intasamento interno agli isolati o in contrasto con I'ambiente circostante;

f

¢

L

aree di modificabilita: aree compromesse da demolizioni belliche, ricostruzioni incongrue rispetto al tessuto storico o problematiche sul piano igienico ambientale;
. spazi gia edificati e ora in gran parte demoliti, da ricostruire parzialmente a ricomposizione del tessuto urbano tradizionale.
e specifiche indicazioni riportate in planimetria riguardano i seguenti elementi e caratteri storici significativi, che qualificano I'edificio, che devono essere salvaguardati e
valorizzati:
A- atrio e prima rampa della scala
| C- chiesa o resti di struttura conventuale
G- giardino pensile
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L- loggia o spazi porticati

M- cinta muraria e struttura difensiva

P- prospetto affrescato o caratterizzato da elementi architettonici di pregio
S- scala

V- ambienti voltati e solai lignei

Ulteriori indicazioni riguardanti elementi e caratteri architettonici significativi degli edifici, che devono comunque essere salvaguardati e valorizzati, sono contenuti nella
mappatura della consistenza monumentale depositata presso il competente ufficio comunale.
Nei casi di edifici classificati con diverse categorie, ma appartenenti a un unico numero civico, o di accorpamenti non omogenei, l'estensione dell'intervento pud essere |
ridefinita sulla base del rilievo architettonico. ‘
Gli interventi da eseguire su edifici classificati alle categorie "a", "b", "c" o0 in presenza di elementi significativi sono soggetti alla compilazione della scheda tecnica descrittiva |
ediprogetto,qual e strumento di supporto funzionale all édaggiornamento conoscitivo del

Consentita per tutte le categorie di edifici con le seguenti limitazioni:
- nelle categorie "a", "b" , "c", linserimento di nuovi ascensori € consentito nel rispetto degli elementi tipologici e architettonici qualificanti, mentre non §
sono consentiti:

- interventi di sostituzione di estese parti fatiscenti delle strutture portanti e del tetto;

- installazione di impianti tecnologici o volti al risparmio energetico comportanti creazione di locali tecnici esterniocheal t eri no | a sagad
Manutenzione - negli edifici classificati alla categoria "d", gli interventi estesi allintera facciata o a tutta la copertura, ove possibile, devono comportare I'eliminazione |
straordinaria degli elementi di finitura incompatibili;

- negli edifici classificati alla categoria i f, gli interventi di manutenzione sono consentiti, anche su parte dell'unita edilizia, a condizione che siano |
garantite |l a salvaguardia degli elementi e dei car a tsiaprevisto ibriordirto deglempiamtin i
Sono altresi qualificati come opere di manutenzione straordinaria: ‘
- interventi di manutenzione ordinaria relativi a ambienti affrescati o di pregio architettonico, limitatamente alle categorie "a", "b" ;
- interventi sulle facciate, per la definizione del colore e materiali da utilizzare, limitatamente alle categorie "a", "b" o in presenza di indicazioni P e L.

Prescritto per le categorie " a " , e cofdentito per la categoria il c.0
| principali caratteri e gli elementi da salvaguardare e valorizzare nell'ambito dell'intervento sono esemplificati nella mappatura della consistenza
Restauro monumentale. ;
Gli impianti tecnologici e per |1 6efficienza, saluoesoluienttécoomgicheeperettamente mtsgeate.e
Non sono consentiti interventi di ridefinizione dei prospetti mediante la modifica di parte delle bucature o l'inserimento di poggioli.

Consentito, con esclusione delle categorie "a", "b" . !
| principali caratteri e gli elementi da salvaguardare e valorizzare nell'ambito dell'intervento sono esemplificati nella mappatura della consistenza
monumentale.

Risanamento Per mutate esigenze funzionali sono ammessi cambi d'uso non compromettenti i caratteri tipologici e architettonici qualificanti, purché attuati mediante ‘

conservativo modesti interventi di modifica delle murature non portanti.
Gl i i mpi anti tecnol ogici e per | 6efficienza energetica denwpworsci lisls e
esclusivamente se correttamente inseriti sotto il profilo ambientale.
Consentita, ad esclusione degli edifici classificati alla categoria fi e, @on le seguenti limitazioni:
- categorie "a", "b":
-i cambio dobobuso e il frazionamento possono essere att ua teinel nspettddeicaraterif
tipologici e architettonici qualificanti, nonché salvaguardando il carattere di polifunzionalita secondo una suddivisione che, di massima, prevede usi
Ristrutturazione commerciali ai piani terreni, culturali o di rappresentanza ai piani nobili, abitativi ai piani alti; ‘
edilizia -l 6incremento di S. A. deve essere compatibile sotto il p rfogidi & larohitettonias |
qualificanti e attuato escjusivamente all déinterno degli edi fici
- non sono ammessi gli interventi di demolizione e ricostruzionen ® | 6i nseri mento di tetti a falde;
- categoriafi ¢ 0 :

-il cambio déuso e il frazionamento devono rispett ar e atigliimpantiadisttibativii t i
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-l dincremento di S. A., come ampliamento volumetrico, pu, e sesim tetie a falde
mantenendo inalterata la quota di gronda;
- per gli edifici che presentano gravi compromissioni strutturali, certificate da apposite perizie e caratteristiche abitative non adeguate sono possibili:
- modifiche all'impianto distributivo con frazionamenti e accorpamenti di alloggi in orizzontale o in verticale, mantenendo i dislivelli dei solai attuali e
delle bucature, salvo limitati aggiustamenti;
- accorpamenti di piu unita edilizie mediante I'unificazione dei collegamenti verticali con mantenimento degli ingressi originari e dei primi rampanti
della scala e con possibile recupero come spazio abitabile del vano scala demolito;
- demolizione e ricostruzione, nel rispetto della sagoma e dei volumi originari e con la sola eliminazione delle superfetazioni, purché il progetto
preveda la riqualificazione ambientale e architettonica dell'edificio nei suoi rapporti con l'intorno;

-cateqoriefid o, Ad1o:
-il cambio déuso e il frazionamento devono esser e Ssupppzionale éimpiatsticaj n
-l 6ampl i ame nt bintrernenta adng.A. e la demgolizione e ricostruzione non sono ammessi.
=i cambio dbéuso e il frazionamento devono essere i nqu adledifitio o ahdorhplesso
edilizio, a garanzia della salvaguardia degli elementi e dei caratteri architettonici eventualmente presenti;
-gli interventi devono pr e vewzioair érioddidoaégli impianta zi one del |l e superf
-l 6ampli amento volumetrico, | 6i ncrement o dnmesS.. A. e la demoli zione e

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Sostituzione edilizia

Consentita, sullo stesso sedime, con una flessibilita massima di un metro di scostamento, alle seguenti condizioni:

- per la categoria " d gli interventi devono determinare una riduzione volumetrica, con possibilita di redistribuzione della S.A., che non pud, comunque,
essere incrementata;

- per la categoria "e" , nei casi in cui sia opportuno procedere ad una limitata ricostruzione finalizzata esclusivamente alla rimodellazione degli spazi liberi;

- per la categoria f f, @li interventi possono limitarsi alla sola riduzione volumetrica o prevedere eccezionalmente la modificazione dei lotti,
salvaguardando comunque la leggibilith del tessuto preesistente e conformandosi ai caratteri degli edifici dotati di significativi elementi architettonici pit
prossimi al lotto di intervento;

- per i casi di comprovato dissesto statico in base ad analisi e diagnosi convalidate da apposite perizie asseverate o nel caso di crollo accidentale; in tali
situazioni I'eventuale ricostruzione, la cui opportunita é da valutarsi a livello di progetto architettonico, é consentita solo in quanto determini una riduzione
volumetrica senza incremento della S.A.

Nuova costruzione

Consentita per:

- la categoria "g", al fine della ricomposizione del tessuto urbano manomesso, con l'obiettivo del ripristino della leggibilita dell'ambiente storico e del
miglioramento della sua vivibilita, tenendo conto delle caratteristiche degli edifici contigui, con particolare riguardo al mantenimento e, ove possibile, al
miglioramento delle condizioni di luminosita e ventilazione, mediante recupero di S.A., derivante da preventivi 0 contestuali interventi di demolizione,
come disciplinato d a | | 1® alelle Norme generali; il numero dei piani dei nuovi fabbricati deve essere valutato in sede di progetto architettonico, e
comungque armonizzato con | §daltezza degli edi fici circostanti

- la costruzione di parcheggi interrati, esclusivamente pertinenzialio f f a i, a coralizidne abe non interessino aree verdi e non siano in contrasto con

eventuali preesistenze archeologiche.

Cessione di aree per standard Nessuna.

Modalita di attuazione Permesso di costruire diretto.

Flessibilita Nessuna.

Interventi di sistemazione degli spazi  lib eri e demolizione senza ricostruzione di edifici esistenti

Demolizione
senza ricostruzione

Consentita per le categorie "d" , "e", "f".
Sono prescritte indagini diagnostiche e conoscitive che devono evidenziare I'eventuale presenza di elementi architettonici significativi per i quali sia
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opportuna la conservazione, al fine di determinare I'entita delle demolizioni possibili nonché i modi e le forme piu idonee per la ricomposizione degli spazi
all'intorno. La demolizione é altresi consentita nel caso di grave dissesto statico in base ad analisi e diagnosi convalidate da apposite perizie asseverate.

Per le stesse categorie € inoltre consentita la demolizione parziale con possibile trasferimento della S.A., nel rispetto dellamoda | i t © di cui
Norme generali,a condi zi one che gl interventi siano inquadrat:i i n umsfoxdlcig a
garanzia della salvaguardia degli elementi e dei caratteri architettonici eventualmente presenti, che garantisca anche una riqualificazione ambientale nei
rapporti con |l édintorno.

La realizzazione dei parcheggi pertinenziali € consentita esclusivamente in presenza di accessibilita consolidata a condizione che non contrasti con le
caratteristiche del paesaggio urbano e che non vengano interessate aree verdi.

| giardini, i chiostri, i cortili e gli spazi di pertinenza interni al lotto dell'edificio e che fanno parte integrante dell'organismo edilizio devono essere progettati
unitamente ad esso.

La collocazione di chioschi e dehor deve avvenire in zone idonee alla frequentazione pedonale in modo da riqualificare e migliorare la vivibilita dello
spazio urbano.

Le aree risultanti da demolizioni di edifici nonché gli spazi pubblici o privati che hanno subito trasformazioni recenti a seguito di crolli aventi carattere di
casualita e per i quali non é prevista la ricostruzione, devono essere reintegrati nell'assetto storico mediante interventi di riqualificazione ambientale.

E6 vietata |l a realizzazione di tettoie, piscine e depositi di wutensil
Gli spazi pedonali devono essere arredati con elementi di carattere tradizionale.

La ventilazione di locali interrati e intercapedini deve avvenire mediante bocche di lupo o sfiati, preferibilmente posti all'interno di cavedi e distacchi,
evitando il ricorso alle griglie a filo della pavimentazione.

Sistemazione
superficiale
delle aree

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti limitati interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, con | 6eventuale inserimento
esclusivamente in fregio alle viabilita principali, sulla base di progettazione definitiva approvata anche con effetto di pubblica utilita, tenendo conto dei caratteri del paesaggio
urbano.

Vicoli e percorsi pedonali, il cui transito pubblico é caduto in desuetudine, possono essere chiusi al transito pedonale mediante cancellata i previa sdemanializzazione i e
trasformati in spazi di uso privato.

Le vecchie pavimentazioni in lastre e masselli di arenaria e di granito devono essere ripristinate con particolare attenzione al disegno e alle livellette ed essere rilevate e
fotografate, prima della rimozione.

I materiali di recupero di buona qualita devono essere reimpiegati.

I marciapiedi esistenti, ove sia previsto un programma di pedonalizzazione delle aree, devono essere eliminati, al fine di riproporre l'originaria spazialita e migliorare la
percorribilita e fruibilita pedonale.

Negli interventi di manutenzione, restauro e rinnovo delle pavimentazioni deve essere verificato lo stato delle canalizzazioni e delle utenze in sottosuolo e prevista la loro
contemporanea bonifica; in tale sede si devono altresi predisporre gli alloggiamenti interrati per la sostituzione dei cavi esterni e aerei esistenti e sistemi idonei di raccolta e
regimazione delle acque piovane o presenti nel sottosuolo.

Servizi pubblici

La realizzazione di servizi pubblici, che non concorrono alla formazione della S.A., nonché gli interventi attuativi di programmi di iniziativa pubblica, non sono soggetti a
specifiche limitazioni, in quanto definiti in sede di progetto coerentemente con le esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione funzionale delle attivita, con la sola
osservanza dei criteri e dei parametri relatiwvi all daléeerezearedtati etdpeltagizei seé

AC-CS-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 1,50 dai confini di proprieta;

- tra pareti finestrate le distanze vengono verificate con il progetto edilizio;

-da strade veicolari pubbliche devotenh seguire | dallineamento degli edi fici esi

AC-CS-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente comprese la manutenzione e le opere interne, devono essere realizzati secondo le seguenti prescrizioni:
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gli interventi che interessano le categorie "a", "b", "c" devono perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche degli edifici, dell'intorno e
degli spazi liberi.

Ogni intervento deve essere preceduto da ricerche analitiche che documentino la consistenza e lo stato dell'edificio in base ai quali compiere gli assaggi necessari per |l

reperimento di possibili elementi di interesse storico o archeologico oggi non affioranti.

E' prescritto l'uso di materiali e tecnologie tradizionali o comunque compatibili con i manufatti esistenti e con le caratteristiche ambientali.

Negli interventi sulle strutture portanti, I'eventuale sostituzione di elementi fatiscenti con altri sistemi, comunque compatibili con le tecniche costruttive dell'edificio, é
consentita soltanto nei casi di comprovata necessita, da documentare con apposite perizie e documentazione fotografica, senza compromettere eventuali presenze di
interesse architettonico e pittorico.

Negli interventi che interessano le facciate € obbligatorio il ricorso a materiali tradizionali o, comunque, compatibili: per intonaci e coloriture utilizzando supporti e tinte a
calce o traspiranti; per infissi e finiture reimpiegando, ove possibile, gli elementi preesistenti. Gli interventi estesi alldé i nt er a f ac c i partad, per guaota
possibile, il riordino degli impianti di scarico e di aspirazione.

| toni del colore delle facciate devono riprendere quelli tradizionali eventualmente ricavabili da tracce di colori esistenti 0 mediante lettura stratigrafica.

Gli elementi architettonici di decorazione quali edicole votive, bassorilievi, affreschi, portali, cancellate, devono essere restaurati e salvaguardati.

Qualora nel rifacimento integrale degli intonaci emergano significativi elementi pittorici e architettonici, questi devono essere mantenuti e salvaguardati.

E' opportuna una verifica della possibilita di riparare gli intonaci esistenti prima di procedere al rifacimento integrale degli stessi.

Nel rifacimento delle coperture, compreso il caso di ricostituzione di tetti a falde, € obbligatorio il ricorso a forme, materiali e tecnologie tradizionali per i manti di copertura,

per i cornicioni, le gronde, i camini, le altane, gli abbaini, i terrazzini e i muretti d'attico.

L'ammodernamento degli impianti tecnologici deve comportare il minimo ingombro visivo, posizionando gli impianti all'interno degli edifici o, se tecnicamente e
funzionalmente impossibile, su facciate secondarie, ovvero ricorrendo a impianti compatti quali, ad esempio, le antenne centralizzate. Qualora per gli impianti si renda
necessario utilizzare la copertura deve essere garantito il minimo ingombro e previste soluzioni armonichedimas c her ament o. Negl i edi f iade
id non =~ ammesso il posiziohamaentwovadi mmpchnharal FGegtenno degl i edi fici

Sugli edifici con copertura a falde non possono essere montati pannelli fotovoltaici e solari termici. Potranno essere valutate soluzioni integrate con i manti di copertura
escludendo comunque i serbatoidiacc umul o dbdacqua.

| sistemi di raccolta delle acque devono essere realizzati in modo da garantirne il corretto deflusso nella rete pubblica al fine di evitare il ristagno nel sottosuolo degli edifici.

La realizzazione di nuove aperture esterne, quando cid sia ammesso e purché compatibili con la conservazione del prospetto, deve garantire soluzioni equilibrate inserite
armonicamente nell'ambiente storico.

L'inserimento di ascensori deve preferibilmente avvenire all'interno dell'edificio o utilizzando i distacchi, al fine di preservare le facciate e i cortili principali.

Nel |l " ambito di progetti di ristrutturazione edi | i perlinseriresttd d ascensaril d ddimpmntigecnologeid i f
Gli interventi interni sono ammessi purché non compromettano gli ambienti, gli elementi architettonici di pregio e la statica dell'edificio.
Léinserimento di soppalchi = ammesso a condi zi one c¢he dvagaardipaeglaeementi aschiettonichdapregie

e la non interferenza con le finestre.

Gli interventi su edifici con presenza di superfetazioni devono essere progettati in modo da favorirne I'eliminazione; le superfetazioni presenti nel contesto edilizio oggetto
di interventi di ristrutturazione edilizia, devono essere eliminate.

Agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli spazi di pertinenza. Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute.

Ai piani terreni, i fronti adibiti ad attivita commerciali 0 a pubblici esercizi devono essere mantenuti o ricostituiti, nell'obiettivo di assicurare continuita alla presenza delle
funzioni tradizionali qualificanti.

Le vetrine, le insegne e gli arredi degli esercizi commerciali di carattere storico devono essere conservate e mantenute, mentre quelle recenti che risultano inadeguate
sotto il profilo ambientale devono essere sostituite.

Le nuove vetrine e insegne devono essere progettate in modo consono al valore ambientale e storico delle preesistenze, evitando il ricorso a elementi e materiali
dissonanti.

Gl i interventi di cambio dbébuso e frazionamento estesi bodali p&ril'allaggiamentoalal ¢cagsonetii dei rifuti
solidi urbani, dotati delle necessarie attrezzature per la pulizia.

Gli interventi su edifici classificati alla categoria "d" devono comportare la ricomposizione architettonica dell'edificio stesso con particolare attenzione all'aspetto esterno, al
fine di attenuarne al massimo l'incompatibilita con gli edifici circostanti.
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Gli interventi di ricostruzione e nuova costruzione devono essere realizzati secondo le seguenti prescrizioni:

- uniformarsi ai valori architettonici e ambientali dell'intorno, perseguendo la realizzazione di edifici dimensionalmente e architettonicamente armonici con quelli circostanti.

- La realizzazione di edifici con tipologia e destinazioni diverse da quelle ricorrenti € consentita solo per i servizi pubblici o per manufatti di servizio a condizione che si
configurino come inserimento architettonico qualificante o di ricucitura del contesto. A tal fine é prescritta una valutazione di compatibilitd sotto il profilo architettonico e
ambientale, da effettuarsi mediante la predisposizione di elaborati di progetto che ne dimostrino la congruenza architettonica rispetto all'intorno, anche con riferimento ai
materiali, alle finiture e ai colori impiegati.

- Gli interventi di realizzazione di parcheggi interrati devono essere preceduti da apposita valutazione di rischio archeologico, che potra anche comportare I'eventuale
esecuzione di scavi archeologici preventivi, a giudizio della Soprintendenza archeologica della Liguria, alla quale il progetto sara sottoposto per il parere di competenza.

- Gliinterventi di costruzione di parcheggi interrati devono prevedere particolari cautele nella realizzazione degli accessi tenendo conto dei caratteri del paesaggio urbano.

Gli interventi di sistemazione degli spazi liberi tra edifici o derivanti da interventi di demolizione, devono essere realizzati secondo le seguenti prescrizioni:

- le opere, le pavimentazioni e le recinzioni devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali tradizionali; il ricorso a tecnologie alternative € ammesso solo quando
assicuri migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita degli edifici.

- Chioschi e verande per pubblici esercizi devono essere progettati e inseriti con riguardo ai valori del paesaggio urbano di appartenenza.

- Gli spazi liberi tra edifici devono essere sistemati nel rispetto delle caratteristiche ambientali dell'intorno e degli elementi di pregio esistenti, al fine della loro conservazione
e valorizzazione.

- Ldéinstallazione di p e r qa fispettoedei gasaiteei brehitetoaisi @egligedifici émbdo da inserirsi armonicamente, prevedendo la messa a dimora di
specie vegetali rampicanti idonee al contesto senza compromettere le scelte architettoniche e urbanistiche che connotano il singolo paesaggio urbano.

- Le essenze ad alto fusto di pregio e le sistemazioni del verde strutturato devono essere mantenute o migliorate, fatta salva la possibilita di sostituzione, con le medesime
essenze, in caso di accertato stato di esaurimento del ciclo vitate delle piante e di conseguante deperimento e instabilita statica documentata tecnicamente.

AC-CS-5 Ambiti con disciplina urbanistica speciale

N. 3 - Via Roma i Galleria Mazzini

Nel | 6ambito =~ prescritto il mantennhnment mededtl debtei atti vcommehei ahhno déter min
con uso appropriato di |l ocali e vetrine e con divieto di cambio déuso per tras

N. 4 - Vico del Dragone

Al fine di completare la riqualificazione di vico del Dragone i Piazza delle Lavandaie il Piano recepisce il progetto presentato con Procedura di Conferenza dei Servizi (C.D.S.
N. 11/2010) per | dapprovazione del baogeRto28060DAt pevendtao raicosemsizi dakl datt ci ¥
POGAS finalizzato a realizzare alloggi di edilizia convenzionata per giovani nel centro storico.
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AC-US

AMBI TO DI CONSERVAZ| ONE DELIS6ARMPI ANTO URBANO

AC-US-1

Funzioni
ammesse

Disciplina delle destinazioni dobéuso
o Residenza, strutture ricettive alberghiere, servizi privati, connettivo urbano escluso le sale da gioco polivalenti, le sale scommesse,
Principali . R . . - : s .
bingo e simili, uffici, artigianato minuto, esercizi di vicinato e medie strutture di vendita nei limiti previsti dalla disciplina di settore.
Complementari Depositi di cui allddart. 12 punto 8.3 delle Norme general.]
Parcheggiprivati |[Par cheggi pertinenziali e parcheggi fAfai da teo.

AC-US-2

Disciplina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Il cambi

0 d 0 u s accabshili caprabimenite étamsemtito esclusivamente per la realizzazione di parcheggi.

Ristrutturazione
edilizia

Consentita, purché prevista da un progetto che ne dimostri la compatibilita sotto il profilo architettonico e funzionale, senza obbligo di reperire parcheggi
pertinenziali con la seguente limitazione:
-l 6ampliamento volumetrico nel | iseniitdaachaitrarite 12 Soptackvadioheadi uSsolapiane.si st ent e

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Sostituzione
edilizia

Consentita, salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico, paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto.

Nuova
costruzione

Consentita limitatamente a:

a) parcheggi pertinenzialio i f a iescldsivaniegeinterrati;

b) nuovi edifici in luogo di edifici preesistenti, anche con incremento della S.A. preesistente nel limite del 20%, ma esclusivamente per effetto di recupero di
S.A. derivante da anticipati interventi di demolizione come disciplinato a | rt. 80adelle Norme generali;

c) nuovi edifici medi ante demol i zi one e orsawahe per gl edifio significdtivi sottdiliprofiloanonuraentales
architettonico, paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto, con incremento della S.A. esistente nel limite del 20%, ma esclusivamente per
effetto di recupero di S.A. derivante da anticipati interventi di demolizione come disciplinato a | rt. ®0adelle Norme generali.

Gli interventi di cui alla precedenti lettere b) e c) relativi ad edifici destinati a strutture ricettive alberghiere non sono soggetti al recupero della relativa S.A.;
d) in applicazi onAVBITI@S$PEGALH DIRKQUALIFICAZEONH GRBANISTICA PUNTUALE AR-UP.

I nuovi edifici di cui alle precedenti lett. b) e c) devonoavereal t ezza non superiore alldéaltezza media degli edifi
Cessione di aree per standard Nessuna.

Modalita di attuazione Permesso di costruire diretto.

Flessibilita Nessuna.

Interventi di sistemazione degli spazi liberi

Sistemazione
superficiale
delle aree

La realizzazione dei parcheggi pertinenziali € consentita esclusivamente in presenza di accessibilita consolidata a condizione che non contrasti con le
caratteristiche del paesaggio urbano e che non vengano interessate aree verdi, in applicazione delle specifiche indicazioni del Sistema del Verde del
P.T.C. della Provincia di Genova.

| giardini, i chiostri, i cortili e gli spazi di pertinenza interni al lotto dell'edificio e che fanno parte integrante dell'organismo edilizio devono essere progettati
unitamente ad esso.

La collocazione di chioschi e dehor deve avvenire in zone idonee alla frequentazione pedonale in modo da riqualificare e migliorare la vivibilita dello spazio
urbano.
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Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, f i nal i zzat i alla regolarizzazi
del |l 6asse viario con | deventuale inserimento di p ar c h e gayione definitiva mpprovata hnehe don effetto dii
pubblica utilita tenendo conto dei caratteri del paesaggio urbano di appartenenza.

Servizi pubblici

La realizzazione di servizi pubblici, che non concorrono alla formazione della S.A, non & soggetta a specifici limiti dimensionali, in quanto definita in sede di progetto,
coerentemente con le esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale delle attivitd, con la sola osservanza dei criteri e dei parametri relativi
all dal tezza e diltagérle auowk costiuzoni,mel rispettaadelle norme progettuali di Livello Puntuale.

AC-US-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 1,50 dai confini di proprieta;

- non inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico e
monumentale;

-da strade veicolari pubbl i cdbgleddiccesistanm seguire | 6dallineamento

AC-US-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:
- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storico-ambientali dell'edificio, dell'intorno, degli spazi liberi e a verde e dei
percorsi pedonali e storici, ripristinando le caratteristiche formali storiche degli edifici nel caso in cui siano state alterate (per esempio attraverso la sostituzione dei manti di

copertwura, | d6utilizzo di intonaci sintetici, ecc.);

- laddove sia impossibile effettuare il recupero e sia necessario provvedere alla ricostruzione devono essere adottate soluzioni architettoniche che valoriz zi no | 8 i
rispetto dell'uso di materiali e di tecnologie tradizionali, fatta salva la possibilita di impiegare materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla
produzione di energia da fonti rinnovabilie dallaqual i fi cazi one del |l 6i mmagine urbana ed architettonica dell

- le modifiche e gli incrementi superficiari ammessi devono risultare organicamente connessi con I'edificio esistente, in particolare con unificazione della copertura e degli
allineamenti, evitando la formazione di superfetazioni;

- per gli interventi relativi a ville storiche e a edifici di particolare pregio architettonico il progetto deve riguardare I'intero immobile e le aree di pertinenza;

- agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli spazi di pertinenza, nell'obiettivo di una progettazione organica del verde; le essenze ad alto fusto di pregio
presenti devono essere conservate in sito e debitamente protette dalle attivita di cantiere e laddove possibile devono essere inserite nuove essenze di piante ad alto fusto con
le adeguate protezioni perimetrali;

-gli ampl i ament. volumetrici comportanti soprael evazi oneardreominzoz asnad ov algusampdlair eeh
edi fici circostanti; nel caso di fabbricati con evi deorditampliamertouave ¢costituire oatasiona i tioedmaez
gualificazione complessiva medianteunproget t o est esoice) | 6i ntero edif

-ove siano presenti allineamenti delle altezze degl i edi Blesopraelevhzeonedeves donservare &valore d

immagine prevedendo adeguate soluzioni architettoniche;

- ai piani terreni, i fronti adibiti ad attivita commerciali o a pubblici esercizi devono essere mantenuti o ricostituiti, nell'obiettivo di assicurare continuita alla presenza di tali
funzioni;

- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione;

-sugli edifici storici con copertura a falde non possono essere montati pannelli fotovoltaici e solari termici. Potranno essere valutate soluzioni integrate con i manti di copertura
escludendo comunque i serbatoi di accumul o dbéacgqua.
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Gli interventi di ricostruzione e costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- gli edifici devono essere realizzati con caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali congruenti con il contesto circostante, fatta salva la possibilita di impiegare
materiali e tecnologie innovative, finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovab i | i , ovvero alla quali fed
architettonica della citta;

- particolare attenzione deve essere posta in presenza di immobili di particolare valore storico, di percorsi storici 0 in presenza di elementi artistici e architettonici nell'edificio e
negli spazi di pertinenza;

- agli interventi deve essere correlata la riqualificazione delle aree di pertinenza, nell'obiettivo di una progettazione organica del verde, nel rispetto delle norme per gli interventi
di sistemazione degli spazi liberi.

Negli interventi di sistemazione degli spazi liberi tra edifici o derivanti da interventi di demolizione le opere, le pavimentazioni e le recinzioni devono essere realizzate con
ricorso a tecniche e materiali tradizionali; il ricorso a tecnologie alternative € ammesso solo quando assicuri migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque,
permeabilita dei suoli e stabilita degli edifici.

Chioschi e verande per pubblici esercizi devono essere progettati e inseriti con riguardo ai valori del paesaggio urbano di appartenenza.

Gli interventi devono perseguire la conservazione e valorizzazione degli spazi liberi esistenti adibiti a parchi, giardini, aree verdi ed orti.

Gli spazi liberi tra edifici devono essere sistemati nel rispetto delle caratteristiche ambientali dell'intorno e degli elementi di pregio esistenti.

Per favorire | a valorizzazione e la vivibilit”™ degli pepéapni dest eramniat t ke o tordstiedrieritog
in modo da inserirsi armonicamente, prevedendo la messa a dimora di specie vegetali rampicanti idonee al contesto senza compromettere le scelte architettoniche e
urbanistiche che connotano il singolo paesaggio urbano.

Le essenze ad alto fusto di pregio e le sistemazioni del verde strutturato devono essere mantenute o migliorate, fatta salva la possibilita di sostituzione, con le medesime
essenze, in caso di accertato stato di esaurimento del ciclo vitate delle piante e di conseguante deperimento e instabilita statica documentata tecnicamente.

AC-US-5 AMBITI CON DISCIPLINA URBANISTICA SPECIALE

N. 5 - Programma Housing Sociale 7 piazza Virgo Potens 1

Al fine della realizzazione di alloggi da locare a canone moderato si rinvia espressamente a quanto stabilito con D.C.C. n. 51 in data 21.07.2009.

N. 6 - Programma Housing Sociale i Convento S. Francesco di Voltri

Al fine della trasformazione del Convento in strutt ur aonterepsrandcerecaperadeieCorwentodi viaiCasatit et
di via Montani da destinare ad alloggi sociali si rinvia espressamente a quanto stabilito con D.C.C. n. 108 in data 14.12.2010.
AC-US-6 AMBITI CON DISCIPLINA PAESAGGISTICA SPECIALE

Q - Antica Romana di Le vante e di Ponente

Descrizione dei caratteri del territorio

Lédantica Romana a Levante e a Ponente costituisce una perncmoargriennez ao rmegriintaervioel es od
veicolare dei percorsi e dalle trasformazioni intervenute sugli edifici. Si distingue per il valore storico, simbolico, panoramico e culturale connesso alle trasformazioni
successive che hanno coinvolto la citta e di conseguenza il suo ruolo.

Valori del paesaggio

Emeraenze Il valore del sistema del paesaggio urbano si fonda sulla varia articolazione dei volumi di semplice fattura, dei tetti in ardesia, dei cortiletti esterni, del
estetigamente tortuoso percorso e degli spiazzi, elementi che sono rimasti sostanzialmente inalterati rispetto a quanto leggibile nelle cartografie antiche, e costituiscono,
. . nel l oro insieme, unbemergenza culturale ed esteticament e rald sruttaraziore
rilevanti e tracce N . . . . . L L

- S del | 8Anti ca Romana, in particolare nella zona di Vol t r paesadgistisoeddlisistame dat
storico-artistiche preservare

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.
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Tutela dell dedi ficato antico

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli edifici, utilizzando tecniche e materiali delld e d i
tradizionale a | fine del manteni mento dei carat t,eriin sptairltiisctoilcair ee ntaonstternuetntdiov il eitecvehpdbevdni
mantenere un corretto equilibrio compositivo in coerenzaconl 6 ori gi naria modal it”™ costruttiva, sia per quanto
minori. Trasformazioni delle bucature del tetto saranno ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia della copertura oppure per ripristinare situazioni
precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate in intonaco colorato con tonalita come gli esistenti, restaurando eventuali decorazioni o per
ricostituire situazioni stilistiche documentate precedenti ad interventi di trasformazione successiva o, nel caso di nuovo decoro, sempre con disegno semplice in sintonia con il

carattere dell éedificato storico che qualifica il tstiusrtee mfai.ssSuidit echiawszuir apra
ricostruzione di edifici deve essere improntata alla riproposizione dei caratteri stilistici e costruttivi che qualificano il sistema; la progettazione di architetture con linguaggio che
sidiscostada quell o di tipo tradizionale potr” essere valutata solto” ap aseesgaug gtios tdiic a
bucature ai piani terra degli. edi fici ¢ h e ogygetto di pllargamento @er sraale ladtesst & hox ma pot@mMma essere Natutati
singoli interventi semprech  non determinino | 6infil attateldi serrande che snatur

Tutela dei percorsi
1 per cor s omadaagéve dssere manterauto nalla sua attuale struttura sia per quanto riguarda il tracciato, sia in relazione alle muraturech e ne det er mi

Gl i interventi di ti po manutentivo devono posaiehbi Ipmersteent pr eamecdear eo gigli rseod u poe rl og
rifacimento devono essere improntati al recupero del d i s ecgnnquelloonudvay ¢he dave essere iper
caratteristichee col ore si mill epiadd dloir igpinazidio.e | 6i nnesto di accessibilit”™ | ater alrenen al

sistema del paesaggio urbano. Laddove si presentino casi per i quali sia strettamente indispensabile intervenire con opere strutturali di contenimento, i muri devono essere
rivestiti con le pietre locali sistemate a corsi orizzontali e giunti non stilati, se preesistenti realizzati a scarpa e comunque privi di coronamenti in C.A., con andamento che
segua quello della strada e senza scalettature.

Il verde ad alto fusto dei giardini che si percepisce dalla percorrenza della strada, deve essere mantenuto e potra essere autorizzato| 6 abbatti ment o del
fusto o delle palme unicamente per problemi di stabilita se dichiarata da professionista in classe C/D o D, prevedendo, in ogni caso, misure compensative atte alla
conservazione del verde che costituisce immagine consolidata appartenente al sistema.

R - Acquedotto storico

Descri zi one dei caratteri déi mpi anto

Léacquedotto storico, di epoca medievale con ampl i ament isisdodda méa?d costaa¢lla vdlle ¥el Bisagna |
per 28 Km quasi interamente percorribili, dalla Presa nel Comune di Davagna fino alle Mura seicentesche (nelle vicinanze della Porta di San Bartolomeo) e di qui riemerge a
tratti nello stratificato tessuto urbano fino all déarea portuale antica, all a R
La struttura, completamente attiva fino agli anni 1950, € in funzione oggi solo nel tratto piu a monte, tra la Presa e i filtri di Prato dove convergono le acque provenienti dal
Brugneto.

Costruttivamente realizzato con materiali e tecniche della tradizione locale (murature di pietra, maltedical ce a varia granulometria) 1|6

tipi di strutture (ponti-canale su piu arcate e tratti in galleria) alcune delle quali identificano percettivamente il manufatto nel paesaggio urbano della vallata (ponti-sifone del
Geirato e del Veilino).

Sono strettemente legati alla struttura storica ed alla sua connotazione paesaggistica anche tutti gli edifici ed i manufatti accessori (mulini, lavatoi, prese, filtri, chiuse, gallerie,
ecc.) e la rete viaria delle crose adiacenti che consentivano il collegamento dal fondovalle.

I manufatto individua un lungo asse vocato a par co p urtidrid vartamente agricoléd-nomirsediaio dellacvalle
del Bisagno, formando un unico sistema con il comprensorio del Parco delle Mura e dei Forti.

Léambito viene definito secondo tre |ivelli di scal a:

-il tracciato dell dacquedotto (dalle prese alle mura st oeriinenheee)degi adifitpconeplermentarioprossimii

al tracciato (case rurali, mulini, fornaci, ecc.);

- la fascia di rispetto paesaggistico, individuata avendo riguardo al bacino idrografico della sponda destra del Bisagno, delle aree di particolare valore naturalistico, delle
emergenze culturali, storiche e paesaggistiche;

- elementi che compongono punti visuali e panoramici di particolare pregio, invarianti nella percezione della struttura nel panorama cittadino.
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Valori del Paesaggio

Se in alcuni tratti le tracce del manufatto i soprattutto in corrispondenza dei tracciati pit antichi - sono frammentarie o addirittura sono andate perse, al
contrario alcuni elementi assumono un valore fortemente identificativo di alcuni ambiti, siano essi naturali, agricoli o piu marcatamente urbani.
Analogamente, gli edifici di interesse storico-culturale al contorno individuano riferimenti, anche geomorfologico, che contribuiscono a definire i singoli
ambi ti paesi sticamente omogtisceinvarihrde. qual i |l acquedotto costi

Visibilita dei luoghi

Panoramicita delle

visuali Tutto il percorso sull dacquedotto individua punti d i valld, satinadirepioné deiiclinelig i 4

Differenti sono le matrici dei tessuti antropici attraversate linearmente dalla struttura: dal tessuto urbano saturo (Via Burlando), a contesti agricoli di pregio
(zone circostanti S. Antonino, S. Cosimo, S. Siro), ambiti monumentali (Cimitero di Staglieno), aree non insediate di pregio naturalistico (valletta di
Elementi antropici | Fossato Cicala).

Elementi intimamente connessi con la struttura idrica sono i vari manufatti di servizio (ponti, chiuse, case dei filtri, lavatoi), gli edifici rurali, i mulini, le crose
e le mulattiere di collegamento.

Le testate di alcune vallate laterali individuano siti di particolare pregio sotto il profilo panoramico e naturalistcochei nt egr ano, compl e

Elementi naturali
Parco delle Mura.

Emergenze
rilevanti e tracce
storico-artistiche

Le emergenze storico-monument al i in pi% casi S i indi viduano i Afulcrio intoicwms.
Antonino, S. Cosimo, S. Siro, S. M. Assunta di Molassana, Oratorio di S. Rocco.

Disciplina paesaggistica puntu ale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Norme progettuali generali

Gl i el ement i qual i fi cannattiurdaefil crhaep pdoerftion i fisncaomuof al téti omma gérvatee rigristihati poe teaniohe s matedaé tvadiziooali; @
mur i devono essere realizzati ffa seccoodo o, nel caso ci , rua pezzdtuwras & c@rsi prizzorgali & giuntenon
stilatiaespamnpgad,;o Mminghiere e protezioni del percorso devono caapgaerrieghiéra imferio analega a
quella tradizionale; steccati in legno/bassi muretti in pietra. La contiguitd senza delimitazioni tra percorso e aree agricole attigue, oliveti - boschi, deve essere mantenuta.
Eventuali recinzioni possono essere realizzate, qualora necessario, secondo la tradizione agricola locale (muretti a secco, siepi miste -event ual ment e fe
metallica - staccionate in pali di legno scortecciato, reti metalliche su montanti in ferro privi di cordolo di fondazione).

E6 vietato ancorare al manufatto recinzioni private. Ne | | ade cenreleraentinmeet@licii norr scetofati, di
disegno armonico con le caratteristiche del contesto e nel rispetto della permeabilita visiva e delle visuali panoramiche significative del percorso.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, devono essere i mpr ont at i alla salvaguardia dell 6identit?’ degl i
salvaguardia dei manufatti che siano testimonianza di cultura materiale, di tipologie costruttive tradizionali.

In particolare gli interventi devono perseguire la rimozione degli elementi di degrado visivo che alterino negativamente la percezione degli edifici e dei manufatti in relazione al
contesto ed alle visuali panoramiche. Gli interventi devono essere realizzati nel rispetto delle tecniche costruttive tradizionali tipiche della zona o delle peculiarita

del |l 6organi smo edili zi o e sHdificteamarufatti di gastidolara interesse slacypmentaficenbrapassonmeissere oggetto di interventi di demolizione o di
sostituzione edilizia, né di interventi che ne alterino le caratteristiche tipologiche originarie. Per edifici incongrui, privi di valore documentario, devono essere privilegiati
interventi di demolizione o di sostituzione edilizia; tali edifici non possono essere oggett o di intervent.i modi ficativi che
contesto; nel caso di sostituzione edilizia i nuovi v gaésaggistico @ devana umiformarsi & gugnto iindi@ato
nei paragrafi successivi. Nel caso di nuove edificazioni e di interventi modificativi di edifici esistenti posti a valle dell6 a ¢ q u e d sagomasupetiore del volume anche, oltre la
linea di colmo del tetto, deve mantenersi almenom 2 al d i sotto della quota di calpestio dell bdéacquedotto.

Non =~ <consentita | d6dinstallazione di traliceci, r i pet pettimenze, intcarispprndénsgai diverinalio purdi pan@amitiee
dovunque possano costituire elemento di degrado di quadri visuali.

Tracciato dell dacquedotto

Il manufatto storico e i manufatti minori correlati presenti lungo il percorso devono essere conservati mediante interventi di restauro scientifico, avendo riguardo alle
caratteristiche materiche-costruttive-s t r ut t ur al i che ne connotano | 6identit?”

Gli interventi sugli edifici storici complementari e le loro pertinenze devono garantire la conservazione delle caratteristiche architettoniche degli organismi edilizi, dei relativi

38 INORME DI CONFORMI TAD



manufatti e la loro fruibilitd visiva. La sistemazione degli spazi liberi deve perseguire la qualificazione del rapporto edificio-percorso-acquedotto, mantenendo o ripristinando i

caratteri storico-paesaggistci originari, la strutturazione agricola, il sistema di raccoltal/gestione dell dacqua. Si deve fav
vegetali tipiche del paesaggio agricolo-boscato circostante.

Tracce residuali del percorso del | 6acqu e doodt maaufatfi ad esso Bowrelati demodmesserg conservaty salvaguarlandonenla
visibilit”™; i nuowvi interventi non devono interferiretracciamorigisaroe nt e o funzi onal

Fascia di rispetto

La realizzazione di nuovi edifici deve avvenire riprendendo caratteri tipologici e materiali tradizionali dei luoghi, privilegiando comunque soluzioni progettuali atte a minimizzare
| 6i mpatto visivo dei nuowvi vol umi e iodlevé éseere odalizzato sullotte in mano da eviteseealteraziomi inpoagrue alla radrfaogia dell
terreno ed alla visibilitd dei manufatti storici. Non sono consentiti interventi di nuova edificazione che possano modificare in modo sensibile i quadri visivi in corrispondenza di
crinali panoramici, fasce fluviali, habitat di interesse naturalistico, zone terrazzate, contesti prativi ed agricoli di particolare pregio; non sono inoltre consentite nuove
edificazioni che possano alterare in modo visivamente apprezzabile il contesto di edifici tradizionali o di valore documentario.

I nuovi edifici residenziali devono essere situati ad una distanza di almeno m 25 dai manufatti di interesse storico-documentario i compreso parti funzionali di essi - e non
devono essere posti ad una distanza superiore a m 100 dalla viabilita carrabile pubblica o di uso pubblico esistente.

La sistemazioni degli spazi liberi deve garantire il mantenimento della strutturazione del versante, degli alberi tipici della zona e delle formazioni boschive.

Gli interventi di recupero strutturale di aree soggette a dissesto, di consolidamento e risanamento delle aree di frana devono essere eseguiti con modalita che salvaguardino il
manufatto acquedotto e i valori naturalistici presenti al contorno, adottando le pit opportune tecniche di ingegneria naturalistica e ripristinando i terrazzamenti.

Non =~ consentita la realizzazione di parcheggi i n adi acecaendle; gphrchéggi devano essere podtiealndn
meno di m 10 dal tracciato storico, comunque situati dove vi sia gia una strada carrabile, devono essere filtrati da barriere arboree-arbustive e rispettare la modellazione dei
versanti con modeste opere di raccordo al profilo del terreno circostante. La superficie deve essere drenante e con pavimentazione permeabile. Negli interventi sulla viabilita
pubblica e di uso pubblicoesi st ente che interseca il tracciato deve esserwe datvtoa,i tiandiav icdouna
attraversamento che ricostituiscano la continuita pedonale e visiva del percorso, ricucendo i raccordi acquedotto-viabilita di risalita con idonee sistemazioni, anche a verde. |
tracciati viari a servizio locale diaccesso alle residenze, di nuova costruzione, non devono i nefd
larghezza carreggiata max 2,50 m salvo comprovati motivi di sicurezza; il fondo deve essere naturale, stabilizzato e permeabile.

| tracciati devono seguire il naturale andamento dei terreni, in modo tale da ridurre la necessita di opere di sostegno o movimenti di terra; deve comunque essere evitata la

realizzazione di strutture in catlcematrerizal @ vapitdeoproval egpasdbol éompliagbec

naturalisticao a ridotto impatto visivo.

Non sono consentiti interventi che compromettano visivamente quadri panoramici e vedute particolarmente significative in relazione al contesto.

| percorsi storici, crose ed antiche mulattiere devono essere salvaguardati unitariamente a tutti gli elementi che concorronoa def i nirne il tracci a

fondi stradali in acciottolati, muri di delimitazione e di sostegno, gradoni e scalini in pietra, ponti, ecc..

Punti visuali

Nel |l dambito del territorio interessato dal per cor s o anbdjoo-peaicettivo-panosmmico@ssoltat d i vi duat
- Arcater esi due dell dacquedotto storico di via Burlando

- Ponte sifone del Veilino (Staglieno)

- Ponte canale Rio Figallo (Preli)

- Valle del Fossato Cicala (San Gottardo)
- Ponte sifone del Geirato (Molassana)

- fAanfiteatri o del rio Chiappa e del rio Torbido

- Ponte canale di Cavassolo.
Rispetto a tali punti gli interventi edilizi e le sistemazioni delle aree libere devono garantire la conservazione del caratte r e d6i nsi eme e del | deq
del | 6edi ficato, i manuf at treallas rtqualificazione se comgromasscede eldmierti di disurbe. concorr e
Non sono consentiti interventii anche se esterni akhéambiterpediomenr abdo percepibile i guadr.i p
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AC-IU AMBI TO DI CONSERVAZI ONE DELL6I MPI ANTO URBANI STI CO

AC-1U-1 Disciplina delle destinazioni déuso

Residenza, strutture ricettive alberghiere, servizi privati, connettivo urbano escluso le sale da gioco polivalenti, le sale scommesse,

bingo e simili, uffici, artigianato minuto, esercizi di vicinato e medie strutture di vendita nei limiti previsti dalla disciplina di settore.

Funzioni ammesse | Complementari Deposit i di cui a I. I. 6art. 1 &ttivitp produttove Bartigianalie | d ie dNwir ma| Igéaretr.al 1 2
Norme Generali, ad esclusione della logistica.

Principali

Parcheggiprivati [Par cheggi pertinenziali, parcheggi |l iberi da asservimento e

AC-1U-2 Disciplina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

' cambi o dodus accasshili carabibmenite étomsemtito esclusivamente per la realizzazione di parcheggi.

Ristrutturazione Consentita, purché prevista da un progetto che ne dimostri la compatibilita sotto il profilo architettonico e funzionale, con la seguente limitazione:
edilizia -l ampl i amento volumetrico nel |limite del 20% della S.A.anesistente

Interventi di ricostruzione e nuova costruz ione

Sostituzione

edilizia Consentita, salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico, paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto.

Consentita limitatamente a:

a) parcheggi privati esclusivamente interrati per le quantita eccedenti le quote minime pertinenziali;

b) nuovi edi fici, medi ante demolizione e ricostruzi one sigrificateidsotto iil grofilo
monumentale, architettonico, paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto, con incremento della S.A. esistente nel limite del 30%
esclusivamente per effetto di recupero di S.A. derivante da anticipati interventi di demolizione, come d i s ¢ i p | art.nl@ tetle Nariné generali, fatta
Nuova costruzione |eccezione per gli edifici da destinare a strutture ricettive alberghiereda assoggettare a specifico vincolo di
la S.A. senza recupero della relativa S.A.;

c) realizzazione di nuove strutture ricettive alberghieren el | 6osservanza dei seguenti parametri edifi

- lotto minimo asservibile: mqg 3.000;

- I.U.l. massimo: 0,50 mg/mgq;

d) in applicazi onAVBIT@S$PEGALHE DIRRQUALIFICAZEONE BRBANISTICA PUNTUALE AR-UP;

e) in applicazi onAVBIT@CAMRLESBSODt RIQUALIFMGAZIGNEIDEGLI ASSI URBANI DI ATTRAVERSAMENTO DELLACI TTA(

I nuovi edificidevonoavereal t ezza non superiore alldaltezza media degl.i edi fici circostanti

Cessione di aree per stand ard

Spazi pubblici nel | a mi Bdelle Alormeigenerali & refaziomeailel funzioai inskdidtel, fatta salva il possibile ricorso alla monetizzazione.

Modalita di attuazione

Permesso di costruire convenzionato per gli interventi di sostituzione edilizia e nuova costruzione di cui alle precedenti lett. b) e c).

Flessibilita

La sistemazione di aree pubbliche l'imitrofe o ¢ omunqu eticianmimipesciittt eesullabade @eleritdicazioni ird
tal senso espresse dal competente Municipio, comporta la possibilita di incremento della S.A. nella misura massima del 50% della superficie delle aree sistemate, da valutarsi
in ragione dell éentit” delle opere da realizzare.
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Inter venti di sistemazione degli spazi liberi

La realizzazione dei parcheggi pertinenziali &€ consentita esclusivamente in presenza di accessibilita consolidata a condizione che non contrasti con le
caratteristiche del paesaggio urbano e che non vengano interessate aree verdi, in applicazione delle specifiche indicazioni del Sistema del Verde del
Sistemazione P.T.C. della Provincia di Genova.

superficiale I giardini, i chiostri, i cortili e glanspagar de iprtregmaemiza dalledoni ga
delle aree unitamente ad esso.

La collocazione di chioschi e dehor deve avvenire in zone idonee alla frequentazione pedonale in modo da riqualificare e migliorare la vivibilita dello
spazio urbano.

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, finalizzati alla regolarizzazio
del | 6aeseconat eventuale inserimento di parcheggi, di pi cc ol etivachppmeata anclencon, effeftondi
pubblica utilita tenendo conto dei caratteri del paesaggio urbano di appartenenza.

Servizi pubblici

La realizzazione di servizi pubblici, che non concorrono alla formazione della S.A., non €& soggetta a specifici limiti dimensionali, in quanto definita in sede di progetto,
coerentemente con le esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale delle attivita, con la sola osservanza dei criteri e dei parametri relativi
all daltezza ed alle distanze stabiliti per |l e nuove costruzioni, nel ri spetto

AC-1U-3 Disciplina delle distan ze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:
- m. 1,50 dai confini di proprieta;
- m. 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- m. 5,00 da strade veicolari pubbliche oppure devono seguirel 6 al | i neament o degli edifici esistenti

AC-IU-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storico-a mbi ent al i del |l 6edi ficio, del ded
percorsi pedonali e storici, ripristinando le caratteristiche formali storiche degli edifici nel caso in cui siano state alterate (per esempio attraverso la sostituzione dei manti di
copertur a, |l utilizzo di intonaci sintetici, ecc. ) ;

- laddove sia impossibile effettuare il recupero e sia necessario provvedere alla ricostruzione devono essere adottate soluzioni architettoniche c¢che val ori zz
rispetto dell uso di materi ald. e di tecnol ogi e tr adi znnavatielfinalizzate altrisparmic enérgetico dd alla
produzione di energia da fontirinnovabili e dal |l a qualificazione dell 6i mmagine urbana ed architettoni
-l e modifiche e gli incrementi ammessi d e v o esietente,iinsparticblaaer con unificagiane detlaacopertuta @ deglicalimearerdi,i
evitando la formazione di superfetazioni;

-per gl interventi rel ati vi a ville storiche e a enteroimmobile edeiaregpdapertinerzay| ar e pr egi ¢
- agli interventi deve essere correlata la riqualif i cazi one degl i spazi di pertinenza, nell dobiettivo di Iia

presenti devono essere conservate in sito e debitamente protette dalle attivita di cantiere, e laddove possibile devono essere inserite nuove essenze di piante ad alto fusto con
le adeguate protezioni perimetrali;

-gli ampl i ament. vol umetrici comportant.i sopraelevazi oneardmominonz asmd ov alg@uampmullair agtn
edi fici circostanti ; nel caso di fabbricati con evi ddondtamplianiemtaudave costituire octasiore ditiardina &
qualificazione complessiva mediante unproget t o est esoficel | 6i nter o edi

-ove siano present.i allineament. del |l e altezze degli e d i fale sopraeleviazioneaddeve conservaie § valora di
immagine prevedendo adeguate soluzioni architettoniche;

- ai piani terreni , i fronti adi bi ti ad attivit”™ commercial:@i 0 a p ub bskidurare comtisugar attai presenza di talo
funzioni;
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- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione;

- sugli edifici storici con copertura a falde non possono essere montati pannelli fotovoltaici e solari termici. Potranno essere valutate soluzioni integrate con i manti di copertura
escludendo comunque | serbatoi di accumulo dbéacqua.

Gli interventi di ricostruzione e costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- gli edifici devono essere realizzati con caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali congruenti con il contesto circostante, fatta salva la possibilita di impiegare materiali

e tecnologie innovative, finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnov a bi | i , ovvero all a qual ied arahigetonioa
della citta;

- particolare attenzione deve essere posta in presenza di immobili di particolare valore storico, di percorsi storici 0 in presenza di elementi artistici e architettonici nel | o
negli spazi di pertinenza;

-agl i interventi deve essere correlata | a riqualifi cazicadekverdeenellrispettadelie @ornteiper glientetventn

di sistemazione degli spazi liberi.

Negqli interventi di sistemazione degli spazi liberi tra edifici o derivanti da interventi di demolizione le opere, le pavimentazioni e le recinzioni devono essere realizzate con
ricorso a tecniche e materiali tradizionali; il ricorso a tecnologie alternative € ammesso solo quando assicuri migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque,
permeabilitd dei suoli e stabilita degli edifici.

Chioschi e verande per pubblici esercizi devono essere progettati e inseriti con riguardo ai valori del paesaggio urbano di appartenenza.

Gli interventi devono perseguire la conservazione e valorizzazione degli spazi liberi esistenti adibiti a parchi, giardini, aree verdi ed orti.

Gli spazi liberi tra edifici devono essere sistematinelrispet t o del | e caratteristiche ambientali dell dédintorno e (
Per favorire la valorizzazione e la vivibilit”™ degli pepaoi dest eramia,t t ledhitoddifantehtal
in modo da inserirsi armonicamente, prevedendo la messa a dimora di specie vegetali rampicanti idonee al contesto senza compromettere le scelte architettoniche e
urbanistiche che connotano il singolo paesaggio urbano.

Le essenze ad alto fusto di pregio e le sistemazioni del verde strutturato devono essere mantenute o migliorate, fatta salva la possibilita di sostituzione, con le medesime
essenze, in caso di accertato stato di esaurimento del ciclo vitale delle piante e di conseguante deperimento e instabilita statica documentata tecnicamente.

AC-IU-5 AMBITI CON DISCIPLINA URBANISTICA SPECIALE

N. 7 - Valletta Rio Penego

Il Piano recepisce la disciplina urbanistica del P.U.C. 2000 relativa alla sottozona BCpc (ex sottozona BCs), con la relativa norma speciale n. 4 come approvata con D.C.C. n.
73 del 10 settembre 2010.

N.8-Area ex Palestra fiGinnastica Ligure Col omboo

Sull 6area sono confermate |l e superfici, |l e destinazi oadi cuidad pragettp S.U.1197/2005n eppreviato noa
procedi mento di Conferenza di Servi zi nell a seduta deci 26marzalodOen. 9elsd..di cembr e 2
Ferma restando la possibilita di portare a conclusione | 6i ntervento dianzi indicato, i cui |l avori sono s
destinazioni déuso Il imitatamente alle funzioni per serwsizi n euMAHW, edprecte® ngm compatina

modificazioni delle caratteristiche dimensionali, tipologiche ed architettoniche del fabbricato come risultante dal progetto approvato.
N. 9 - Centro direzionale di San Benigno

Il Piano recepisce la disciplina urbanistica del P.U.C. 2000 relativa alla sottozona DU di San Benigno, con le relative norme speciali n. 37 e 38, approvate con D.C.C. n. 72 del
07.10.2008.

N. 10 - Programma Housing Sociale i via della Cella

Al fine della realizzazione di alloggi destinati in parte alla vendita convenzionata ed in parte alla locazione a canone concordato si rinvia espressamente a quanto stabilito con
D.C.C. n. 51 in data 21.07.2009.
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N. 11 Via Monte Sleme

Il Piano recepisce il progetto di demolizione di edificio residenzialei ncongruo e ricostruzione su diverso sedime in vi
n. 49/ 20009, comportante variante al P. U.C. 2000 ai s e n s ha cahgefuitodilgpreventivo asenso del Eomsiglio
Comunale con D.C.C. n. 40/2011.

N. 127 Via Dassori 171 - Corso Gastaldi 123r

Per | 6iimongpdse tl teo sono conf er mat &13) ZzmnafXdel RUCRO0D - parchelgpi e setviei, pabbliti é privati, esercizi di vicinato, connettivo urbano,
pubblici esercizi e assistenza alla mobilita veicolare,c o me def i ni t e al | 6 a-rstbordindtanteetd d una verifica di sompatibilita ambientale e funzionale con le
aree urbane circostanti.

N. 42 - Piano Particolareggiato localita San Rocco di Struppa

Realizzazione della seconda fase del piano particolareggiato (Progetto n. 30/1990), riguardante nuova costruzione residenziale e le opere di urbanizzazione connesse,
subordinatamente alla stipula di una convenzione finalizzata a ridefinire gli aspetti contrattuali regolati dalla convenzione sottoscritta in data 22.09.1998, con riferimento alle
opere di prima fase, gia realizzate, ed a quelle ancora da realizzare comprese nella seconda fase, ed in particolar e al | éur bani zzazione pri mar
Funzioni ammesse: residenza.

Modalita di attuazione: permesso di costruire convenzionato.

Parametri urbanistici: 1.U.I. 0,25 mg/mq i lotto asservibile 23.740 mg i S.L.A. massima 5.935 mq.

Dotazioni di infrastrut t ur e e standard: compl et a meindupgerficieaninimé per stamdaid pari @lz40% deka S r ricavedbile idala S.L.A. massima
ammessa.

N. 43 - Via Romana della Castagna

Il Piano recepisce il progetto di demolizione di edificio produttivo dimesso e incongruo e ricostruzione di edificio residenziale in Via Romana della Castagna civ. 20 A ex fabbrica
Fischer, in applicazione dell 6art. 7 della L.R. 49/ 200 & Axdellmlp.R. n. 86497 ¢ m. & ia ché ha nonseguito|
il preventivo assenso del Consiglio Comunale D.C.C. n. 68/2011.

N. 48 Viale Cambiaso

Sono ammessi interventi di ri strutturazione edil i zi $ deve ghrantire la sigtemaziore ia verde in geaha térra per
una superficie minima pari al 30% del lotto di intervento.

N. 49 - Mura Zingari

E6 consentita | a realizzazione di un edifici o da gtoeesptbbliciasereizi, aedondo lelseguegtionodalitao uf f i

La Superficie Agibile dovr”®™ rientrare nel volume dell éedificio realizzabile, <c

- |l 6edi ficio deve svilupparsi con una pi as ViaMuraidegi Zingdriacheaacdordi de diversa quéte] la parte sepraatant® in
el evazione, posi zionata nella porzione di ponente del | @ath bvest deldca.vlé di siav Brune Buozai,{
posizonata tra | a stessa via Buozzi e via S. Benedetto, al téntene di |l asciare com

- | 6altezza massi maupemni dee ea le35anvia Amba Alagi, prospiciente via,Amba Alagi e Mura Zingari;

- tali indicazioni sono poste nel ri spetto dell e ar ee uvebsaereilaaizatenella potzidre di panente del
lotto;

- € consentita una media struttura di vendita, singolaoartic ol ata in piud esercizi, con una S. N. V. massi ma di

- deve essere garantito un accesso carrabile esclusivo, idoneo ai mezzi pesanti, al fine di accedere sia ai locali tecnici e di ventilazione della metropolitana, che agli impianti
di sicurezza dei VVFF collocati a livello del parco ferroviario;

- la trasformazione deve assicurare la presenza di spazi pubblici pedonali con sistemazioni a verde.

Modalita di attuazione: permesso di costruire convenzionato; poiché il sito di intervento, per sue caratteristiche e localizzazione, potrebbe non prestarsi a fornire utili spazi da

destinarsi a standard, |l addove il maggi ore carico i nsedadotzoneg  gesesattat dalnledil n

riferimento, gli standard dovuti, calcolati in applicazione dei vigenti parametri, potra essere assolta attraverso la cessione di aree al di fuori del sito di intervento, attraverso uno

specifico Accordo di Programmac o me pr evi st o aPdefledNorine genkrdlidp BUCt o 3. 1
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RO AMBITI CON DISCIPLINA PAESAGGISTICA SPECIALE

S - Piazza Rossetti

Descrizione dei caratteri del territorio

Léarch. Daner. nel 1934 parteci pa <i sgtieunmaszei osneec odnedlol aa lz on@n caolrlsao Fpoecre |d el Bi sag
elaborazioni progettuali in variante portarono alla realizzazione del progetto firmato da Daneri e Bagnasco ispirato a nuovi concetti architettonici e di qualita urbana.

Valori del paesaggio

Emergenze La copertura del Bi sagno e il prolungamento degli a s s iil pregetta urbanodlelld Piazza a
esteticamente mare. Gli alti edifici con visuali dirette e oblique del mare furono eretti con un preciso rapporto con la natura che doveva essere ottenuto con giardini
rilevanti e tracce pensili agli ultimi piani, con ampie balconate e terrazze sugli ammezzati. La verticalita degli otto edifici trovd giusta compensazione nello sviluppo
storico-artistiche orizzontale del corpo di chiusura. Mentre gli spazi a terra pensati come giardini e aree pedonali verdi furono realizzati solo parzialmente.

Disciplina paesaggistica puntuale

le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gl i interventi sul patri moni o, costituito dall 6i mpi ant ®vielRimassad Brigate dartigiane, devand éssere
i mprontati al manteni mento dell éattuale conformazi one i n agparteemetabpatiimoniosctiteraesrizonosautm
come valore appartenente alla citta.

Tutela dell 6edi ficato

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione degli edifici, ricorrendo al restauro e al risanamento, al fine del mantenimento dei caratteri stilistici e costruttivi
del | 6ediifni cpaatrot i col are mant enendo linteavens devonhoanaantt teneelree duenl Iceo ra cep @ rot wergqeu.i | Glbir i o ¢ o my
costruttiva. Trasformazioni saranno ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia solo per ripristinare situazioni precedenti documentate. Il rifacimento
del |l e facciate deve essere improntato al manteni ment o athenti ¢co$i eom@aodricépiti nebprogegd. nar i o,

Tutela dei percorsi e interventi di sistemazione degli spazi esterni

L6i mpi an tioo deverebsare masténuto nella sua attuale struttura sia per quanto riguarda il tracciato viario, sia in relazione alla conformazione del giardino, dei porticati e
dei viali laterali che costituiscono il complesso. Gli interventi di tipo manutentivo devono essere possibilmente improntati al recupero di situazioni precedenti documentate, in
modo da prevedere il mantenimento del disegno originario, anche le accessibilita laterali devono essere riqualificate con la medesima attenzione in quanto appartenenti

anchbéesse al sistema che c al\widdaslaliofugtadeiigibrding chee st eigapisce dallarpéra@meaza della strada, deve essere mantenuto e potra
essere autorizzatol 6 abbatti mento del |l e al ber atamente pex problerhi tistabflita s dichiarata dh erbféssionigtain aasse @D o D, prevedendo,

in ogni caso, misure compensative atte alla conservazione del verde che costituisce immagine consolidata appartenente al sistema.
A n c himseriménto di elementi per garantire accessibilita per tutti e di arredo deve essere in sintonia con i caratteri del sistema, ricorrendo ad elementi di design di comprovato
valore inseriti in modo organico evitando inclusioni sporadiche.

Dehor
Al fine di migliorare la vivibilita della piazza € ammessa la sistemazione di tavolini e sedie, eventualmente schermati da semplici vetrate non piu alte di metri 2, senza pedane e
al trii i ngombri, localizzati sotto gli ampi miorticati . Per il riparo dal sole —

T - Piazza della Vittoria

Descrizione dei caratteri del territorio

La struttura attuale deriva da scelte che risalgono agdt emaaiionbed 0d e lal 6cionntcel ruas i po
quella di dividere in due la piana, lungo via XX Settembre, per realizzare il parco davanti alla stazione ferroviaria e, verso s u d , | 6ampia piazza cd
cadulti.

Valori del paesaggio

Emergenze |Gli edifici furono eretti con un preciso rapporto spaziale: le ampie arcate, il rigore compositivo dei prospetti e la scalettat ur e dei I
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esteticamente costituiscono gli elementi architettonici connotanti la piazza. L6i nsi eme cesémpuosupi uari o che deve esse
rilevanti e tracce urbano che lo caratterizza, sia per la qualita architettonica degli edifici. | palazzi sono opere di insigni architetti tra i quali Piacentini, Ginatta, Dazzi.
storico-artistiche Lébemergenza r apomumen® itcadutiae dal adrde che lo circonda, trova naturale sfondo nelle due aree esterne di testata verso la
scalinata delle Caravelle e verso i giardini che si estendono fino alla stazione Brignole.

Disciplina paesaggistica puntuale

Le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Gl i interventi devono essere improntati al manteni ment o dad d dppartgmnenta @lt patrimanio bcaltorales
riconosciuto dalla citta.

Tutela dell dedi ficato

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione degli edifici, ricorrendo al restauro e al risanamento, al fine del mantenimento dei caratteri stilistici e costruttivi
del | 6edi fritd dtod arien maamt enendo | 6assetto attuale delle coperture.cddrien=xnd ecaorenltd
costruttiva. Trasformazioni saranno ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia solo per ripristinare situazioni precedenti documentate. Il rifacimento
del |l e facciate deve essere Iimprontato al manteni ment o athenti ¢co$i eom@aodricépiti nebprogegd. nar i o,
Tutela dei percorsi e interventi di sistemazione degli spazi esterni

L6i mpianto urbanistico deve essere mantenuto nell a sua atdeipatiati edeitvialidatetalucheacosstuisaonile

complesso. Gli interventi di tipo manutentivo devono essere possibilmente improntati al recupero di situazioni precedenti documentate, in modo da prevedere il mantenimento
del disegno originario, anche le accessibilita laterali devono essere riqualificate con la medesima attenzione in quanto appartenenti al sistema che caratterizza il paesaggio
urbano. 11 verde ad alto fusto deve essere mantenut o e pnicamerite perprebiemiai s@hilith serdichiam@a tag
professionista in classe C/D o D, prevedendo, in ogni caso, misure compensative atte alla conservazione del verde che costituisce immagine consolidata appartenente al
sistema.

Eventuali opere realizzate in sottosuolo devono prevedere la ricomposizione della scalinata e delle aiuole delle Caravelle, in quanto fondale unitario ed elemento consolidato del
paesaggio urbano che caratterizza | a zona. Anche | 6i ns e deverssere io sindohia cen i earattar del sistema,
ricorrendo ad elementi di design di comprovato valore inseriti in modo organico evitando inclusioni sporadiche.

Al fine di migliorare la vivibilita della piazza € ammessa la sistemazione di tavolini e sedie, eventualmente schermati da semplici vetrate non piu alte di metri 2, senza pedane e
al tri i ngombri, localizzati sotto gli ampi porticati. Per il ri paro dal sole —
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AR-PR AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE DEL TERRITORIO DI PRESIDIO AMBIEN TALE

AR-PR-1 Disciplina delle destinazioni déuso

Residenza, artigianato minuto, agricoltura e allevamento, st r ut t ure ricettive al berghiere e

produzione di energia da fonti rinnovabili nei limiti di seguito indicati.

Funzioni ammesse | Complementari ESGI’CIZ.I di y|C|nato, cqnnettl\{o urbanq escluso IeAsaIe da gioco pqllvalentl e le sale scommesse, servizi privati, attivita produttive e
artigianali di cui all éart . ereladestlosiore defla I®isticd. et t era a) del |l e

Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali nella misura massima del 35% della SA.

Principali

AR-PR-2 Disciplina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Sono consentiti tutti gli interventi per la conservazione del patrimonio edilizio esistente fino alla ristrutturazione edilizia-senza obbligo di reperire parcheggi pertinenziali.

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Sostituzione edilizia | Consentita salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo architettonico, paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto.

I.U.I. differenziato in ragione delle funzioni ammesse:

- Residenza: 0,02 mg/mq, con lotto asservibile minimo di 2.500 mq contigui destina t i all d6edi ficazione; la S.A.
edificazione per la funzione residenziale non puo essere superiore a 200 mq;

- Artigianato_minuto, strutture ricettive, imdiabtepergld prasuziene di erergid daafonti @nnowabpile 0,03 ang/mq, con lotto
asservibile minimo di 2.500 mq contiguid e st i nat i all éedi ficazione; all é6interno dell 861 . U. I
limite di 0.01 mg/mq e comunque con S.A. non superiore a 200 mg.

Le funzioni complementari sono insediabili associate a quelle principali con 1.U.l. aggiuntivo complessivo di 0,01 mg/mq fermi restando il lotto asservibile
minimo e contiguo delle funzioni principali.

Le funzioni complementari singolarmente ammesse possono anche essere insediate separatamente dalle funzioni principali, con 1.U.l. di 0,01 mg/mq e
lotto asservibile minimo di2.500 mgc ont i gui destinati all dedificazione; gli asser vi meesda
la composizione di piu funzioni complementari da realizzare sullo stesso lotto di edificazione, ma con asservimenti separati di almeno 2.500 mq per
ciascuna funzione complementare.

Le porzioni di terreno asservito non contigue, possono essere poste ad una distanza lineare non superiore a 500 m dal lotto di edificazione.

La S.A. massima per ogni intervento edificatorio non puo essere superiore a 800 mq.

Nuova costruzione

I'n aggiunta alla edificazione derivante dalrlié&aep plnicchaez il odn en sceeddg laimeln.tW. |
altre funzioni ammesse, € consentita la realizzazione delle dotazioni minime funzionali obbligatorie dei manufatti tecniciper | dagr i col t u
limitatamente a quelle della 1° fascia, del |l e Tabelle A e B per |l e diverse tipologie col
Riqualificazione delle aree di produzione agricola AR-PA.
lLa nuova costruzione =~ consentita i AMBITOSBECIALE DERIQUALIFIGAZIONENURBANISTICAaPUNITUALE
AR-UP.
Per | 6i nsedi amento di aziende agricole o il consol i dame n tudonedeila castruzione idit sérre, eclger nong
costituiscono S.A.,, perassi curare | 6effettiva produzedone cagmsemtliat adelld ed ecmod Itiuzieo nper od ert it ®o st
|l 6all evamento con | 6incremento necessario per r la gugva wostgueiane ove gli edlfioi tesastenti siano di mMimensiane

inferiore.
| parcheggi pertinenziali potranno essere realizzati esclusivamente a raso.

Cessione di aree per standard urbanistici

Spazi pubblici, per le sole funzioni non residenziali, nel | a mi sura minima stabilita dal/l
ricorso alla monetizzazione.

[@)})
Q
—
—_
\‘

del | e oN pasgibie

46 INORME DI CONFORMI TAOG



Modalita di attuazione

Permesso di costruire diretto per gli interventi di nuova costruzione,corre dat o di Atto d&éObbligo

Flessibilita

Nessuna.

Interventi di sistemazione degli spazi liberi

La realizzazione di nuova viabilita veicolare € consentita esclusivamente per raccordi finalizzati al collegamento di nuclei o edifici esistenti, viabilita

Sistemazione antincendi o, viabilit"” per il riassetto idrogeol ogi co, litadéva &vere iicardtterifdella
superficiale strada forestale, larghezza media di circa 2.50, fondo naturale o in terra stabilizzata.
delle aree La realizzazione di parcheggi privati all daperto, e s c | uisié norasugernotea 100 enqg,

con pavimentazione drenante e arredata con verde naturale piantumato.

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, f i nal i zzat alla regolarizzazio
del | 6assedbevantoakteni hseri mento di sl arghi per |l a sosta in fregio alla strada.
Servizi pubblici

Nuovi edifici e aree di sosta o ricreative devono essere di contenute dimensioni e strettamente funzionali alla fruizione pubb | i ca del t err it oionistza,
sportiva, naturalistica e per il tempo libero.

AR-PR-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 5,0 dai confini di proprieta;

-m. 10,0 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- m. 5,0 da strade veicolari pubbliche oppure devonos egui re | 6all i neamento degli edi fici esistenti

AR-PR-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere improntati alla salvaguardia dei manufatti rurali, preservando le modalita costruttive antiche, e devono essere
realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storico-a mbi ent al i del |l 6edi ficio, del I §
percorsi pedonali e storici, ripristinando caratteristiche formali storiche degli edifici nel caso in cui siano state alterate (per esempio attraverso la sostituzione dei manti di
copertura, | d6utilizzo di intonaci sintetici, ecc.);

- laddove sia impossibile effettuare il recupero e sia necessario provvedere alla ricostruzione devonoes ser e adottate soluzioni archit

ri spett o deltiali é digeonolagie tradiadonali, fatta salva la possibilita di impiegare materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla
produzione di energia da fonti rinnovabili;

- le modifiche e gli incrementi ammessi devono risultare or gani cament e connessi con | 6edificio esistente, in
evitando la formazione di superfetazioni;

- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione.

Gli interventi di costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- gli edifici diversi dai manufatti tecnici perldagri col tura e | 6éall evamento devono essere realizzati coq i
contesto circostante; é fatta salva la possibilitd di impiegare materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili;
- manufatti tecnici per |l dagricoltura e | 6all evament o sanitagar devono essere realivzhid con caratteristehe
di essenzialita e inserirsi armonicamente nel paesaggio rurale;

-bampl i amento, | a ricostruzione e |l a costruzione di s er grieoladeflecelturapatettecdeve avvehire sesondo
i seguenti requisiti costruttivi:
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- pareti e copertura realizzati in vetro sostenuto da semplici profilati metallici;
- se richiesti dalla tipologia di coltivazione possono essere montati teli oscuranti in colore verdone scuro montati su fili tesati;

- obbligo di realizzarele opere necessarie per | o scarico e | dincanal amento dell e acque mete
Negli interventi di sistemazione degli spazi liberi € consentita la rimodellazione dei versanti con obbligo di ripristino di terrazzamenti e di cigli inerbiti, purché sia assicurata la
continuit”™ con | e aree contermini non interessate dalldéintervento.

I n caso di aree terrazzate, | 6altezza dei mur i di c ont en esseeenlimitata d la isistetazione alad tEer@enog

soprastante deve essere in lieve pendenza.

Le opere di contenimento del terreno devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali tradizionali oppure conopere d&éi ngegneri a nat urrig
sistemi costruttivi @ ammesso a condizione che il muro sia rivestito con pietra possibilmente locale, posta a corsi orizzontali con giunti di malta non visibili, senza cordoli di testa
in cemento. Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita
degli stessi e risultino compatibili con i manufatti tradizionali delle aree circostanti.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute, se eventualmente rimosse devono essere piantate nel fondo.

Le opere di riassetto idrogeologico e antincendio devono privilegiare tecniche di limitato impatto e il ricorso a materiali naturali.

Gli elementi tipici della strutturazione agricola tradizionale, presenti nelle aree di pertinenza come, a titolo esemplificativo, crose, pergole, lavatoi, devono essere mantenuti e
riqualificati rispettandone i caratteri tradizionali.

| sostegni delle recinzioni devono essere realizzati in legno o metallo infissi nel terreno senza fondazioni continue e cordoli a vista, sono consentite reti metalliche di colore
verde scuro.

| servizi pubblici funzionali alla fruizione del territorio devono essere realizzati con caratteristiche di essenzialita e massima efficienza funzionale ed energetica ed inserirsi
armonicamente nel paesaggio rurale; le aree di sosta o ricreative devono privilegiare tecniche di limitato impatto e il ricorso a materiali naturali, realizzati facendo ricorso a prati
armati, eventuali interventi di pavimentazione possono essere realizzati con posa di elementi lapidei in pietra naturale a spacco con giunti inerbiti.

Gli interventi di realizzazione di nuova viabilita a servizio di attivitd agricole produttive devono essere realizzati con il primario obietti vo del | a ri duzi one
progettati aderendo alla morfologia del suolo con possibilita di limitati scostamenti, con larghezza massima della carreggiata di m. 2,50, salvi casi di comprovata necessita per
motivi di sicurezza.

Leoperedicont eni ment o del terreno devono essere realizzate con r i ci@matralistiea. lltricocso adcaltrig
sistemi costruttivi @ ammesso a condizione che il muro sia rivestito con pietra possibilmente locale, posta a corsi orizzontali con giunti di malta non visibili, senza cordoli di testa
in cemento. Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita
degli stessi e risultino compatibili con i manufatti tradizionali delle aree circostanti.

La pavimentazione delle strade agricole deve essere a fondo naturale o stabilizzato; possono essere asfaltate solo le strade pubbliche o di uso pubblico,con | 6 ecc
percorsi di interesse storico la cui pavimentazione deve essere mantenuta o ripristinata.

€C consentita la realizzazione di i mpianti meccani zzati |l eggeri di trasporto, a
| parcheggi a raso devono essere posti in fregio alle strade, di piccole dimensioni, con pavimentazione permeabile e adeguatamente dotati di piante in sintonia con le presenze
vegetalidellazona.lper corsi dodéinteresse storico devono essere recuperati conservando i ¢
Gli interventi di modifica o integrazione dei percorsi storici devono essere progettati unitariamente, prevedere il restauro e il recupero delle parti degradate, con tecniche e
materiali tradizionali e garantire il corretto smaltimento delle acque piovane con interventi a basso impatto.
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AR-PA

AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE DELLE AREE DI PRODUZIONE E DI PRESIDIO AGRICOLO

AR-PA-1

Disciplina delle destinazioni do6uso

Funzioni ammesse

Agricoltura e allevamento, r e si denza c oliJa@mduzioae agricdladeeaf dresidiat agricolo, nei limiti e nelle modalita di

Principall seguito indicate.

Agriturismo, esercizi di vicinato, pubblici esercizi escluso le sale da gioco polivalenti e le sale scommesse (corretto con DD

Complementari | 175 51 0 /04/2012)

Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali nella misura massima del 35% della SA.

AR-PA-2

Disciplina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Sono consentiti tutti gli interventi per la conservazione del patrimonio edilizio esistente fino alla ristrutturazione edilizia, per le funzioni ammesse, senza obbligo di reperire
parcheggi pertinenziali.

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Consentita salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo architettonico, paesaggistico o documentario. L 6i nt roduzi one di fou
Sostituzione edilizia |2 MMeéssa per qua.ntﬁlt" anche e_ccedenti i limiti massi mi fis.sati dal |l 6ar

Consentita inoltre per i manufatti tecniciper | 6agricoltura o | 6éallevamento con incremento p

nuova costruzione, ove gli edifici esistenti siano di dimensione inferiore.

Dotazioni minime funzionali, relative aimanufat t i t ecni ci per | 0 el bzeode in mpparto ale différanti ésensianimeininie colturali

Nuova costruzione

o di allevamento di cui alle Tabelle A e B di seguito riportate, ivi compresa la residenza ove ammessa e nella quantita massima indicata nelle stesse
Tabelle.

Il fondo agricolo dell 6azienda non pu, essere inferi or emeradindiaate er ci@scusai
fascia, di cui non meno del 50% costituito da porzioni di terreno contigue e compres e nel | 6 hbi t o AR

Le restanti porzioni del fondo agricolo possono essere costituite anche da terreni non contigui purché a distanza lineare non superiore a 500 m dal
perimetro del fondo agricolo contiguo.

Per ottenere le superficie minime colturali o di allevamento, tali porzioni possono anche ricadere in Ambito AC-NI; nel caso si comprendano, invece,

porzioni ricademR, IneldtbtdAsndbe tmerARono | dedificabilit”™ propria.
Produzione agricola,f er mo r est ando | 6 ob bl iitgcoici mkila miswaanbn irfezicaerakbe dotaziomanmininfe andicate, & applicabile per le
aziendeun | . U. | . massi mo di 0,03 mq/ mq, in presenza di un f ePAe di estegsione tate Hao

consentire una edificazione superiore a quella minima funzionale per le diverse tipologie colturali e di allevamento indicate per ciascuna fascia, di cui non
meno del 50% costituito da porzioni di terreno contigue; le restanti porzioni del fondo agricolo possono essere costituite anche da terreni non contigui,
purché a distanza lineare non superiore a 500 m dal perimetro del fondo agricolo contiguo.

Al'l 6interno dell éedificabilit”™ come sopra ammessa, I a rreldi gaimdel mg/od ¢
comungue una S.A. complessiva non superiore a mqg 300, articolata in non piu di due edifici.
Le wulteriori funzioni compl ementari insediabil i, sono ameme di széenda &gticold,

comunque per una S.A. complessiva non superiore a 200 mq.
La S.A. massima per ogni intervento edificatorio non pud essere superiore a 1.000 mq.

Presidio agricolo, al fine di salvaguardare, presidiare e riqualificare il territorio extraurbano, caratterizzato da insediamenti sparsi, che presenta fenomeni
di sottoutilizzo agro-silvo-pastorale & applicabile un 1.U.l. massimo di 0,01 mg/mq per la funzione residenziale per realizzare manufatti tecnici per
| 6agricol t ur a ingresknzaadi Unefondonagricoloaninimo da asservire di mq 2.500 contigui, gia dotato di accessibilita carrabile, anche
ricadenti in Ambito AC-NI e in Ambito AR-PR, intalcasoleareeper dono | 6edi ficabilit”™ propria.

La S.A. massima per ogni intervento non puo essere superiore a 200 mq.
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Per | 6i nsedi amento di aziende agricole o il consol i dame n tunonede la cpgtrazioneidit serre,acher norc

costituiscono S.A., per aagricdlacdelle @ltue protéite. f f et ti va produzi one

| parcheggi pertinenziali potranno essere realizzati esclusivamente a raso.

Nell dAmbito con Disci pl irVesamaRlecei alla sugecessivia arc rrorms ARRA17 aal fiee dibecuperare e valorizzare la struttura agricola non € consentita
|l applicazione della disciplina di nuova costruzione del Presidio agricolo.

Cessione di aree per standard

Nessuna.

Modalita di attuazione

Permesso di costruire diretto per gli interventi di nuova costruzione, corredatodi At t o .dd Obbl i go
Gl i intervent.i di presidio agricolo sono s ubdlvo-gastoraedei sumli eldélle reali eondizmeha rie dimitdne glilug ai Bnt
produttivi. A tal fine & obbligatorio uno studioge opedol ogi co, completo dell danali si dettagliata dell o stle

prestazioni obbligatorie finalizzate al presidio e alla tutela del territorio, e la contestuale approvazione da parte del Consiglio Comunale di un aggiornamento cartografico
del |l 6ambito di riqgualificazione, ai sensi del | 6art. 481 dé¢lolt a ol fuhRdnale3agpreSidéomgricoto. m.

Flessibilita

Nelleareequal i fi cate come fiusi civicio ricadent. nell 6Ambi t o, T consentito:

- la realizzazione delle dotazioni mi ni me funzional i de idimenasionupfedastetdalla 1t° fascia deleiTabelle A
e B, da parte di soggetti che, a seguito di apposito bando, si impegnino alla conduzione del fondo per lo svolgimento di attivita agricole o di allevamento ancorché non
qualificate come aziende agricole ai sensi della vigente legislazione in materia;

- larealizzazionede |l | e dotazioni mini me funzionald. dei manufatti t ecni cieApB su tetréniconrsuperfie
minima corrispondente a quella richiesta per la 2° fascia, da parte di soggetti che, a seguito di apposito bando, si impegnino alla costituzione di aziende agricole per la
conduzione dei fondi ed alla attuazione degli interveaoampredalliai sobhoser mpda

Interventi di sistemazione degli spazi liberi

Per le funzioni principali e per realizzare pertinenze e opere di riassetto idrogeologico.

Sistemazione La realizzazione di nuova viabilita veicolare € consentita esclusivamente per raccordi finalizzati al collegamento di nuclei o edifici esistenti, viabilita

- antincendio, viabilit”™ per il riassetto idrogeol ogi ditadevewver bdaratiert della stnada
superficiale Do . .
forestale, larghezza media di circa m 2.50, fondo naturale o in terra stabilizzata.
delle aree : - - . . . ~ . )
La realizzazione di parchegagi privati all daperto, e s ¢ | uisié norasugenote @ 100 enq,

con pavimentazione drenante e arredata con verde naturale piantumato.

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, finalizzati alla regolarizzazione della sezione stradalee del | 6 a
del |l dasse viario con | bdeventuale inserimento di slarghi per |l a sosta in fregio

Servizi pubblici

Nuovi edifici e aree di sosta o ricreative devono essere di contenute dimensioni e strettamente funzionali alla fruizione pubblic a d e | territorio pe
sportiva, naturalistica e per il tempo libero.
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AR-PA-3 ‘ Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 1,50 dai confini di proprieta;

- m. 10,00 da pareti finestrate per tutti gli edifici;

- m. 5,00 da strade veicolari pubbliche oppure devonos egui re | 6allineamento degli edifici esistenti

AR-PA-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere improntati alla salvaguardia dei manufatti rurali. preservando le modalita costruttive antiche e devono essere
realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storico-a mbi ent al i del | 6edi ficio, del I &
percorsi pedonali e storici, ripristinando le caratteristiche formali storiche degli edifici nel caso in cui siano state alterate (per esempio attraverso la sostituzione dei manti di

copertur a, l 6utilizzo di intonaci sintetici, ecc.);

- laddove sia impossibile effettuare il recupero e sia necessario provvedere alla ricostruzione devono essere adottate soluzioni architettoniche che valorizzinol 6 i nt er

rispetto dell duso di materi al. e di tecnol ogi e tr adi znnavatieelfinalizzate altrisparmics enérgetico dd alla

produzione di energia da fonti rinnovabili;

- le modifiche e g I i increment.i ammessi devono risultare organicament e c aoopestiwase degl allimearhedte

evitando la formazione di superfetazioni;
- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione.

Gli interventi di ricostruzione e costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

-gli edi fici di ver si dai manufatt.i tecnici per | 6dagr i cltéttonicheatipotogichebeafbrrhaé goagment too |l
contesto circostante; é fatta salva la possibilitd di impiegare materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili;
- manufatti tecnici per | b6agricoltura e | 6all evament o, sanifagardevono essere replizzhid con caratteristiehe
di essenzialita e inserirsi armonicamente nel paesaggio rurale;

-bampliamento, | a ricostruzione e |l a costruzione di s er grieoladeflecelturapatettecdeve avvehire sesondo

i seguenti requisiti costruttivi:
- pareti e copertura realizzati in vetro sostenuto da semplici profilati metallici;
- se richiesti dalla tipologia di coltivazione possono essere montati teli oscuranti in colore verdone scuro montati su fili tesati;

-obbligo di realizzare | e opere necessarie per | o scarieoercidiaoncdadalal @imemitantde |
Negli interventi di sistemazione degli spazi liberi & consentita la rimodellazione dei versanti con obbligo di ripristino di terrazzamenti e di cigli inerbiti, purché sia assicurata la
continuit”™ con |l e aree contermini non interessate dall oéintervento.

I n caso di aree terrazzate, | 6 al t eentt di nudva modeflazione o dhirifaconemntot deve esseeenlimitata @ la sistemazione ale teraeno

soprastante deve essere in lieve pendenza.

Le opere di contenimento del terreno devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali tradizionali oppure con oper e ddéingegneria na
sistemi costruttivi @ ammesso a condizione che il muro sia rivestito con pietra possibilmente locale, posta a corsi orizzontali con giunti di malta non visibili, senza cordoli di testa
in cemento. Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita
degli stessi e risultino compatibili con i manufatti tradizionali delle aree circostanti.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute, se eventualmente rimosse devono essere piantate nel fondo.

Le opere di riassetto idrogeologico e antincendio devono privilegiare tecniche di limitato impatto e il ricorso a materiali naturali.

Gli elementi tipici della strutturazione agricola tradizionale, presenti nelle aree di pertinenza come, a titolo esemplificativo, crose, pergole, lavatoi, devono essere mantenuti e
riqualificati rispettandone i caratteri tradizionali.

| sostegni delle recinzioni devono essere realizzate in legno o metallo infisse nel terreno senza fondazioni continue e cordoli a vista, sono consentite reti metalliche di colore
verde scuro.

| servizi pubblici funzionali alla fruizione del territorio devono essere realizzati con caratteristiche di essenzialita e massima efficienza funzionale ed energetica ed inserirsi
armonicamente nel paesaggio rurale; le aree di sosta o ricreative devono privilegiare tecniche di limitato impatto e il ricorso a materiali naturali, realizzati facendo ricorso a prati
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armati, eventuali interventi di pavimentazione possono essere realizzati con posa di elementi lapidei in pietra naturale a spacco con giunti inerbiti.

Gli interventi di realizzazione di nuova viabilita a servizio di attivita agricoleprod ut t i ve devono essere realizzati con il pri
progettati aderendo alla morfologia del suolo con possibilita di limitati scostamenti, con larghezza massima della carreggiata di m. 2,50, salvi casi di comprovata necessita per
motivi di sicurezza.

Le opere di contenimento del terreno devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali tradizionali oppure con opere do6i ngegneri a natur 3
sistemi costruttivi @ ammesso a condizione che il muro sia rivestito con pietra possibilmente locale, posta a corsi orizzontali con giunti di malta non visibili, senza cordoli di testa
in cemento. Tecniche alternative sono ammesse solo quando assicurino migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita
degli stessi e risultino compatibili con i manufatti tradizionali delle aree circostanti.

La pavimentazione delle strade agricole deve essere a fondo naturale o stabilizzato; possonoessereas f al t ate sol o | e strade pubblic
percorsi di interesse storico la cui pavimentazione deve essere mantenuta o ripristinata.
C consentita la realizzazione di i mpi amdamentodeiveraanti. z z at i |l eggeri di trasporto, a

| parcheggi a raso devono essere posti in fregio alle strade, di piccole dimensioni, con pavimentazione permeabile e adeguatamente dotati di piante in sintonia con le presenze
vegetali della zona.

Ipercor si ddéi nt e oess® secuperat consen@ndd iearadteri originari.

Gli interventi di modifica o integrazione degli altri percorsi storici devono essere progettati unitariamente, prevedere il restauro e il recupero delle parti degradate, con tecniche
e materiali tradizionali e garantire il corretto smaltimento delle acque piovane con interventi a basso impatto.

AR-PA-5 Dotazioni minime funzionali per il dimensionamento dei manufatti per
In applicazione delle indicazioni per la disciplina delle aree di effettiva produzione agricola, contenute nella Struttura del P.T.C. della Provincia di Genova, Fascicolo 10 i Criteri
per ambi ti agricoli, si riportano gl el ement.i e s s e namieerdol dei manafatti tdcrici € delle tostruzoni ead ukoq
residenziale ammesse nell 6Ambito.

Nelle tabelle A e B, relative alla individuazione delle aree di produzione agricola, € stabilita la dotazione minima funzionale dei manufatti espressa in mq per lo svolgimento
delle diverse attivita, i n r el azi one al | 6 e st eeswdssainettan (bay pei ognafaspieprograssiva ditstiperficie e per raggruppamenti di tipologie colturali e

di allevamento, al di sotto delle quali le attivita svolte non costituiscono una risorsa agricola produttiva, pur mantenendo una connotazione rurale di presidio del territorio.

Le dimensioni mi ni me dei manuf att i, espresserinmmi, s @rea d WHhalgirg atod rtiue ap er lid&éppontcetietipoegiet aw e
differenti estensioni minime colturali o di allevamento.

I dati i ndicati per quanto riguarda |l a residenza r appr ed.@annecansente larealizzaniene.si on e
Le cifre indicate tra parentesi sono riferite a tettoie e rappresentano il massimo realizzabile unitamente alle dotazioni minime obbligatorie di manufatti tecnici; la realizzazione di
tettoie con estensione maggiore di quella indicata € soggetta al rispetto del rapporto tra S.A. e S.Acc. stabilita dal Piano.
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TABELLA A'i AGRICOLTURA

1° FASCIA 2° FASCIA 3° FASCIA 4° FASCIA
DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI
[} = [} = [0} = [0} =
- 5 | 2 5 | 2 5 |2 5§ |2
© ) N @ © 4] N ] © ) N 0] © 4] N @
ok S15|18|fel 8|8 S|15|8|fs| 8|8 S15|8|Ea] 88 S15| 5|l 8 8
=) o | 5| 8|58 8|5 o | 5| |58 % |5 o | 5| R|58| 8|5 o | N | @ |58| 8|3
o3 El 3|8 leglg|s|™E|g|8|gg|8|s|™" | E| 2|8 |gg|g 2| | E|35| 8 |zg|g|zs|mO
= o o 0 = o o 7] = o o 0 = o o (7]
= s| 8|8 |F8|s|¢|M|s |8 |5|E8|3|8M s8] 3 |E8|8|&8/M |S|8| 3 |FE8|3|¢&|M
PIENO CAMPO
Erbacee 15 3 4,5 6
Orticole 0,3 90 | 06 150 | 0,9 285 | 1,2 335
- 50 | 30 |(20) | 10 | - i 70 | 60 | (20) | 20 | - i 95 90 | (30) | 20 | 80 + 95 | 120 | (40) | 20 | 100 +
Floricole 0,3 (20) | 0.6 (20) | 0.9 (30) | 1.2 (40)
Vivai 0,2 0,4 0,6 0,8
ARBOREE
i 1 1 2
Vigneto 0,5 70 120 L2 235 280
Oliveto 12|30 |30 |(20)| 10| - | + |24 | 50 | 50 |(20)| 20 | - + | 36|60 | 75 | (30) 20|80 | + [48]|60] 100 | (40) | 20 |100| +
Frutteto 0,7 (20) 1,4 (20) 2,1 (30) 2,8 (40)
PROTETTE
Orticole 02| 3 |15 | 15 | 10| - 75 (02|55 |20 | 15 | 20 | - 110 | 0,6 | 70 30 20 | 20 | 80 | 220 | 0,8 | 90 | 45 30 | 20 | 100 | 285
Floricole 02| 35 - 15 | 10 | - 60 [ 0,2 | 55 | 10 | 15 | 20 | - 100 | 0,6 | 70 20 20 | 20 | 80 | 210 | 0,8 | 120 | 40 30 | 20 | 100 | 310
50 60 95 95
SILVICOLTURA | 15 | 50 | (45) |(45)| - | - | + | 30 | 50 |(90) | (90) | 10 | - + | 45 | 75 |(135)|(135)| 20 | - + | 60 | 75 |(180)|(180)| 20 | - +
(90) (180) (270) (360)
NOTA:
Per la definizione delle superfici minime relative a colture promiscue poiché la compresenza di attivita diversificate su aree di dimensione relativamente esigua costituisce la
condizione piu diffusa per le aziende del Comune di Genova, la superficie minima si potra calcolare sulla base di una formula d i ponderazione, che
della superficie destinata o da destinarsi a ciascuna tipologia colturale.
In particolare, chiamati A, B, ..., n le varie tipologie colturali o di allevamento, A°, B®, ..., n° le superfici minimerichi e st e per oghni tipologi a, AOb

presenti, deve essere verificata la seguente relazione :

Ab B o6 no
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TABELLA B i ALLEVAMENTO

1° FASCIA 2° FASCIA 3° FASCIA 4° FASCIA
DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI
_e g |8, 5 s |8, |olE g |3, o | E s |3, o |E
5z = | £|2| |83 = |£|2| |82 = |E/2] |82 s |£|2 5|2
w> S Sl1o|2|8| s 8 s o12|8 g © 8 s 1o|2|8 g « 8 €l o2 |3 g o
o< e |23 8N el a3l = I B el a|3|x |= |
= > 2 9 |2 |&|=|& 2 S |lo|lag||8|5 2 9 |lo|g| |8 |G 2 9 o |& |- |8 |5
ou £ 3 |l®|8g|®||TOT £ 3|l ®|8|w|E|=|TOT £ 3 |1®|8|w|E |=|TOT £ 3 s |S |G |E < | TOT
c (8] Q ‘h c (8] ‘D c Q ‘D c Q ‘D
= S |g|S|g|5|¢|M S |g|S|g|S|g|8|M S |g|3|g|E|&|8|M S |g|S|g8 |8 || 8|M
Equini 25/6 50/12 75/18 100/25
Bovini 10/3 20/6 30/10 40/13
Ovicaprini 50/2 1100 |15|15| 10| - | 140 | 1004 |500|35| 40 |90 | - | 365 | 150/6 | 300 |45|40|55|135|80| 655 | 200/8 | 400 | 45 | 40 | 55 |180|100| 720
Suini 15/2 30/4 45/6 60/8
Animalida | 150/ g 300/1,2 450/1,8 600/2,4
Cortile
Api 502 | - |15| - |10| - | 25 | 10014 | - |30| - -| -] 3 | 15056 | - |45| -|-| - |80| 125 | 20007 | - |60 | - | - | - |100| 160
Alveari/ha
Elicicoltura
ha 05 |100|15|15|10]| - | 140 3 |200(35| - |90|-|365| 45 |300]|45]|40]|55|135|80]| 655 6 | 400 45 | 40 | 55 | 180|100 720
NOTA:

Per la definizione delle superfici minime relative a allevamenti promiscui , poiché la compresenza di attivita diversificate su aree di dimensione relativamente esigua
costituisce la condizione piu diffusa per le aziende del Comune di Genova, la superficie minima si potra calcolare sulla base di una formula di ponderazione, che tenga conto
del | 6apporto della superficie destinata o da destinarsi a ciascuna tipologia d
In particolare, chiamati A, B , n |l e varie tipologie coltural:@ o di all evame®Bo, . AA, RA, | e.
presenti, deve essere verificata la seguente relazione :

Ad B o6 noé
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AR-PA-6 AMBITI CON DISCIPLINA URBANISTICA SPECIALE

N. 47 Via Inferiore Porcile

Il Piano, a seguito di sentenza del TAR Liguria n. 1575 del 17/11/2011, recepisce il Progetto Unitario per la realizzazione di tre edifici unifamiliari ad uso residenziale in Via
Inferiore Porcile approvato con D.G.C. n. 591 del 15.06.2006.

AR-PA-7 ‘AMBHTCON[NSGPUNAPAESAGGBﬂCASPECMLE

U - Vesima

Grado di pianificazione ‘ PRESCRITTA ELABORAZIONE STUDI O ORGANI CO D61 NSI EME

Descrizione dei caratteri del territorio

Lazonaécoi ncidente con il bacino idrografico del t or r ent é/esvha & attnabnentecadtterizzata dd anl ambreate
checonservaancora segni originari della strutturazione agricola e vnumearladste ualgiute’st
non unicamente dalla morfologia naturale, piuttosto costituisce un unicum percettivo, nellac osci enza e nel |l 6i mmaginario dell a ge
ricordi comuni |l egati all dantica vocazione agricol a dddodhiadettz ona acognidiobeanpllp memora icalletticag

per definire il sistema storico-agrario, attraverso il patrimonio lessicale sopravissuto. Significati non sempre immediatamente evidenti che si sono strutturati in funzione di
undbeconomia arcaica ma capace di madelle tstimanianzeuculturaligiguesta ststemapassieling atlel see.tractednatsrialisé garanzia della
realta storica di questa strutturazione e identifica specificamente questo luogo che nasconde/rivela i significati e i valori stratificati nella coscienza della sua comunita.

Valori del paesaggio

Tutti gli elementi che costituiscono il sistema sono affacciati verso il centro, la cerniera costituita dalla Villa Grande, residenza che concentrava accanto
Emergenze a sé le polarita di riferimento: la chiesa di S. Pietro, il mulino, una torre e i magazzini per la conservazione dei prodotti. Molti di questi elementi sono
esteticamente riconducibili ad una precedente strutturazione monastica trasformato successivamente nel palazzo nobiliare.
rilevanti e tracce La particolarita della zona € costituita da un insieme di residenze e manufatti rurali individuati secondo la metodologia dei luoghi detti e piu
storico-artistiche precisamente: Canova, Sogarso Alto, Sogarso Basso, Fontanin, Ronco, Pussettae, Neighe, Coiciu, Zanchi, Ciappe Castagnallo Alto, Castagnallo
Basso, In Sciu Cian, Beo, Case Cian, Oxelea, Cianetti, Campasso, Ospitale, Villetta, Campetti.

Disciplina paesaggistica puntuale

Al fine di recuperare e valorizzare la struttura agricola di Vesima e renderla effettivamente produttiva le Norme progettuali di Livello Puntuale del P.U.C. e la disciplina degli
interventi edilizi sono integrate e modificate dalle seguenti disposizioni.

Tutela dell 6dedificato antico di origine agraria

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli edifici rurali antichi, utilizzando tecniche e materiali
del | 6edil i zala ftirnaed idzeilonnadret eni ment o dei c a r taricd, i@ particokre mdntersendo icaratteri dedleonsutatura in pietra e la telcrida
costruttiva delle coperture. Glii nt er vent i devono mantenere un corretto equilibrio compnwosiguardavoce dii

principale sia in relazione agli edifici di servizio o minori. Trasformazioni delle bucature del tetto saranno ammesse se inserite organicamente senza compromettere la tipologia
della copertura oppure per ripristinare situazioni precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate, se intonacate, devono essere in intonaco
colorato con tonalita come gli esistenti, restaurando eventuali decorazioni o per ricostituire situazioni stilistiche documentate precedenti ad interventi di trasformazione

successiva o, nel caso di nuovo decor o, sempre con disegno sempl i cse sitre mai.n tAmrcihae d odre
di edifici e la nuova costruzione di edifici e struttu r e d i servizio allbdagricoltura deve essere impront acam il
sistema; la progettazione di architetture, con linguaggio che si discosta da quello di tipo tradizionale, sara ammessaper! 6 i ntroduzi one di tecnic
ambiental e. Le nuove costruzioni devono essere collocateiingproebimanti dbi | éacd

prevalente che caratterizza il nucleo.
Tutela dei percorsi

| percorsi carrabili esistenti devono essere mantenuti nella loro attuale struttura sia per quanto riguarda il tracciato,siai n r el azi one all e muratur
Saranno ammessi adeguamenti funzionalial | 6i nsedi amento di attivit”™ agricole su tutti i peretotrsido
di adeguamento riutilizzando | 6eventuale materi al e twamtstabiizzatd. Int gigec @d loi comi gau=zil | ¢
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laterali sulle strade appartenenti alla rete secondaria e locale, devono essere riqualificati con la medesima attenzione in quanto appartenenti al sistema del paesaggio agricolo.
Imuriinpi etra a secco esistenti, che risalgano all dantica st r ueseanting Gag peo cuesia dteeitamente
indispensabile intervenire con opere strutturali di contenimento, i muri devono essere rivestiti con le pietre locali sistemate a corsi orizzontali e giunti non stilati, realizzati a
scarpa se preesistenti e privi di coronamenti in C.A. con andamento che segua quello della strada e senza scalettature. La pezzatura e il colore della pietra deve provenire
dalla localita stessa o essere uguale alle preesistenza. Oper e di ingegneria naturalistica saranno ammesse ne
dei terrazzamenti.
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AR-UR

AMBIT O DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA i RESIDENZIALE

AR-UR-1

Disciplina delle destinazioni déuso

Funzioni ammesse

Residenza, strutture ricettive alberghiere, servizi privati, connettivo urbano, uffici, artigianato minuto, esercizi di vicinato e medie

Principali strutture di vendita nei limiti previsti dalla disciplina di settore.

Deposi ti di cui all dart. 12 punto 8.3 dell e Nor me (¢ elettera & Delle,

Complementari . . L
p Norme Generali, ad esclusione della logistica.

Parcheggiprivati |[Par cheggi pertinenziali, parcheggi |l iberi da asservimento e

AR-UR-2

Disciplina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Il cambi o

d 6 u s accabsbili caprdbibmente é tanserdtiio esclusivamente per la realizzazione di parcheggi.

Ristrutturazione
edilizia

Consentita, purché prevista da un progetto che ne dimostri la compatibilita sotto il profilo architettonico e funzionale.

Interventi di ricos truzione e nuova costruzione

Sostituzione edilizia

Consentita, salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo architettonico, paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto

Nuova costruzione

Consentita per realizzare:

a) parcheggi privati esclusivamente interrati per le quantita eccedenti le quote minime pertinenziali;

b) ampliamento volumetrico di edi fici esistenti c o mp or t aepereeffettoddi racapere di
S.A. derivante da anticipati interventididemo | i zi one c o me rtdl0delleiNprmé gereralp al | 6 a

C) nuovi edi fici medi ante demolizione e ricostr uzi o ngaificativisotodl prbfilo architetomicos
paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto, anche con incremento della S.A esistente nel limite del 30% esclusivamente per effetto di
recupero di S.A. derivante da anticipati interventididemo | i zi one ¢ o me rtdl0 detleiNormé gereetalp al | 6 a

d) nuovi edifici da realizzare su aree libere da edificazione, in presenza di un lotto minimo asservibile di mqg 1.500;

- 1.U.l. base 0,50 mg/mq specificatamente attribuito al lotto di intervento;

-lél .U 1. di C uiin csroepnmean tpaut,0 efsisneor ea conseguire 161 .U. 1. massi mo di 1, 0¢(
anticipati interventi di demolizione come di s c i p It.il0 ddleoNorané bederali, con possibilita di essere realizzato senza recupero di S.A. a
condizione che almeno il 50% della S.A. realizzatao | t r e | 0sla dedtindta a lobaziene a canone moderato per almeno 15 anni;

e) in applicazi onAVBId@S3$PEGALHE DIRKQUALIFICAZEONE BRBANISTICA PUNTUALE AR-UP;
f) in applicazi onA¥BITOecOOMRLEISO DIRIQUALIFICAZIGNEDEG6LI ASSI URBANI DI ATTRAVERSA
Per le strutture ricettive alberghiere consentita per realizzare:

a) ampliamento volumetr i co, SA esimtpnterdcedente d 20% ariche traméenteesaopraelevakierle di an solo piano;

b) nuovi edi fici medi ante demolizione e ricostr uzi o ngeificativi sogodl prbfilo architettomicos
paesaggistico o documentario anche in relazione al contesto, anche con incremento della S.A. esistente nel limite del 20%;

c¢) nuovi edifici in presenza di un lotto minimo asservibile di mq 3.000;

- 1.U.l. massimo 0,50 mg/mq specificatamente attribuito al lotto di intervento.
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Gli interventi di sostituzione edilizia e di costruzione di nuovi edifici devono inoltre rispettare i seguenti parametri e requisiti costruttivi:

- rapporto di copertura massimo non superiore al 50% del lotto;

- spazi sistemati a verde, pubblico o privato su terreno naturale, nella misura minima del 30% del lotto, per incrementare la superficie del territorio permeabile;

-lblat ezza dei nuovi edifici =~ determinata tenut o oopizzando ledastrukiani inrappoaonakzcontesta ctrcostaetel i f i ¢

Consentita per effettuare operazioni di sostituzione e rinnovo del tessuto urbanistico e della relativa armatura infrastrutturale e di servizi, che eccedano i

limiti degli interventi a livello di edificio come sopra definiti per gli edifici esistenti, nonché quelli attuabili in applicazione della disciplina degli Ambiti di

Riqualificazione Urbanistica Puntuale AR-UP.

Léindividuazione dell bbmbi sbi da, riestapptucazione dell 6art. 48, comma

su proposta di soggetti privati, in presenza di almeno una delle seguenti condizioni:

1) strade pubbliche e di uso pubblico appartenenti alla rete primaria e principale caratterizzate da sezioni ridotte, da tratti di viabilita da completare o
intergare, ed assenza di marciapiedi;

2) marcata carenza di urbanizzazione secondaria, parcheggi pubblici e zone verdi (standard urbanistico inferiore al 50% della dotazione minima
prescritta), da valutarsi in un intorno significativo all éambito di

3) esposizione al rischio idraulico per la presenza di fasce fluviali di tipo A e B dei Piani di Bacino;

4) interferenza con infrastrutture di previsione appartenenti ai Livelli 1 e 2 della struttura del P.U.C..

Gli interventi, oltre al superamento delle criticita sopra indicate, devono comunque garantire un aumento delle zone verdi e pedonali, dei corridoi di

Ristrutturazione
urbanistica

congiunzione con le zone verdi circostanti, incluse quelle est er ne al tessut o ur baemla eoznassiane ala reteodel trasporodg
pubblico.

La S.A. complessiva di progetto, che puo superare quella esistente fino al 50%, e i parametri per la nuova edificazione sono definiti dal P.U.O..

lperi metro dell 6area da sottoporre alldédintervento di mP.B.Orcorldulteriai flassibifité
ammesse dal |l 6ar t/19975r&l cd eontest sdna definiti &6he i correlati interventi di sostituzione e rinnovamento del tessuto edificato
interessato dagl: interventi di pubblica wutilit"”™ s ospecifica disciplinae b bhibligaziondda
porre a carico dei soggetti attuatori, ai sensi del |l dart. 50 della citata L.R. 36/ 1¢

Cessione di aree per standard

Spazi pubblici, nell a mi s urNarmegeneralnrerelaziona dlé funzidniansedliaté, fatfo salvo il posgibile riedrsio alla monetizzazione.

Modalita di attuazione

Permesso di costruire convenzionato per gli interventi di sostituzione edilizia e nuova costruzione;
P.U.O. per gli interventi di ristrutturazione urbanistica.

Flessibilita

La sistemazione di aree pubbliche limitrofeoc omunque correl ate all dambito di intervento, in aggi uratioaiin
tal senso espresse dal competente Municipio, comporta la possibilita di incremento della S.A. nella misura massima del 50% della superficie delle aree sistemate, da valutarsi
in ragione dell éentit” delle opere da realizzare.

Interventi di sistemazione degli spazi liberi

Sistemazione
superficiale
delle aree

Consentita per realizzare parcheggi a raso.
La sistemazione superficiale di spazi liberi tra gli edifici deve prevedere pavimentazioni drenanti con essenze verdi messe a dimora in piena terra.

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti, anche in assenza di specifica indicazione cartografica, interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, finalizzati alla
regol arizzazione della sezione stradale e dell 6andament o aHoefustb 6 aistemazionv a \endd i modgda
determinare possibili pedonalizzazioni e r e a Hiiareezpadonaloenciclabdi in fregio alla strada, lsulte base di progettaziodeg
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definitiva approvata anche agli effetti della pubblica utilita.

Servizi pubblici

La realizzazione di servizi pubblici, che non concorrono alla formazione della S.A., non & soggetta a specifici limiti dimensionali, in quanto definita in sede di progetto,
coerentemente con le esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale delle attivita, con la sola osservanza dei criteri e dei parametri relativi
all altezza ed alle distanze stabiliti per | e nuove costruzioni, nel ri spetto

AR-UR-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:
- m. 1,50 dai confini di proprieta;
- m. 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

- m. 5,00 da strade veicolari pubbliche oppure devonos egui re | dallineamento degli edifici esistenti

AR-UR-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, compresi gli ampliamenti volumetrici classificati nuova costruzione, devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento ovvero la riqualificazione e valorizzazione delle caratteristiche architettoniche e tipologichedell 6 edi f i ci o st edegl spazilideg;l | §
- perseguire il miglioramentoin  t er mi ni funzionaldi del | organizzazione dell dambi t o u ridteata ricorrendof as
linguaggi compositivi di architettura moderna;

- agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degl i spazi di pertinenza, nell dobiettivo di una proget
messe a dimora nell dambito dell o stesso | otto di intervent o;

- gli ampliamenti volumetrici comportanti sopraelevazione devono salvaguardar e i caratteri architettonici del | dedi fi ci
edi fici circostanti; nel caso di fabbricati con evi ddondiampliamentaudave costituire occasiore ditierdina &
gualificazione complessiva mediante un progetto esteso alldéintero edificio

-ove siano presenti allineament.i del l e altezze degli e di f ilecsopraaehazione degetconservaresilovaoneddi
immagine prevedendo adeguate soluzioni architettoniche;

- ai pi ani terreni, i fronti adi bi ti ad attivit”™ ¢ omme robiéttiwd di assicuraae continbitd lalia preseneasdetali
funzioni;

-la realizzazione di parchegagi ai piani terreni sui frenbi fponhei palklindd e indiifichecaler

aperture esterne;
- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione.

Gli interventi di sostituzione edilizia e di costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- gli edifici devono essere realizzati con caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali innovative ed essere impiegati materiali e tecnologie innovative finalizzate al
risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili;

- particolare attenzione deve essere posta in presenza di immobili, percorsi o contesti di valore storico;

-agli interventi deve essere correlata |l a riqual i f ieo@anicacdelgerdd, ad risgettoalellermrmd per gp iatentemti
di sistemazione degli spazi liberi.

Negli interventi di sistemazione degli spazi liberi, tra edifici o derivanti da interventi di demolizione, le opere devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali presenti
nel contesto di appartenenza con attenzione al recupero di elementi di valore storico o tradizionali; il ricorso a tecnologie alternative & ammesso solo quando assicuri migliori
risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita degli edifici

| progetti di sistemazione delle aree libere e delle coperture piane devono prevedere sistemazioni a verde naturale o, in caso di edificato far ricorso a coperture con verde
pensile. Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute, se eventualmente rimosse devono essere piantate nel giardino o nel parco sempre in modo da
assicurare la presenza della vegetazione e il suo naturale sviluppo.
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RS AMBITI CON DISCIPLINA URBANISTI CA SPECIALE

N.13-AiDi ga di -$&toge® debRiano di Zona di Begato

e |l complesso edilizio, in ragione della dimensione, delle caratteristiche architettoniche, costruttive e del rilevante impatto urbanistico e paesaggistico che ha
determinatosulcont est o circostante, avente effetti negati vi sul | a quoadsérd oggettb @ilintevanmtf
di parziale demolizione finalizzati alla riduzione volumetrica ed alla riqualificazione architettonica, il cui esito determini il miglioramento della qualita della vita delle
persone residenti ed un migliore inserimento nel paesaggio circostante, comunque caratterizzato da edificazioni di tipo urbano.

e LOéintervento di par zi arde la pbssibilitd dhe siacefiettuato ee inizimtiva pulbbiich, pud essere realizzato anche da soggetti privati che, a
seguito di apposito bando, propongano alla Civica Amministrazione un programma di intervento che preveda: - il progetto di parziale demolizione; - la preventiva
ricostruzione dell e abitazioni da demolire nell e ar e epolbgichee costruttve copgrue gdrum airetto
inserimento urbanistico e paesaggistico; - il programma di ricollocazione delle famiglie interessate dalla demolizione; - gli interventi e gli oneri accessori per
| 6attuazi on e -idempidi attiuazione devpeogramma e le relative garanzie finanziarie.

e A fronte dell 6datt ua z indicat® é ricenbsciytarabsgggeitonati@atord una 8.4.idi emtita doppia rispetto a quella demolita e riedificabile, anche

per parti separate, n e | | 6 ARAIR indnahé nei Distretti di Trasformazione in aggiunta alla edificabilita ivi ammessa, ma nel rispetto delle funzioni previste dal
P.U. C., sull a base di un apposito P.U.O. esteso, sia atbpedlarivdiidcazione dedesabitaziom, tsia a
tutte | e aree che sar@aaniooneddeli daatSeApecosdDieduémte corrispettivo del pro
Distretti di Trasformazione il P.U.O. qui prescritto deve attuare contestualmente anche le previsioni di assetto urbanistico relative al Distretto interessato.

e Le proposte di programma di intervento per | a parziale demel iadil drees adnel ded 1
che provvede: - alla scelta della proposta ritenuta meglio confacente alle esigenze espresse;-al | 6 appr ovazione del P. U. O.

N. 14 - Programma Housing Sociale i via di Creto

Al fine della realizzazione di alloggi destinati in parte alla vendita libera e convenzionata ed in parte alla locazione a canone concordato si rinvia espressamente a quanto
stabilito con D.C.C. n. 36 in data 25.05.2010.

N. 15 - Programma Housing Sociale i Piazza Ospedale Pastorino

Al fine della realizzazione di alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica si rinvia espressamente a quanto stabilito con D.C.C. n. 51 in data 21.07.2009.

N. 16 - Lotto 3D del Piano di Zona di Begato

Conformemente all dAccordo di Pro
16.03. 2006 fARecupero di i mmobi i d
Piano di Zona di Begato.

gramma stipulato fra il Mowasperol detteazindnas
a destinarsi ad ediliziammacgi al e®,nsedtiin ar d diad

N. 17 - Area tra via Massuccone Mazzini e via al Santuar i0 N.S. della Guardia

Il Piano recepisce la disciplina urbanistica del P.U.C. 2000 relativa alla sottozona BB-RQ, con la relativa norma speciale n. 49 come approvata con D.C.C. n. 73/2010.

N. 18 - Area in fregio a via Pianeletti

L'intervento previsto in via Pianeletti, come definito nel planivolumetrico contenuto nel Piano Particolareggiato approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 89 del 20
luglio 1999, & confermato e puo essere attuato attraverso il diretto rilascio di un permesso di costruire.

N. 19 - Area tra via Galvani e il Giardino di Villa Parodi

Area destinata alla realizzazione di una palestra, ob bl i graldstwo, coa softastant localbad wso rdalla
palestra e parcheggi privati anche non completamenti interrati, da approvarsi mediante Conferenza dei Servizi art. 14 e s. L. 241/1990, per la valutazione del progetto e la
definizione degli aspetti convenzionali.
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N. 20 - Ex stabilimento Verrina di Voltri

Il Planorecepi sce | a disciplina wurbanistica con |l e indicazioni e imegnto ¥earring a Pria, aapprovatd con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 19/2011 unitamente al relativo aggiornamento del PUC ai sensi del art. 43 della L.R. n.36/97 inerente la modifica della funzione
caratterizzante dell 6Ambito Speciale di riqualificazione Urbana n. AEX stabili

N. 21 - Ca di Ventura

Il Piano recepisce il Progetto Unitario in variante al P.U.C. 2000 in localita Ca di Ventura, a Molassana, approvato con D.C.C. n. 28/2006.

N. 22 - Ex mercato comunale di C.so Sardegna

Al fine della realizzazione dell dintervento di ri conv e Biano reeepiseeda disapiina det BlAG 2000dig
Distretto Logistico 23l - la cui attuazione avviene mediante il P.U.O. prescritto dallo stesso P.U.C..

N. 381 Via Chiaravagna

Léambito =~ individuato come area di recepeirvoadekleasii gqeal iaf ivdi gzindree | egli 8adade
razionalizzazione del sistema viario. Sono previste opere di demolizione finalizzate al perseguimento degli obiettivi sopra indicati ed al recupero di spazi pubblici; sono
consentiti twutti gli interventi edilizi sul patri momuddettiedi | i zi o esistente che

N. 39 - Piazzale Adriatico

Léobiettivo prior i télanmessaid sdurbkzaa sottd itjpuoéld idrdulice (areaiinondabile di Fascia B del Piano di Bacino e acquifero significativo del Torrente
Bisagno)d el | 6 ar e a , gaattuarsnmediangéetpiani di recupero che individueranno puntualmente le aree in esso comprese ed i relativi indici e parametri urbanistici in
coerenza alla disciplina degli Ambiti AR UP. La quota minima del piano di imposta del nuovo edificato non dovra essere inferiore a quelle di Lungobisagno Dalmazia, data la
differenza di quota fra il piazzale e la viabilitd di sponda. La trasformazione urbanistica deve determinare la creazione di superfici permeabili in misura non inferiore al 50 % del

|l otto complessivo; conseguentemente nel volume che si visadeve essere prevasta ena vasca di facoltaydi
acque di prima pioggia. (L6intervento non deve pregiudicare | a qualit”™ delle a
| piani terra non devono essere destinati a funzioni residenziali e sono vietati i parcheggi interrati al di sotto della quota di Lungobisagno Dalmazia.

1 progetto deve prevedere | a riconferma degld.i al | o g gdgi ERRrellaensurasstal@lita talla normdtiva diesettard.
A tal f i n edevk Galutare e melcaso facsi carico della preventiva realizzazione di edifici sostitutivi, ove necessari per la ricollocazione dei residenti e delle attivita
esistenti.

I nuovi edifici residenziali devono eseffcienzaeenetdgeticacdel eomplesso A e deve essere garantita
N.40-Vi a Val D6Astico

E6 ammessa | a realizzazione di undautori messa i n str utahuverda e postauto scopertialituao psbhlicotarfine

della complessiva messa in sicurezza delle aree interessate.
Funzioni ammesse: parcheggi privati interrati, posti auto scoperti e verde di uso pubblico.
Modalita di attuazione: permesso di costruire convenzionato.

N. 41 - Via dei Carpi i Valle del Geirato

Il Piano recepisce il progetto di demolizione di edifici residenziali incongrui e loro ricostruzione su diverso sedime in via dei Carpi nella Valle del Geirato a Molassana, in
applicazione dell dart. 6 della L.R. 49/ 20019 Caomp.orbanteommai antetal R)YUdel |l ao
preventivo assenso del Consiglio Comunale D.C.C. n. 43/2011.

N. 44 - Via Bainsizza

Léambito, in attuazione dell a Del i ber aailaoealigzazibne diGun Dterventddi &diiizé redidehzial@ pubblicg dor2 DA domplessival
non superiore a 1.500 mq; depositiec o mmer ci o al |l 6i ngrosso per wuna S. A. massi ma di 500 mq etd; pachaydi
privati per una S.A. complessiva di 1000 mqg; parcheggi pubblici a servizio della ASL di Via Bainsizza.
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N. 46 - Riqualificazione piazza Santo Stefano di Borzoli

Al fine di avviare la riqualificazione della piazza S. Stefano di Borzolieilr i sanament o ambientale e wurbanistico dell dar
costruzione da destinare a residenza di S.A. massima pari a mg. 600 con connesse opere di sistemazione della Piazza Santo Stef an o . Modal it"” dtd
convenzionato.

N. 517 Localita Ca Nuova

In localit”™ AC” Nuovao, ~ consentito | 6insediamento di aegliedificiicaniil sot obbligped reperae parcheggi
di pertinenza nella misura minima prescritta dalla disciplina regionale vigente in materia; le attivita insediate non potranno essere oggetto disuccessi vi tr asf er i
del |l 6area individuata nella cartografia del P.U.C. per un periodo minimo di se

N. 53 Salita della Misericordia - Salita della Tosse

E6 consentita |l a realizzazione di un edificio gr adon atapcordsistentaziamia¢ll® comerdure @ verde pensiteecd
accesso da via Carcassi.

Funzioni ammesse: parcheggi a rotazione, parcheggi a servizio del CIV, servizi pubblici.

Modalita di attuazione: project financing.
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AR-PU AMBITO DI RIQUALIF ICAZIONE URBANISTICA PRODUTTIVO i URBANO

AR-PU-1 Disciplina dell eodestinazioni doéus
Artigianato minuto, industria artigianato e logistcacon escl usi one delle attivits® di cui
Principali generali, t er zi ari o avanzat o, strudtumaenrécettivd alberghiere, Giandigstrutwres d vendita con esclusione dei
generi alimentari, servizi speciali, impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili.
Funzioni ammesse Complementari Residenza, connettivo urbano escluso le sale da gioco polivalenti e le sale scommesse, esercizi di vicinato, medie strutture di vendita
con esclusione dei generi alimentari, servizi privati, rimessaggi.

Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali e parcheggi liberi da asservimento.

AR-PU-2 Disciplina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimoni o edilizio esistente

Sono consentiti tutti gli interventi per la conservazione del patrimonio edilizio esistente fino alla ristrutturazione edilizia, per le funzioni ammesse, con divieto di modificare la
destinazione degli edifici, anche senza opere, per destinarli a rimessaggi.

I'l cambio déuso per |l O6inserimento della funzione r esi doeumentak laidini dellatom comsEmwazione, onedaste
interventi di ristrutturazione edilizia senza demolizione e ricostruzione.

|1 cambi o dodus odigraad e medie strtiee di venelita € consentito nel limite del 20% della S.A. esistente disponibile.

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Consentita, salvo che per gli edifici riconducibili ad esempi di archeologia industriale, con divieto di modificare la destinazione degli edifici per destinarli a

Sostituzione edilizia residenza e rimessaggi,| 6 i n s e di gramdi 8 maglie strutture di vendita € consentito nel limite del 20% della S.A. di progetto disponibile.

Consentita per realizzare:
a) parcheggi privati esclusivamente interrati per le quote eccedenti il limite fissato al successivo punto d);

b) ampliamento volumetrico di edifici da destinare alle funzionipri nci pal i , comportante | 6incremento dell a

c) nNuovi edi fici da destinare alle funzioni princi pal dellottmysalvo cha peegli edéian
N . riconducibili ad esempi di archeologia industriale, a parit”™ di S. A. anche ove superi 161 . U.I. ma :
uova costruzione e . ST . )

d) nuovi edifici da destinare alle funzioni principali con 1.U.l. massimo 1,00 mg/mq;

e) in applicazione della disciplina tichpuntuae ARIUR.t 0 speci al e di riqualifi

Le altre funzioni ammesse sono insediabili soltanto se associate a quelle principali, con I.U.l. aggiuntivo complessivo non superiore a 0,25 mg/mq, di cui
non piu di 0,20 mg/mq per uso residenziale; i parcheggi privati fuori terra, eccedenti le quote minime pertinenziali, sono ammessi nel limite del 20% delle
SA delle funzioni principali insediabili.

Per gli interventi di Sostituzione edilizia e Nuova costruzione valgono inoltre le seguenti ulteriori prescrizioni:

-isuccessivicambidduso per | 6introduzione di funzioni compl ement ar i s costouzianirpentlsfenzionin e | I i
- rapporto di copertura massimo non superiore al 75% del lotto comprensivo delle tettoie;
-altezzanonsuperiore a m. 16 o all éaltezza media degli edifi ci csigenzceadscaratere funzienae. super i

Consentita per effettuare operazioni di sostituzione e rinnovo del tessuto urbanistico produttivo e della relativa armatura infrastrutturale e di servizi, che
eccedano i limiti degli interventi a livello di edificio come sopra definiti per gli edifici esistenti, nonché quelli attuabili in applicazione della disciplina degli
Ambiti di Riqualificazione Urbanistica Puntuale AR-UP.

Léindividuazione dell 6ambito di ristrutturazione ur ban99% © idaeaminata dalla &€ A.p
anche su proposta di soggetti privati, in presenza di almeno una delle seguenti condizioni:
Ristrutturazione 1 - strade pubbliche e di uso pubblico appartenenti alla rete primaria e principale caratterizzate da sezioni ridotte, da tratti di viabilita da completare o
urbanistica intergare, ed assenza di marciapiedi;

2 - marcata carenza di urbanizzazione secondaria, parcheggi pubblici e zone verdi (standard urbanistico inferiore al 50% della dotazione minima
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prescritta), da valutarsi in un intorno significativo all béambito di
3 - esposizione al rischio idraulico per la presenza di fasce fluviali di tipo A e B dei Piani di Bacino;
4 - interferenza con infrastrutture di previsione appartenenti ai Livelli 1 e 2 della struttura del P.U.C..
Gli interventi, oltre al superamento delle criticita sopra indicate, devono comunque garantire un aumento delle zone verdi e pedonali, dei corridoi di
congiunzione con | e zone verdi circostanti, i ncl us elaqgoonedsibne alle rete del tragporta
pubblico.
La S.A. complessiva di progetto, che puo superare quella esistente fino al 50%, e i parametri per la nuova edificazione sono definiti dal P.U.O..
Il perimetro dell darea da sottoporre allodéintervento tivoP.U.O. sondewletiou flessibiiit
ammesse dal |l 6ar t/19975r8l cd eontésto sdna definiti &n6he i correlati interventi di sostituzione e rinnovamento del tessuto edificato
interessato dagl: interventi d ividupziobheldéi relatavi settariidilintetvénto,dacspecifeca disciptina e & bhbligazionoda
porre a carico dei soggetti attuatori, ai sensi dellbdart. 50 della ci

Cessione di aree per standard

Spazi pubblici, nella misura minima stabilit a d al | 6 Hornte genétali oh eeladiore alle funzioni insediate, fatto salvo il possibile ricorso alla monetizzazione.

Modalita di attuazione

Permesso di costruire convenzionato per gli interventi di sostituzione edilizia e nuova costruzione.
P.U.O. per gli interventi di ristrutturazione urbanistica.

Flessibilita

La sistemazione di aree pubbliche l'imitrofe o0 c¢omunqu eticienmimipescit eesullabade @elarifdicazioni ird
tal senso espresse dal competente Municipio, comporta la possibilita di incremento della S.A. nella misura massima del 50% della superficie delle aree sistemate, da valutarsi
in ragione dell éentit”™ delle opere da realizzare.

Fermi restando i parametri e requisiti dianzi indicati, per attivita da insediare relative a funzioni oggetto di delocalizzazione in dipendenza di interventi di pubblica utilita, la
relativa S.A. = aggiwuntiva rispetto alldl.uU.1. massi mo ammesso

Interventi di sistemazione degli spazil iberi

Sistemazione

superficiale Consentita per realizzare parcheggi a raso privati, viabilita, servizi privati, nonché chioschi e verande per pubblici esercizi.

delle aree

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, finalizzati alla regolarizzazio
del |l asse viario con | deventuale inserimento di parcheggi in fregio alla strad

Servizi pubblici

La realizzazione di servizi pubblici, che non concorrono alla formazione della S.A. non e soggetta a specifici limiti dimensionali, in quanto definita in sede di progetto,
coerentemente con le esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale delle attivita, con la sola osservanza dei criteri e dei parametri relativi
all éaltezza ed alle distanze stabiliti per | e nuove costruzioni, nel ri spetto

AR-PU-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 5,00 dai confini di proprieta;

- m. 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti con eccezione di edifici appartenenti allo stesso complesso produttivo;

- m. 5,00 da strade veicolari pubbliche oppure devonos egui re | dallineamento degli edifici esistenti
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AR-PU-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere improntati alla salvaguardia dei manufatti riconducibili ad esempi di archeologia industriale, preservando le
modalita costruttive antiche e devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storico-a mbi ent al i del |l 6edi ficio, dell di
- agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli spazi di pertinenza mediante la realizzazione di idonee sistemazioni sotto il profilo idrogeologico, il ricorso a
piantumazi oni ad alto fusto e alla costituzi one divisivibiaeusticoe mmbientaleglgesserzé ad alto fustd di piegid
eventualmente rimosse devono essere messe a dimora nella zona circostante;

- laddove sia impossibile effettuare il recupero e sia necessario provvedere alla ricostruzione devonoe s ser e adottate soluzioni archit

rispetto dell duso di ma t e,rfatta dalva lee posdibilita didncpiegate ongteriali e ttecroldgie zZnnavatie Ifinalizzate al risparmio energetico ed alla
produzione di energia da fonti rinnovabili;

-le modi fiche e gli incrementi ammessi d e v dmesistente, & particaare eon ainifigazione debamepeartura e degli raltineasneniti,
evitando la formazione di superfetazioni;

- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione.

Gli interventi di ricostruzione e costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- contribuire alla qualific azi one ambi entale dell dintorno
- impiegare materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili;
-la copertura degli edifici, deve essere realizzata r i cnonchéetiizdata pexr la msiallaziane di impiantpperdag

produzione di energia da fonti rinnovabili, anche non a servizio esclusivo del relativo edificio.

Negli interventi di sistemazione degli spazi liberi, tra edifici o derivanti da interventi di demolizione, gli spazi liberi devono essere adeguatamente sistemati sotto il profilo
idrogeologico, realizzati con pavimentazioni drenanti e arredati con verde possibilmente con essenze ad alto fusto e con diaframmi vegetali. Le essenze ad alto fusto di pregio
eventualmente rimosse devono essere mantenute ed eventualmente ripiantate negli spazi di pertinenza.

Le opere devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali che assicurino i migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e
stabilita degli edifici.

Le opere relative al | a accessibilit” carrabile ed alla recinzioni deglii ido wle da diveniren élemento
architettonico integrato nel progetto.

Gli interventi di realizzazione di nuova viabilita sono ammessi, ma devono costituire oggetto di progettazione unitaria tenendo conto dei tratti carrabili esistenti in modo da
adeguarsi alle dimensioni e uniformarsi ai caratteri costruttivi e di finitura.

AR-PU-5 Ambiti con disciplina urbanistica o paesaggistica speciale

N. 23 - Parco scientifico tecnologico di Erzelli

La disciplina urbanistica, approvatac on | 6 Accor do di Pianificazione sott oscr iovatoeon Aatordd di Pragrain®a sbt@dscrit®io
data 04.04.2007, concernente la realizzazione del Parco scientifico e tecnologico degli Erzelli, & fatta salva dal Piano.
Qual or a, prima dell dadozione del P.U. OdiprCewicer o atalbocBeindffaspesi ahoDpsopeste dif

carattere sostanziale alldédassetto urbanistico ivi prevismodddli chReUd®.| | e o nmnebiosdellml
stesso parco tecnologico deve costituire parte -Calteignamade adedothticposxttd oalSpreel
della complessiva valutazione, anche sotto i profili ambientali, de g | i effetti combinat.i dell e trasformazioni per qu
infrastrutture per | 6accessibilit”™, fermi restando i parametri dimensionali pr
Nel |l 6i pot esi cihe&ntlie & vearn atattér ¢« asostanziale all dassetto urbani st i c oromste sactessevamardes
all 6adozi one del P. ad.cidcdhealr albi,stlreetstte sitRestersisphdoaf det aPsél Da,dabsPi anmoskandi §

7, della L.R. 36/1997 e come tali da sottoporre al procedimento di cui al successivo comma 8 dello stesso articolo.
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N. 24 - Complesso delle ex Officine Guglielmetti

Il Piano recepisce la disciplina urbanistica del P.U.C. 2000 relativa al Distretto Logistico 23h, come modificato per effetto della Variante allo stesso P.U.C. definitivamente
approvata con D.C.C. n. 50 del 06.07.2010 e resa efficace con Provvedimento della Provincia di Genova n. 5753 del 29.09.2010, con ulteriore possibilita di modificare le
altezze in funzione dell dinserimento delle attivit"™ prttendouabchd avee di espodizionei despnata alle mercig
speciali di cui alle leggi regionali n. 1/2007 e n. 23/2011.

N. 25 - Insediamento produttivo dei marmisti di Caderiva

11 Piano recepisce |l a disciplina urbanistica del P. U. ComeanodifiCato pex ¢ffatto dellaaVariaritel afio Ateslsa
P.U.C. definitivamente approvata con D.C.C. n. 37/2009 e resa efficace con Provvedimento della Provincia di Genova n. 7680 del 18.12.2009.

N. 26 - Area ex stabilimento San Giorgio di Pra

Il Piano recepisceladi sci plina wurbanistica con | e indicazioni e precisazi oniiodilPra, approvataadon
deliberazione di Consiglio Comunale n.33/1999.La por zi one do6ar ea di di s pperisnétradi 8 A.U.cnonmpfoducedabbmiacabilith e pud esteeerutilizzatag
al fine di realizzarvi, esclusivamente, la viabilita di accesso da Via Quasimodo alla nuova costruzione prevista nel lotto 2 del S.A.U..
Ad interventi compl eal dai di 8ampl ioa edogygéetmor me pr oget t-rdielativedhagli interventesul lpairimpnio ediliziog
esistente escluso il cambi o ddeadie egrgma strutturé di vesdiarche @ eonsertito weklimite del ¥0% deflai S”Anesistente disponibile.

N. 27 - Promontorio

Il Piano recepisce la disciplina urbanistica con le indicazioni e precisazioni di cui allo Schema di Assetto Urbanistico i P r o mo ndprovatococon deliberazione di Consiglio
Comunale n. 25/2002.

N. 37 i Ex Cava Fringuello Borzoli

Nell dambito in oggetto, si app!l i PAdadleslusibrieslala Igmistican a ur bani stica dell 6 Ambito AR

N. 457 Area demolitore via Ovada

Nel |l darea sita in via Owadadi9 aidretgeuraensesna toa tdealnlod iongtiecrovednel | 61 mpi ant o di autodem
Dirigenziale n. 2856 del 14/ 05/ 2009, =~ <consentita | 0aincolddvdes t'i md z iacurt e dcednod @ zri eln
AAut odemol i t orcenformemeate a quaéhto approvato dalla Provincia di Genova con Provvedimento Dirigenziale n. 2856 del 14/05/2009.

N.50-ViaFerri -Vi a Sant 6Ambrogi o Fegino

Sonoammessetut t e | e funzioni dell ambito AR PU necessarie al consolidamento ed all 6

Devono essere garantite le seguenti prestazioni urbanistiche:

- la dislocazione dei parcheggi pubblici prescritti per il soddisfacimento degli standard urbanistici richiesti, deve risultare direttamente accessibile dalla nuova viabilita di
sponda destra del Polcevera, in modo che sia agevolmente fruibile dalle aree abitate comprese tra la viabilita di sponda ed il perimetro della presente zona produttiva,

valutando anche |l a possibilit”™ delloéutilizzo della sede di smessa dei binar:i

- | accesso carrabile alldarea industriale deve essealei miondmdcmtlod atitriealtea mend es
dismesse, presente alla confluenza tra via Ferri e via al Nuovo Ponte Polcevera;

- nell ambito del progetto deve essere valutata | a ifnols perchrienza tta’la vigbilita di spenda destraee lavia
Ferri.

- lungo tutto il confine longitudinale della zona industriale, lato Polcevera e lato sud,lungo via al Nuovo Ponte Polcevera, deve essere realizzato un filare di alberi di alto
fustoperl a mitigazione dell 6i mpatto visivo,;

Modalita di attuazione: permesso di costruire convenzionato.
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N. 52 Via Perini 1 Via Greto di Cornigliano

E6 ammesso | 6ampliamento del compl esso i mmobi l i a siradunaSoAnndassima ¢ md. 83.0@0I(cbnipeensiva della §.A.
esistente) oltre alloéulteriore dotazione di par ¢ hegg eseqzadella Grande Streturg di Vemdéatdi generanbrl o
Alimentari sino ad una superficie massima di mqg. 20.200 di S.N.V., comprensiva di una superficie massima di mq. 200 di S.N.V. per la vendita di generi alimentari.

N. 54 Via Trasta 14/a

Nell 6area perimetrata sita in via nibittcARPE cosasausionadella bgistica extant 12t7S8lett.e f unzi oni del | 6A

N. 55 Via Perini 1 via Greto di Cornigliano

ente fabbr i catdiadegknerbalinlecnd pa idin ed d Mmsaenbti it

C ammessa la ristrutturazione dell desi st
e |l o scopo di € 0 n s reicatcdn signifidative ricaolutesocclipazib@alne nt o

previste dalla disciplina regional al
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AR-PI
AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA PRODUTTIVO i INDUSTRIALE

AR-PI-1 Disciplina delle destinazioni db6uso
Principali Industria artigianato e logistica, impianti produttivi speciali e tecnologici, impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili.
o Ri messaggi, commerci o all 6i ngr os s o ,escleso teisgle dangiocoo polivalemtiuet le ,sale p u
Funzioniammesse | complementari scommesse (corretto con DD 118.21.0./04/2012)
Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali.

AR-PI-2 Disci plina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Sono consentiti tutti gli interventi per la conservazione del patrimonio edilizio esistente fino alla ristrutturazione edilizia, per le funzioni ammesse.

Interventi di ricostruz  ione e nuova costruzione

Sostituzione edilizia Consentita, salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo architettonico, paesaggistico o documentario riconducibili ad esempi di archeologia

industriale.

Consentita per realizzare:

a) ampliamento volumetrico di edifici comportante | &i ncredrd&n perlacostruzioae
di nuovi edifici;

b) nuovi edifici da destinare alle funzioni principali mediante demolizioneer i costruzi one di edi fici esistenti
significativi sotto il profilo architettonico, paesaggistico o documentario riconducibili ad esempi di archeologia industriale, a parita di S.A. ove sia superiore
a | | d&nhassltho tonsentito per la costruzione di nuovi edifici;

Nuova costruzione e : e
¢) nuovi edifici da destinare alle funzioni principali:

- 1.U.l. massimo 1,25 mg/mg;

- Le funzioni ammesse complementari compresi i parcheggi privati in struttura fuori terra sono insediabili soltanto se associate a quelle principali, con L.U.I.
aggiuntivo complessivo non superiore a 0,25 mg/mg;

d) parcheggi privati pertinenziali;

e) in applicazi onAVBId@3PEGALE DIRQUALIFICAZXONH ERBANISTICA PUNTUALE AR-UP.

Per gli interventi di Sostituzione edilizia e Nuova costruzione valgono inoltre le seguenti ulteriori prescrizioni:

-i successivic a mb i déuso per | 6introduzione di funzioni compl ement ar icostauziomiger w@lMunBonis i nel
- rapporto di copertura massimo non superiore al 75% del lotto comprensivo delle tettoie;
-altezza non superiore a m. 16 o all éaltezza medi a degl iticolardesigenze di camatiere funziortala.n t i s e

Cessione di aree per standard

Spazi pubblici, nell a mi s urNarmegeneralnrerelaziona dlé funzidniansedliaté, fatfo salvo il posgibile rizdrsio alla monetizzazione.

Modalita di attuazione

Permesso di costruire convenzionato per gli interventi di sostituzione edilizia e nuova costruzione.

Flessibilita
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Fermi restando i parametri e requisiti dianzi indicati, per attivita da insediare relative a funzioni oggetto di delocalizzazione in dipendenza di interventi di pubblica utilita, la

relativa S. A. aggiuntiva rispetto allodél . U. 1. massi mo ammesso

Interventi di sistemazione degli spazi liberi

Sistemazione
superficiale Consentita per realizzare parcheggi a raso privati, nonché chioschi e verande per pubblici esercizi.
delle aree

Interventi pubblici sulla viabilita e relativi accessori

Sono sempre consentiti interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico, finalizzati alla regolarizzazione della sezione stradaleed e |l | 6 an
del | 6asse viario con | 6eventuale inserimento di p ar c h e gtagione definitiva mppovaia larehe d@an reféettosdi
pubblica utilita.

Servizi pubblici

La realizzazione di servizi pubblici, che non concorrono alla formazione della S.A., non & soggetta a specifici limiti dimensionali, in quanto definita in sede di progetto,
coerentemente con le esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale delle attivita, con la sola osservanza dei criteri e dei parametri relativi
all daltezza ed alle distanze stabiliti per | e nuove costruzioni, nel rispetto

AR-PI-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:

- m. 5,0 dai confini di proprieta;

- m. 10,0 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti con eccezione di edifici appartenenti allo stesso complesso produttivo;

- m. 5,0 da strade veicolari pubbliche oppure devonos egui re | 6allineamento degli edifici esistenti

AR-PI-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.  U.C.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono essere improntati alla salvaguardia dei manufatti riconducibili ad esempi di archeologia industriale, preservando le
modalita costruttive antiche e devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- perseguire il mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche architettoniche, tipologiche e storico-ambientali del | 6 edi fi ci o, del Ivérdent or
- agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli spazi di pertinenza mediante la realizzazione di idonee sistemazioni sotto il profilo idrogeologico, il ricorso a
piantumazioniad al t o fusto e alla costituzione di di af r aomisio, acusticoe rabientale; leesdenzeé aal llio &usta di pregio
eventualmente rimosse devono essere messe a dimora nella zona circostante;

- laddove sia impossibile effettuare il recupero e sia necessario provvedere alla ricostruzione devonoes ser e adottate soluzioni archit
rispetto dell duso di materi al. e di t encpiregate ongtériali e ttecreldgie 2nnavatie Ifinalizzate al trisparmics emérgetico dd alla
produzione di energia da fonti rinnovabili;

-lemodi fiche e gli increment.i ammess.i devono risultare o rugfeazione deffeecopertira e deglinalireamienti, (

evitando la formazione di superfetazioni;
- negli interventi di ristrutturazione, le eventuali superfetazioni devono essere oggetto di contestuali interventi per la loro ricomposizione, restando ferma la facolta della loro
eliminazione.

Gli interventi di ricostruzione e costruzione di nuovi edifici devono essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

-contribuire alla qualificazione ambientale dell 6intorno;
- impiegare materiali e tecnologie innovative finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili;
-la copertura degli edifici, deve essere realizzata r i cnonché atilizdata per la msiallaziane di impiantpperdag

produzione di energia da fonti rinnovabili, anche non a servizio esclusivo del relativo edificio.

Neqli interventi di sistemazione degli spazi liberi tra edifici o derivanti da interventi di demolizione, gli spazi liberi devono essere adeguatamente sistemati sotto il profilo
idrogeologico, realizzati con pavimentazioni drenanti e arredati con verde possibilmente con essenze ad alto fusto e con diaframmi vegetali, da disporsi prevalentemente al
contorno. Le essenze ad alto fusto di pregio eventualmente rimosse devono essere mantenute ed eventualmente ripiantate negli spazi di pertinenza.
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Le opere devono essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali che assicurino i migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e
stabilita degli edifici.
Le opere relative al | a accessibilit” carrabile ed alla recinzioni deglii ido tle da diveniren dlemento

architettonico integrato nel progetto.
Gli interventi di realizzazione di nuova viabilita devono costituire oggetto di progettazione unitaria tenendo conto dei tratti carrabili esistenti in modo da adeguarsi alle

dimensioni e uniformarsi ai caratteri costruttivi e di finitura.
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AR-UP AMBITO SPECIALE DI RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA E URBANISTICA

AR-UP-1 Disciplina urbanistica generale

Obiettivo generale dell 8Ambito

Diffuso rinnovo e recupero del patrimonio edilizio in condizioni di obsolescenza e degrado e sostituzione del tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, attraverso interventi
di riqualificazione funzionale, paesaggistica, architettonica, statica e di ristrutturazione urbanistica, in grado di garantire: il raggiungimento dei piu elevati standard ambientali,
tecnologici e di efficienza energetica; il recupero di spazi e attrezzature di pubblico interesse; il superamento delle le situazioni di criticita per esposizioni al rischio idrogeologico
e idraulico.

Criteri generali per laid entificazione degl i Ambi ti speciali di riqualificazione edilizia e urbanist

La puntuale individuazione e formazione degli Ambiti speciali di Riqualificazione edilizia e urbanistica, che si determina con la contestualef or mazi one del | 8
previsto per | 6at t,puaavienire anicahergd alle condiziori di geguitd imdicate ed esclusivamentea | | 6 i nt AmbiticAC-®, 4C-IU, AR-UR, AR-PU,
AR-PI.
La individuazione e la formazione degli ambiti € ammessa alle seguenti condizioni:
a) gli ambiti dovranno garantire adeguati livelli di accessibilita;
b) gli ambiti, che potranno comprendere un singolo edificio esistente, secondo la definizione del P.U.C. e le relative aree di pertinenza o un insieme di edifici che configurino
una porzione del tessuto urbanistico-edilizio, dovranno essere interessati da almeno una delle seguenti condizioni:
b1) - esposizione al rischio idrogeologico e per quanto attiene al rischio idraulico, alle fasce di tipo A e B dei Piani di Bacino;
b2) - interferenza con servizi e infrastrutture esistenti o di previsione;
b3) - situazione di degrado che comporti evidente rischio per la pubblica e privata incolumita, con ingiunzione di demolizione;
b4) - edifici anche dismessi,con funzi oni non ammesse nell 8Ambito di appartenenza, S u bte, dicvemualt
funzioni produttive in attivita;
b5) - gli ambiti possono interessare anche edifici preesistenti, secondo la definizione del P.U.C. e le relative aree di pertinenza, qualora tali edifici determinino situazione di
degrado ambientale e sociale.

La perimetrazione degli Ambiti speciali pud comprendere aree o immobili, esistenti o di previsione, individuati nel sistema delle infrastrutture e dei servizi del P.U.C. a
condizionechel 6i nt er v e n tlorealizzzigne, s digmrwdsione, o la riqualificazione se esistenti.

Funzioni ammesse

Le funzioni principali e complementari ammesse, corrispondonoaquelleor i gi nari e degl i edi fici compresi nell 6Ambi to
urbanistica.
AR-UP-2 Disciplina degli interventi edilizi

Suglii edi fici e | e aspecale di Riqualificazmore edilizia ¢ driFanidhida,trioadenti in fasce di tipo A e B dei Piani di Bacino e

individuate a minor pericolosita, in relazione a modesti tiranti idrici e a ridotta velocita di scorrimento in applicazione dei criteri di cui alla D.G.R. n.
250/2005 e per gli edifici di cui alle lettere b3) e b5) del precedente punto 1, sono ammessi i seguenti interventi:

- nuova costruzione ottenuta mediante demolizione e ricostruzione di edifici esistenti con incremento della S.A. nel limite del 35%;

- huova costruzione ottenuta mediante ricostruzione di edifici preesistenti, con incremento della S.A. nel limite del 35%.

- ristrutturazione urbanistica unicamente per gli Ambiti speciali comprendenti un insieme di edifici che configurino una porzione del tessuto urbanistico-
edilizio, da attuarsi mediante la formazione di P.U.O. al quale é rimandata la definizione dei parametri edilizi ed urbanistici.

Ricostruzione
in sito
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Sugli edifici di cui alle lettere bl), b2), per le rimanenti casistiche e sugli edifici di cui alla lettera b4) del precedente punto 1, la ricostruzione pud avvenire
solo in altro sito, con incremento del 35% della S.A. esistente e nel rispetto delle relative norme progettuali di Livello Puntuale, esclusivamente nei
seguenti Ambiti:

1) - Ambito AR-UR, in presenza di un lotto libero di almeno mq. 1.500 a condizione che il relativo 1.U.l. non superi 1,5 mg/mq;

1bis) - Ambito AR-PU, con il limite per la funzione residenziale previsto dalla relativa disciplina della nuova costruzione;

2) - Ambito AR-PR, subordinatamente alla stipula della prescritta convenzione, con le seguenti condizioni:

Ricostruzione - lotto di edificazione non inferiore a 5.000 mq, di cui almeno 2.500 mq contigui;

in altro sito - S.A. di progetto non superiore 500 mq distribuita in non piu di due edifici, e comunque, non maggiore di quella demolita incrementata del 35% se di
entita inferiore a 500 mq;

- viabhilita carrabile pubblica o di uso pubblico a non piu di m. 100 dalle nuove costruzioni;

3) - aree del Sistema dei Servizi pubblici, comprese nel territorio urbanizzato, a condizione che venga attuato il servizio previsto, nella misura minima del
60% del lotto, se si tratta di aree libere e con esclusione di quelle destinate al verde pubblico e parchi, o venga integralmente rinnovato o sostituito il
servizio esistente.

In tutte le ipotesi di ricostruzione in altro sito, il progetto deve prevedere anche la contestuale sistemazione del lotto liberato dagli edifici esistenti per

realizzare spazi liberi, pubblici o di uso pubblico, pedonali,sist e ma t i a verde, ovvero destinati all 6ambi
Cessione di aree Cessione di aree|Spazi pubblici (pedonali, verdi o per parcheggi, e migliorie alla viabilita), nella misura minima stabilitad a | | 7&elle Norme generali in
per standard e per standard relazione alle funzioni insediate, fatto salvo il possibile ricorso alla monetizzazione.
prestazioni Prestazioni o . . - . o ) N . .
aggiuntive aggiuntive Realizzazione degli interventi relativi alle aree o immobili destinati a servizi pubblici qualoracompr esi nel peri metr
Modalita di Permesso di costruire convenzionato, c or r edat o di Atto d&éObbl i g-BR opReU.O., gdsimilabilenat Pianovderactupiero, ipar gli
attuazione interventi di ristrutturazione urbanistica.
AR-UP-3 Prestazioni urbanistiche, ambientali e disciplina paesaggistica di livello puntuale
Gli interventi devono rispettare: la disciplina delle distanze del P.U.C.,] e nor me progettuali di Livell o Puntual einduericddand

gli edifici e le relative aree di pertinenza e per gli interventi di nuova costruzione, i seguenti parametri:

- rapporto di copertura massimo non superiore al 50% del lotto;

- ove siano presenti allineamenti delle altezze degli edificiche costi tui scono el emento connotante | 6i mmagine ur ba
immagine prevedendo adeguate soluzioni architettoniche.

72 INORME DI CONFORMI TAOG



INFRASTRUTTURE

SIS-I
SIS-I-1 Disciplina delle destinazioni déuso
Principali Infrastrutture pubbliche di interesse generale e locale, parcheggi pubblici.
Negl i edi fici esistent.i relati vi a stazioni f err ovi adeleemedesmae

infrastrutture, compatibilmente con la disciplina di settore e con la relativa funzionalita: direzionale, strutture ricettive alberghiere,

- . medie strutture di vendita, esercizi di vicinato, connettivo urbano.
Funzioni ammesse |Complementari

Negli immobili, o porzioni immobiliari, funzion al ment e i ndi pendenti dall 6infrastruttur
Il e funzioni principald]i e compl e me nAntitoidi Cansenwazore ® di Rigualifidcazopeopredalemteg
al contornourdel | dinfrastrutt

Parcheggi privati | Parcheggi in diritto di superficie.

SIS-I-2 Disciplina degli interventi edilizi

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Sono sempre consentiti interventi per la conservazione in efficienza delle infrastrutture esistenti, medi ant e opere di modi fica o int
normativo, sulla base di progettazione definitiva, approvata anche con effetto di pubblica utilita tenendo conto dei caratteri del paesaggio interessato.

Sugli edifici esistentifunzonal i al |l deserci zio dell dinfrastruttura sono consentiti tutti gli i
Sugli edifici esistenti che interferiscono con le infrastrutture di previsione, sono consentiti tutti gli interventi per la loro conservazione fino al risanamento conservativo.

Negl i i mmobil i, O porzioni i mmobiliari, funzional menteannidi penvdadboit tdal séi rafprp
Conservazione o di Rigualificazioneprev al ent e al contorno dell édinfrastruttura.

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Sostituzione edilizia|{Consenti ta solo per gli edifici funzionali al | 6 e s kprofilo azchitettordce ¢ dodurnemtério.a s t

- La realizzazione di grandi infrastrutture di interesse generale € soggetta alla specifica disciplina di settore ed il dimensionamento € definito in sede di
progetto dell 6opera pubblfiemzi dmalriage ohel Idéedtl tee neusa zgieonnzee del | 61 mpatt o
dalla vigente legislazione in materia.
Con la stessa progettazione sono definite anche le eventuali funzioni complementari ammesse e stabiliti i relativi dimensionamenti, con correlativa
modificazione della perimetrazione degli ambiti posti al contorno,per quant o necessario all dinserimento di
Nel rispetto della specifica normativa di settore sono sempre consentiti interventi di sostanziale modifica o integrazione delle infrastrutture generali
pubbliche esistenti, finalizzati al loro potenziamento, sulla base di progettazione definitiva approvata anche con effetto di pubblica utilita, tenendo conto
dei caratteri del paesaggio interessato.
- La realizzazione di infrastrutture di interesse locale, anche se non espressamente indicate nella pertinente cartografia del Piano, deve risultare conforme
Nuova costruzione |alla disciplina ed alle norme progettuali di Livello Puntuale degli ambiti in cui si collocano le opere e, nel caso di nuove strade pubbliche, alle
caratteristiche tecniche della viabilita di seguito indicate.
Nel caso di opere pubbliche, oltre all odosservanza d e lbhk,ddirdensoeamentoie deéinitodn
sede di progett o, in ragione dell e esigenze funzional i itocaha telatici studi comla
stessa progettazione sono definite anche le eventuali funzioni complementari ammesse e stabiliti i relativi dimensionamenti, con correlativa modificazione
dell a perimetrazione degli ambiti posti al contorno per quanto necess
-E® inoltre consentita | a r eal stanti alle inbastmitture esistgnth e dilpegspne aicondizoner delta icontestualet
esecuzione delle infrastrutture previste o del rinnovamento di quelle esistenti.
- Nelle aree funzionalmente connesse alle infrastrutture di interesse generale e locale, la nuova costruzione € inoltre consentita per realizzare:

- impianti di distribuzione di carburanti, nel rispetto della disciplina e delle caratteristiche previste dalla normativa regionale vigente in materia;
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- servizi pubblici compatibili con la tipologia di infrastruttura;
- parcheggi pubblici.

Le strade pubbliche e di uso pubblico di nuova realizzazione sono disciplinate dal D.M. n. 6792 del 5-11-2001 (norme funzionali e geometriche per la
costruzione di strade) e dal D.M. n. 1699 del 19-04-2006 (norme funzionali e geometriche per la costruzione delle intersezioni stradali).

La progettazione deve essere tesa al contenimento delle problematiche riguardanti la tutela dei caratteri del paesaggio interessato, gli aspetti ambientali
ed archeologici, nonché al contenimento dei costi di realizzazione.

Caratteristiche
tecniche della
viabilita pubblica

La progettazione esecutiva delle infrastrutture di p r e v discosmrai dal teaccibt® @dalé
perimetro indicati, entro un margine massi mo di m. 15, zabneidel Di mp
Margini di - . . . i ~
dellacorrispondenza a specifiche esigenze riscontrate all b6atto della progett
flessibilita ) . : . e . . . . NP .
In sede di realizzazione delle opere pubbliche, sono ammesse modificazioni a carattere non sostanziale, dei perimetri, delle superfici individuate, nonché
dei parametri dimensionali del progetto, motivate esclusivamente da esigenze tecniche o di miglior inserimento ambientale delle opere stesse.
Modalita di . . . - L . o . . .
attuazione Si applicano le vigenti disposizioni di legge in materia di esecuzione di opere pubbliche.
Con riferimento alla rete della viabilitd provinciale, il Piano recepisce inoltre le disposizionidicuial | dar t . 15 dell e Norme di Attwuazion
Interventi di sistemazione degli spazi liberi
gl'JStg:‘f‘i;gl"ene Preordinata alla realizzazione del | 6i redclusivarentefarcheggiapubblici, smazi pez setvizi tpabblidi qualil
deﬁe aree giardini o aree verdi, chioschi e verande per pubblici esercizic ompat i bi | i con | éinfrastrut.tura stessa o
SIS-I-3 Disciplina delle distanze, fasce di rispetto e deroghe
I nuovi edifici funzionali all desercizio dell e i nf r adevtonouispettarele seguentidistanze:r esse gen

-m. 5,00 dai confini di proprieta;

-m. 10,0 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;
-i progetto dell dopera pubblica stabilisce | a adeguate distanze dall déinfrastry
Le fasce di rispetto previste dalla legislazione vigente a protezione delle infrastrutture non sono riportate cartograficamente nel P.U.C., trattandosi di disciplina sovraordinata.

SIS-I-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.U.C.

Gli interventi di realizzazione di nuove infrastrutture, nonché quelli di adeguamento e modificazione di quelle esistenti devonoess er e pr ogett at i con
l'ivelli di funzionalit”™ ed efficienza necessar.i con il contenimento dell 6i mpat
A tal fine, ove possibile, devono essere realizzate apposite zone filtro laterali, alberate e arredate con essenze vegetali, eventualmente integrate con barriere antirumore o altri
di spositivi atti all dattenuazione dei fattori di scarsa compatibilit?"”

Il progetto esecutivo delle strade pubbliche e di uso pubblico appartenenti alla rete principale e secondaria deve riservare una sede apposita per ospitare piste ciclabili e le
connessioni con percorsi limitrofi di caratteristiche adeguate al transito ciclistico ove non sia possibile riservare una sede apposita.

Ldbandamento deruttacailat devef easere definito al fine di attenuare | dentit”™ del
La dimensione dei muri di sostegno necessari deve essere, ove possibile, contenuta, anche mediante il ricorso a gradonature o al trattamento e rivestimento delle superfici che
debbono, preferibilmente, essere rivestite e trattate con vegetazione.

Le opere di attraversamento delle infrastrutture devono preferibilmente essere realizzate in sottopasso, i sovrappassi esistenti devono, quando ne ricorrano le condizioni,
essere sostituiti con sottopassi.
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Nodi infrastrutturali
SIS-I-5
La cartografia del Piano, Livelli 2 e 3, individua con apposita simbologia i principali nodi infrastrutturali di seguito elenc at i , nell dambito deitipela
rifunzionalizzazione o il potenziamento delle infrastrutture viarie che vi convergono.
Léoindicazione ha, per édcamettatesuseettibile dcneodificaziondin sedd di approviazioneadel progetto definitivo.

1. Voltri: nuova rotatoria intersezione Via Voltri-Via Buffa e rettifica della curva di connessione con Via Don G.Verita. Opera prevista nel progetto definitivo del Nodo
ferroviario-potenziamento infrastrutturale Ge Voltri- Brignole.

2. Palmaro: nuovo viadotto di collegamento fra la barriera autostradale di GE-V o | t r i ed il Porto di Vol tri e rettifica
Da sviluppare il progetto dell 6Aurelia bis e relativa rotatoria per | a ges

3. Multedo: connessione di via Cassanello con via Ronchi e nuovo collegamento della barriera autostradale GE-Pegli con la viabilita cittadina. Incluso nel Distretto 1.02
ACar maggoadiega Sudo.

4. Multedo: nuova stazione ferrovia-metropolitana, sviluppo con le connessioni urbane.

5. Sestri P onente: connessioni con via Merano, a Ponente, e con via Puccini e via Soliman, a Levante, della nuova viabilita prevista neidistrett i 1. 04 AFi n
AMul tedoo.

6. Sestri Ponente: connessi oni tra | 6urbanizzato dii, Seotmei mRghnennt especli di Matonaedi DISs
Aeroportoo.

7. Borzoli: connessioni con Via Borzoli e con la variante di Scarpino della viabilita prevista nella cantierizzazione del Terzo Valico che collega la barriera autostradale di
GE-Aeroporto con via Chiaravagna.

8. Erzelli: connessioni tra la viabilita prevista nella cantierizzazione del Terzo Valico, via Melen e la barriera autostradale di GE-Aeroporto.

9. Foce Polcevera: connessioni tra la Strada di Scorrimento a Mare, le viabilita di sponda dx e sx del Polcevera e le viabilita urbane esistenti. Distretti interessati: 1.08
APol o I ndustriale Cor nBogmbrainoiodo.e 1.09 AS. G. D6Acr I

10. Fegino: connessioni tra le viabilita di sponda dx e sx del Polcevera. Distretto interessato 205 fiFegi no 0.

11. Geo:variante all dabitato di Geo tra i Comuni di Genova e Ceia Broven@aidi Geroyae €amurte ai
Ceranesi.

12. San Benigno: connessioni della barriera autostradale di GE-Ovest con il Varco Portuale di San Benigno, con Lungomare Canepa e la Sopraelevata A. Moro, nonché
con le viabilita urbane esistenti, da definirsi a seguito della specifica progettazione definitiva che la Societa Autostrade per | 61t al i a, d 0 iredigendog
per realizzare il Nodo di San Benigno quale opera necessaria e funzionale al riassetto del Nodo stradale ed autostradale di Genova.

13. Centro Storico: nuove connessioni tra la sopraelevata A. Moro, via Madre di Dio, la viabilita portuale.

14. Foce:nuova r ot atoria e miglioramento delle connessioni tra | a Wi d8i HriEtine rwrybda n a

15. Staglieno: connessioni tra le viabilitd da/per la barriera autostradale di GE-Est e le viabilita urbanedisponda dx e sx del Bi sagno. Di

16. Ponte Carega -Guglielmett: nuova rotatoria prevista nel progetto di val ori zzazi on e indpalé di
sponda sx del Bisagno Distrett o 2. 07 ANuova val Bi sagnoo.

17. Molassana: rettifica della viabilita di sponda dx del Bisagno e modifica delle connessioni delle viabilita di sponda del Bisagno.
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SIS-1-6 Infrastrutture con disciplina urbanistica speciale

Disciplina urbanistica spec iale a carattere prescrittivo (livello progettuale definitivo)

Terzo Valico - Linea AV/AC Milano i Genova

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 - riporta il tracciato della nuova infrastruttura ferroviaria, cosi come approvata con Delibera CIPE n. 80 del 29 marzo 2006 (pubblicata
sulla G.U. n. 197 del 25/08/2006) relativa al 1° programma delle Infrastrutture strategiche (legge obiettivo n. 443/2001), di approvazione del progetto definitivo "Terzo Valico dei
Giovi - Linea AV/AC MilanoT Genovao, valveme eprescrittivo e comportante effetto di di chi ar ami e
dall dart. 12 del D.P.R. n. 327/2001, con conseguente prevalenza sulle indicazi

Strada Ge -aeroporto i Borzoli 1 Chiaravagna

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta il tracciato della nuova infrastruttura viaria cosi come definito con Delibera CIPE n. 80 del 29 marzo 2006 (pubblicata sulla G.U.
n. 197 del 25/08/2006) relativa al 1° programma delle Infrastrutture strategiche (legge obiettivo 443/2001), di approvazione del progetto definitivo "Terzo Valico dei Giovi -
Linea AV/AC Milano i G e n o vageate valore prescrittivo e comportante effetto di dichiarazione di pubblica utilita, ai sensidelld ar t . 4 del D. Lgs. 19
del D.P.R. n. 327/2001, con conseguente prevalenza sulle indicazioni del Piano di Livello 3.

Strada Borzoli i Scarpino

La cartografia del P.U.C.- Livello 1 e 2 recepisce il tracciato della nuova infrastruttura viaria cosi come approvata con i seguenti provvedimenti:

-Provvedi mento Dirigenziale Area 08 Ambiente Acqua e Rifiutii othel |dael P rPorvoignectitao
Genova spa, diviabilitaalte r nat i va al servizio della discarica di Scarpino nel Comune di Gengqd
-Provvedi mento Dirigenziale Area 08 Ambiente Acqua e Rifiutizidealel alePr cPviorgeita o(
Genova spa, di viabilita alternativa al servizio della discarica di Scarpino nel Comune di Genovai Lot t o 20 avente valore prescrittiy
pubblica wutilit”™, ai sensi del | dart. 4 dé2001Pconcgnsegueritedpeyarirdsiile mdicaziomndel Péanodliclivelldd3a r t .

By-pass di Pontedecimo

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta il tracciato della nuova infrastruttura viaria cosi come definito con Delibera CIPE n. 80 del 29 marzo 2006 (pubblicata sulla G.U.
n. 197 del 25/08/2006) relativa al 1° programma delle Infrastrutture strategiche (legge obiettivo 443/2001), di approvazione del progetto definitivo "Terzo Valico dei Giovi i
Linea AV/AC Milanoi Genovao, avent evovae ocreempporretsacrtiet tef fetto di dichiarazione di pubbl i ca
del D.P.R. n. 327/2001, con conseguente prevalenza sulle indicazioni del Piano di Livello 3.

Nodo ferroviario i potenziamento lin ea Genova - Voltri/Brignole

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta il tracciato della nuova infrastruttura ferroviaria cosi come approvata con Delibera CIPE n.85 del 29 marzo 2006 relativa al 1°
programma delle Infrastrutture strategiche (legge obiettivo 443/2001), di approvazione del progetto definitivo del Nodo di Genova: potenziamento infrastrutturale Genova Voltri
I Genova Brignole,avente valore prescrittivo e comportante effettbo Ldis.dilOWi/ 2r0®D2i e@n e . dni.
327/2001, con conseguente prevalenza sulle indicazioni del Piano di Livello 3.

Grandi Stazioni T Genova Principe - Genova Brignole
La cartografiadel PU.C.-Li vel |l o 1 e 2 r i p otazior ferto\darienddRricipezei Boign@e cdi eofrispendoso i progetti approvati con Delibera CIPE n° 10 del
14.3.2003 fAProgetto definitivo di adeguamento funzionalRENA29gldl 06.0£200 6 | cii Prded @ tet

infrastrutture complementar: agli edi ficio, rel ati ve &), dhgbroyazioneydei progeth defihigivi dventi vialord
prescrittivo e comportanti effetto di dichi ar azi one di pubblica wutilit"™, ai sensi del |l 6art. 4 d en$eguénte

prevalenza sulle indicazioni del Piano di Livello 3.

Strada a mare Sampierdarena i Cornigliano

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta il tracciato della nuova infrastruttura stradale cosi come approvato con provvedimento Intesa Stato Regione n.1273 del 14
febbraio 2008 di approvazione del progetto def i ni fakza Savid) rAdcordacdrala viabilibaANAS didsponds singstrardél
torrente Polcevera e opere civili propedeutiche alla realizzazione del terzo binario linea ferroviaria Genova-X Xmi gl i a0é avente effiechdantprte
n. 327/2001, con conseguente prevalenza sulle indicazioni del Piano di Livello 3.
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Viadotto di accesso al Porto di Voltri
La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta il tracciato della nuova infrastruttura stradale, il cui progetto definitivo & stato approvato nella seduta del 05/05/11 del CIPE

nell dambito del 1A Programma delle Infrastrutture str atleadeodemrtvd deldarigogortoaeidid/olt,icome
approvatocon D.G.C.n.72del12. 03. 2009, avente efficacia prescrittiva e comport antDdgselBd2602¢e om.d
dall dart. 12 del D.P.R. n. 327/ 2001, con conseguente prevalenza sulle indicazi

Disciplina urbanistica speciale a carattere direttivo

Nodo stradale ed autostradale di Genova - adeguamento del sistema A7/A10/A12
La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta la previsione di tracciato della nuova infrastruttura autostradale che sviluppa le indicazioni del Protocollo di intesa fra Comune di

Genova, Provincia di Genova, Regione Liguria, Autorit™ Peoddlalafrastuttute e d& Eraspovtigperla ANA
realizzazione del Nodo stradale e autostradale di Genova preventivamente approvato dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 78 del 20.10.2009, sottoscritto in data

08.02.2010 e firmato dalla RegioneLigur i a in data 13.4.2011, adeguand agerpogstypaleincoasp qualoefativo acessd dit i ¢ o n g
partecipazione, con particolare riferimento alle indicazioni e mer sll¢ractiato ha effidaeia direttival. 6 Os s e r

Nodo stradale ed autostrada le di Genova - Nodo di San Benigno

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta una previsione di tracciato della nuova infrastruttura stradale che sviluppa le indicazioni del Protocollo di intesa fra Comune di
Genova, Provincia di Genova, Regione Ligur i a, Autorit? Portual e di Genova, ANAS spa, Aut ostr adepemle
realizzazione del Nodo stradale e autostradale di Genova, preventivamente approvato dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 78 del 20.10.2009, sottoscritto in data
08.02.2010 e firmato dalla Regione Liguria in data 13. 4.I|2d@ubtdallosadied approvaziore del magdttd
definitivo. N e | Iziene debrelativo dregktio definitiporincapphcazione delle pertinenti procedure di Legge, il tracciato ha efficacia direttiv a . Ldappr ¢

progetto definitivo comporter”™ | defficacia preclcoiditi dastanchzi ahefdhesade¢ | paev
Piano, nonch® dell applicazione del |l 6art. 12 del D.P.R. n. 327/2001.

Nodo stradale ed autostradale diGenova T Compl anari zzazione del | 6 @®@mtPamator ada A10 a Genova

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta la previsione di tracciato della nuova infrastruttura autostradale che sviluppa le indicazioni del Protocollo di intesa fra Comune di
Genova, Provincia di Genova, Regione Liguria, Autorita Portuale di Genova, ANAS s p a , Autostrade per |6l talia spa ed il
realizzazione del Nodo stradale e autostradale di Genova preventivamente approvato dal Consiglio Comunale con Deliberazione n. 78 del 20.10.2009, sottoscritto in data
08.02.2010 e firmato dalla Regione Liguria i n data 13.4.2011, adeguandol e agl:i approfondi ment.i cong

partecipazione. Il tracciato ha efficacia direttiva.

Lungomare Canepa - Ampliamento di Lungomare Canepa a tre corsie per senso di marcia, nel tratto compreso tra la caserma della Guardia di Finanza Testero al

c.d. AFi umaroneo

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta il tracciato della nuova infrastruttura stradale relativa al progetto definitivo in corso di approvazione mediante procedura di Intesa
Stato Regione ai sensi del DPR n. 383/94 i DPR 616/77 (art. 81), avente nelle more della suddetta approvazione ed in applicazione delle pertinenti procedure di Legge,
efficacia diretti v a . Lébapprovazione del progetto definitivo comporter”™ tledefifncalcd adipr ¢
prevalenza sulle indicazioni del Livell o BP.RiBB27/P00lano, nonch® dell dapplicazione

Prosecuzione Strada a Mare (Sestri Ponente -Multedo)

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta la previsione della prosecuzione del tracciato della Strada di Scorrimento a Mare da Sestri Ponente a Multedo avente efficacia
direttiva.

Terzo binario ferroviario
La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta la previsione del binario da destinare al Trasporto Metropolitano ferroviario avente efficacia direttiva.

Metropolitana di Genova tratta Brin/Canepari

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta la previsione del tracciato della prosecuzione della metropolitana tratta Brin/Canepari cosi come indicato nella Delibera di Giunta
Comunal e nA 245 daibne d Studiodifdttibilta réiativad puogetti di sistemi di trasporto rapido di massa ai fini della selezione da parte della Regione Liguria
della priortaa val ere sul bando di c ui eadl prdgettdlpreliminare pré&entite al MihigeroOdglle ftadtrAtdire per richiesta di finanziamento ex
Legge 211 in corso di approvazione (L. 241/90), avente efficacia direttiva.

Trasporto pubblico via mare i1 servizio navebus
La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riporta la previsione del potenziamento del servizio di trasporto pubblico via mare avente efficacia direttiva. Con Delibera di Giunta
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Comunale n. 316 del 24/ 09/ 2010 =~ stato approvat oe idi purno gpeatrtcoh epgrgeiloi ndii dehiRmeetolastgtatin
denomi nat o fapprovato bbam deliberazione della Giunta Comunale n. 353 del 13 ottobre 2008.

Impianto di risalita 1 parcheggio interscambio Aeroporto / Stazione ferroviaria / Polo Scientifico Tecnologico Erzelli

La cartografia del P.U.C. - Livello 1 e 2 riportalaprevisi one del tracciato dell 6i mpianto di risalita cos3® <co
fival utazione di studi di fattibilita’ rel ativi a p mpartg aeltatRegionk iLigusia dslla grionita’ addleretsul lzasdp di
cui al D. M. n. %%l gragétto pteiminara in 2oBs@ d apprqovazione (L. 241/90) avente efficacia direttiva.

Infrastrutture con disciplina urbanistica speciale a carattere propos itivo

Potenziamento viabilita di Levante

La cartografia del P.U.C. - Livellole2r i porta | 6indicazione del tracciato di potenzi ament o ,aventeleficacia
propositiva, compresa ne | | 6 cdel déminio portuale.

Trasporto pubblico in sede protetta della val Bisagno
La cartografia del P.U.C. - Livellole2r i porta | d6indicazione del tr ac c iaadante effitazib prdpasitiva, il cur ptogettopsard definito @ seguitan
della conclusione del percorso partecipato con la cittadinanza attivato dal Comune di Genova nel dicembre 2010 .

Trasporto pubblico in sede protetta del Levante
La cartografiadel P.U.C. - Livellole2r i porta | 6i ndi c a zrasporiogubbliedlin seéde pratettd del tewante avdnte efficacia propositiva.

Trasporto pubblico in sede protetta del Centro
La cartografia del P.U.C. - Livellole2r i porta | 6indicazione del tracciat o d emteefficaciaspppositiva pubbl i co i n
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SERVIZ| PUBBLICI
SIS-S
SIS-S-1 Disciplina delle destinazioni dobéuso
Principali Servizi pubblici, parcheggi pubblici.
Connettivo urbano, esercizi di vicinato funzionali al servizio o compatibili con lo stesso con le limitazioni previste dalla disciplina di
Funzioni ammesse | Complementari settore per | 6ambito di riqualificazione o di conservazione
Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali e parcheggi liberi da asservimento.
SIS-S-2 Disciplina degli interventi edilizi

Prescrizioni particolari

Negli immobili esistenti, o loro porzioni, funzionalmente indipendenti o che possono essere rese indipendenti dal servizio pubblico senza determinarne la riduzione, le funzioni
principaiec omp| ement ari ammesse corrispondono a quelle dell édambito di conservazione
Laddove sia dimostrata la dismissione alla data di adozione del P.U.C. del servizio pubblico o si configuri la reiterazione di previsioni a servizio pubblico su aree o edifici privati,
a seguito di aggiornamento a | P. U. C. ai sensi del | 6 a,rlgfundidhi pdneipali eaconhplerRentariladimesse e la relativantiscipkna d¢orrispondono a
quelle dell'ambito di conservazione o di riqualificazione prevalente al contorno.

Nel caso di ricollocazione o cessazione di Servizi Territoriali, qualsiasi altro assetto sostitutivo non deve costituire ulteriore carico insediativo previa verifica di sostenibilita
ambientaleedurbanist i ca estesa al contesto territoriale in cui | 6ar ea ~ Accocdd di Bregeainraa, da d|{

Interventi sul patrimonio edilizio esistente

Sono consentiti tutti gli interventi per la conservazione del patrimonio edilizio esistente, fino alla ristrutturazione edilizia, per gli edifici esistenti gia adibiti a servizi pubblici o
contestual mente al cambio d6éuso per | édintroduzione di servizi pubblici, senza
Sugli edifici esistenti che interferiscono con i servizi di previsione, sono consentiti tutti gli interventi per la loro conservazione fino al risanamento conservativo.

| giardini, i parchi pubblici e gli spazi verdi strutturati esistenti, devono essere conservati per le loro caratteristiche morfologiche, vegetazionali e di effettiva fruibilita, non
essendo ammessa la loro sostituzione con altri tipi di servizi, ancorché pubblici.

Per le attivita agricole esistenti e in atto nelle aree dei parchiurbaniéconsent i t o i | manteni mento appl iNdando |l a discipli

Interventi di ricostruzione e nuova costruzione

Consentita, salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico, paesaggistico o documentario, anche in relazione al contesto,
Sostituzione edilizia | limitatamente alla realizzazione di edifici destinati a servizi pubblici; nei giardini, parchi e aree verdi strutturate pubbliche, la sostituzione edilizia di edifici

esistenti deve essere effettuata soltantosulr el ati vo sedi me e non deve comportare la riduzion
Non consentita nei giardini, parchi e aree verdi st rut tabbatimeato ¢i altekture
esistenti.

Consentita per realizzare:

- servizi pubblici, dimensionati in relazione alle esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale delle attivita; il
dimensionamento € definito in sede diprogettod el | 6 opera pubblica, in ragione delle esigenze
valutarsi con i relativi studi prescritti dalla vigente legislazione in materia.

Con la stessa progettazione sono definite anche le eventuali funzioni complementari ammesse e stabiliti i relativi dimensionamenti,

Sono sempre consentiti interventi di sostanziale modifica o integrazione dei servizi pubblici esistenti, con le limitazioni sopra indicate per i giardini, parchi
ed aree verdi strutturate pubbliche, finalizzati al loro potenziamento, sulla base di progettazione definitiva approvata anche con effetto di pubblica utilita
tenendo conto dei caratteri del paesaggio interessato:

- parcheggi interrati, nel rispetto della disciplina di seguito definita per la Sistemazione superficiale delle aree;

-in applicazi one AMBITO SPEGIALE Bl RIQUALIRIEAZIDNHE URBANISTICA PUNTUALE AR-UP.

Nuova costruzione
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Margini di La progettazione esecutiva dei s e r ionale di quelli dsibténti ppssone distoétarsd dalgparimetre mdicato, enéra um
flessibilita mar gi ne massi mo di m. 15, al fine di un migliore adat t amedelaaorrigporidenzas
specifiche esigenzeriscont r at e al |l 6atto della progettazione.

In sede di realizzazione delle opere pubbliche, sono ammesse modificazioni a carattere non sostanziale dei perimetri, delle superfici individuate, nonché
dei parametri dimensionali del progetto, motivate esclusivamente da esigenze tecniche o di miglior inserimento ambientale delle opere stesse.

La realizzazione di nuovi servizi o la ristrutturazione integrale di quelli esistenti, laddove determini la costituzione di grandi poli urbani per le funzioni
sportive e culturali d i massa, pu, prevedere anche | édinserimento di medi e strute
compatibili con la tipologia del servizio, integrate nello stesso e dotate dei necessari spazi per i parcheggi di pertinenza.

Modalita di

attuazione Si applicano le vigenti disposizioni in materia di esecuzione di opere pubbliche.

Interventi di sistemazione degli spazi liberi

Preordinata alla realizzazione dei servizi previsti nella cartografia del Piano relativa al sistema dei servizi pubblici, & consentita inoltre per realizzare:
- chioschi e verande per pubblici esercizi compatibili con il servizio, parcheggi a raso, viabilita locale, istallazioni logistiche per la raccolta differenziata di

RSUalivellolocale,a condi zi one che non comportino |l a riduzione delle aree verd
Sistemazione - nelle aree dei |_oarchi urbani: vigbilita interna e di servizio, serre d_i ser_vizio e parcheggi a raso, funzionali al parco d_i piccole dimensio_ni e compatibili sotto
. il profilo ambientale, a condizione che non comportino | a riduzione d
superficiale | S . . . . Y . ; ) h . .
delle aree _par(_:heggl privati possono essere rea_lllzza_tl solo_lnterratl econtestua | me me del sgrvlzilocpla)bl_WOLs@pzas_tamtt_a, qualora il servizio pubbl_lc_o
sia gia esistente, & consentita la realizzazione di parcheggi privati interrati a condizione che sia previsto, in alternativa: il potenziamento del servizio
esistente; la demolizione e ricostruzione del servizio esistente; la realizzazione di un nuovo e diverso servizio.
Laddove il servizio pubblico esistente risulti carente della propria dotazione di parcheggi pertinenziali di norma stabilita dal Piano, nel contesto della
realizzazione di parcheggi privati interrati, deve essere assicurata anche tale dotazione.
SIS-S-3 Disciplina delle distanze

I nuovi edifici destinati alle funzioni ammesse devono rispettare le seguenti distanze:
- m. 1,50 dai confini di proprieta;
- m. 10,00 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti;

-m. 5,00 da strade veicolari pubbliche oppure devono seguire | 6allineamento ded
SIS-S-4 Norme progettuali di Livello puntuale del P.U.C.

| servizi pubblici individuati con valore storico arc hi t et t oni co dalla <cartografia del P. U. C. devono conf
conservazione AC-US, o del -GS nsbel tcoomp> esi  al l dinterno del Centro storico urbano.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono perseguire il mi gl i oramento delle caratteristi che
ambientale dell édintorno e degli spazi l'i beri, f avor eocatierizzaze lafunzoheccolieitwa svoltee d el | e
Agl i interventi deve essere correlata |l a riqualificaziicandel spazigierdi e delpdeezaggio duperfipiaerdei
suoli; le essenze ad alto fusto di pregio devono essere conservate in sito.

L6incremento superficiario deve essere realizzato medi aarétte inserimanto@chitgtenicd ecambicotalee e
Gli interventi di sostituzione edilizia e di costruzione di nuovi edifici devonocontri buire alla qualificazione ambientale

architettonicamente qualificanti ed essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:
- gli edifici devono essere realizzati con caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali congruenti con il contesto circostante, fatta salva la possibilita di impiegare materiali

e tecnologie innovative, finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione dienergiada f ont i rinnovabili, ovvero alla qual
della citta;

- particolare attenzione deve essere posta in presenza di immobili, percorsi o contesti di valore storico;

- agli interventi deve essere correlatalariqual i fi cazi one dell e aree di pertinenza, nel |l obi et ti v o lidterventi

di sistemazione degli spazi liberi.
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Negli interventi di sistemazione degli spazi liberi tra edifici o derivanti da interventi di demolizione:

- gli spazi liberi destinati a giardini e a spazi gioco devono essere realizzati con pavimentazioni permeabili e arredati con verde naturale piantumato;

- gli interventi devono prevedere la conservazione degli spazi liberi esistenti adibiti a parchi o giardini e delle sistemazioni strutturate, come eventuali terrazzamenti, realizzati
con tecniche tradizionali;

-gli i mpianti sportivi scoperti e i parcheggi a r as o rdoemuaith di paeirmestaziore drpnardegeeld dtrattre
accessorie devono garantire la massima fruibilitd pubblica del servizio e rispettare le distanze minime prescritte per i nuovi edifici;

- la realizzazione di impianti sportivi scoperti deve assicurare la dotazione di spazi verdi a libero accesso in misura, ove possibile equivalente e, nel caso vadano ad insistere in
aree precedentemente verdi, nella misura minima del 30% della zona;

- le essenze ad alto fusto di pregio e le sistemazioni vegetali strutturate, devono essere mantenute o migliorate, fatta salva la possibilita di sostituzione in caso di accertato
stato di esaurimento del ciclo vitale delle piante e di conseguente deperimento ed instabilita statica;

- nella sistemazione delle aree perserviziopar cheggi deve essere privilegiato | 6andamento natur al eevim®
essere di altezza limitata, con superficie adeguatamente trattata, modellata o rivestita in pietra o con essenze vegetali volte a limitarnel 6 i mpat t o ;

- le aree gia attrezzate a giardino o nelle quali sia presente una sistemazione vegetale strutturata, quali uliveti o boschi, devono essere mantenute allo stato attuale, gli
eventuali interventi devono tendere ad una rinaturalizzazione dei luoghi, con inserimento di alberature e aree a prato limitando le superfici impermeabili;

- eventuali interventi di modifica o integrazione della viabilita pubblica e di uso pubblico carrabile devono essere finalizzati al miglioramento delle geometrie stradali con

| 6eventual e i nser (amkerpimumaliie diaframmmati canpessendei vegetali laddove le dimensioni lo consentano) e di parcheggi;
- le volumetrie degli impianti tecnologici a rete devono, di preferenza, essere collocateal | 6i nt erno degl i edi fici 0O interrate.
SIS-S-5 Aree ripariali di fruizione pubblica  dei Torrenti: Varenna, Polcevera, Bisagno

Nel rispetto delle indicazioni dei Piani di Bacino, il Piano, anche al fine del soddisfacimento degli standard urbanistici nel dre@ urbanizzata, indica la fruizione attiva degli alvei
dei Torrenti Bisagno, Polcevera e Varenna come indicati in cartografia, finalizzata alla libera percorrenza pedonale e ciclabile senza realizzazione di opere edilizie,
segnat ament e nledoht@o, fawrernde intatverti i dpaistino della vegetazione ripariale e di tutela della biodiversita.

Tali areeriparialidevono costituire il trait ddédunion tra | e diverse ¢ o mpricerue pracésso digdintegreconilr
tessuto verde urbano ed extraurbano costituito dall e rabreerera,vemais ap rreatotsutatnd icord
Devono essere riqualificati i margini in quanto costituiscono la modalita di percezione e di fruizione dello spazio naturale prevedendo la possibilita di accesso pedonale in alveo.
Gl i interventi devono essere di tipo estensivo, s e fizoadei poesr dlacquabcaratterizzatioda ferti eotremti nai{

momenti di piena, ma devono favorire il consolidamento dei detriti attraverso la creazione di sponde naturali e la diversificazione degli habitat acquatici, mediante interventi di:
- ripristino della vegetazione erbacea e arbustiva ripariale;

- creazione di aree a cannetol/tifeto per la nidificazione di rallidi e anatidi;

- aree di nidificazione;

- attraversamenti per pesci con rampe di risalita e conservazione delle aree di frega;

-creazionedipozze dbéacqua per gli anfibi nei punt i di morta del fi ume;

-utilizzo di opere dbéingegneria naturalistica per il consolidamento delle spong
- creazione di tracciati ciclo T pedonali, senza esecuzione di opere edilizie, su fondo naturale e nelle porzionide | | 6 al veo, di nor ma, non dir
ordinaria.

SIS-S-6 Recupero di edifici religiosi o destinati a servizi pubblici dismessi o sottoutilizzati

Sugli edifici totalmente dismessi dalla funzione di servizio religioso o servizio pubblico, ovvero nei quali la funzione per servizi presente occupa una S.A. inferiore al 30% di
quella totale, alla data di adozione del P.U.C., sono consentiti interventi che nel rispetto delle norme progettuali di livello puntuale, ne consentano la ristrutturazione edilizia,
senza obbligo di reperire parcheggi pertinenziali, per realizzare un complesso polifunzionale che sia destinato a servizi pubblici per una quota non inferiore alla superficie che &
stata computata ai fini della verifica del rispetto degli standard urbanistici del Piano, ovvero con non meno del 50% della S.A. destinata a E.R.S. per la locazione e canone
moder at o, con possibilit”™ di insediare oltre alle funzi onAmbito dimgndemwanenes b di riqualifcanione
prevalente al contorno previa verifica dello standard urbanistico.

La realizzazione di parcheggi pertinenziali, esclusivamente interrati, € ammessa in presenza di accessibilitd carrabile consolidata e nel rispetto delle norme progettuali di livello
paesaggistico puntuale dell 6Ambito.

Gli interventi sono assentibili con Permesso di Costruire convenzionato.
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In caso | éintervento interessi un | otto di pr opr i elprogetd edilizioideve esseie carredato da fappasiti elabarati,
estesi alldédintera area, che dimostrino |l a possibilit”™ di unha successiva attuaz
SIS-S-7 Servizi pubblici con disciplina urbanistica speciale
Stadio di Marassi
Alla luce delle crit i ci t ~ idrauliche e dei relechsa tnicur $i renda gossibile la pealiezazeometdi un nuevio impianto ey@esto dovra essere
realizzato in un altro contesto.
I'n tal caso | 6i mpianto potr?’ e sessiva mstrutiugaziond, too la danfermandella furiziene yprncipale pedld svalgonempol di attivita
N. 28 |sportive e manifestazioni collettive e con il possibile inserimento di ulteriori funzioni tra quelle di seguito indicate: strutture ricettive alberghiere, connettivo urbano, uffici,
artigianato minuto, esercizi di vicinato, medie e grandi strutture di vendita di generi non alimentari, servizi pubblici e privati, parcheggi pubblici, parcheggi privati,
deposi ti di cui all dart. lirfrasuttunetdiointeBess8locdle | | e Nor me gener al i e
Léoattuazione dell 6intervento =~ ammessa previa approvazionee dlidoungah.i.z@.z,i o
conferire alla rinnovata struttura sportiva cittadina, sulla base della configurazione e delle funzioni come sopra ammesse.
Carcere di Marassi
I Pi ano non conferma |l a | ocalizzazione per | a nuova s ioomedindigataaal B.d.C. 2090 iaquanto, a
seguito di approfondi ment.i eseqguiti con | a competente Dir equisib richiestGeremaeaessibilia,
N. 29 dimensioneesicurez_za_. _ _ _ _ _ _ _ _
’ Non essendo state individuate altre aree idonee alla ricollocazi one n el territorio del Comune di Genova, I 61
carceraria in sostituzione del Carcere di Marassi dovra essere effettuata di concerto con la Provincia e gli altri Comuni eventualmente interessati.
Nelcaso di di smi ssione dell dattuale struttura carcerar i a eribie cata insediaivo previp vesifics di
sostenibilita ambientale ed urbanistica estesa al relativo contesto territoriale, da definirsi in sede di formazione di apposito Accordo di Programma.
Ospedale Galliera
N.30 (I | Piano recepisce |l a discipl i naAmhito Bpacmle ditRiqualdicaziorel Urb&na b..74; con 3cbebn@ di Orgdniazazione dJrbanisticed
del | 6area, i ntr odvariante@appmwatacoa D.€.€.N.t11@6 del 2dicéntbre 2010.
Rotonda di Carignano
I Piano conferma | d6obiettivo gi~ indicato nel P. U. C. urale,@pdste tlaeCl.sb A Saffii, gauFiotlor € via
Gavotti ove =~ <collocata | a Arotonda di Carignanoo ( Pi azzate sBtemaf pravalenersente a virdefes
direttamente collegati con lo spaziocentral e del |l a fArotondao, danartai tevansie idel Htaesstsestsarifiroton
pubblico della superficie e nel quale, alla quota di C.so A. Saffi , possa essere inserito un distributore di carburanti con relative funzioni accessorie, coperto in modo da
N.31 [non costituire elemento di discontinuit”™ nella percezi onpertinereialesiatarato; st d aclat rdoe
del l a stessa fr ot otededd prapgetarcoimsinale, cahesistén@azioael a verde pubblico e spazi pedonali attrezzati, con sottostante parcheggio
pertinenziale interrato, presenza di esercizi di vicinato e pubblici esercizi.
Ldbattuazione degl.i intervéewnti appsobardbnaetdi auha PScédeea di Organizzazione
comma 5, lett. b), della L.R. 36/1997 in ragione della prevalente natura pubblica delle opere da realizzare, esteso a tutto [6 Amb i t o, i @easingdi setioa cos
permesso di costruire convenzionato o strumenti equipollenti per i progetti di iniziativa pubblica.
N. 32 Programma Housing Sociale 1 S.S. Annunziata del Chiappeto
’ Al fine della realizzazione di alloggi da locare a canone moderato si rinvia espressamente a quanto stabilito con D.C.C. n. 51 in data 21.07.2009.
Parcheggio fAifai da ted via Montaldo via Burlando
N. 33 |La realizzazione del parcheggio deve contemplare la costruzione di un ascensore pubblico atto a collegare via Burlando, via Montaldo e via Bobbio.
La S.A. ammissibile, riconosciuta esclusivamente con destinazione a parcheggio, coincide con quella prevista dal relativo progetto.
Rifunzionalizzazione dei Servizi del Sistema Sanitario regionale (Ambito non cartografat 0)
La Regione Liguria sta procedendo alla rifunzionalizzazione dei Servizi del Sistema Sanitario Regionale nel territorio del Comune di Genova per cui & attendibile
N. 34 |ipotizzare che aree attualmente destinate a queste funzioni vengano dismesse in tutto o in parte.
Nel caso di ricollocazione o cessazione di queste funzioni, qualsiasi altro assetto sostitutivo non deve costituire ulteriore carico insediativo previa verifica di sostenibilita
ambientale ed urbanistica est e eaolloaala, da definirseirssede di foenazionetdicapposéd Aecordordi Pcogrammia.é ar e a
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Ferrovia Genova Casella -nel | 6 ambi t o d e Hi messaangsieurezza debachiiolaistazione € consentita la realizzazione di un parcheggio pubblico e privato
N. 35 |in struttura, compatibilmente con la morfologia del terreno, la cui S.A. ammissibile, riconosciuta esclusivamente con destinazione a parcheggio, coincide con quella
prevista dal relativo progetto.

Area compresa fra Via Fanti e Salita Dante Conte

N. 56 Il Piano recepisce il progetto di sistemazione a verde attrezzato di uso pubblico con sottostante autorimessa interrata privata.
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ACO-A
AMBI TO COMPLESSO DI RI QUALI FI CAZI ONE DEGLI ASSI URBANI DI ATTRAVERSA

ACO-A-1 Disciplina urbanistica generale

Obiettivo generale dell 6Ambito

Riqualificazione dell 8i mmagine della citt”™ attraver s o etiw urbaad, mediante interwdantdimgeadoadr garantire
la qualificazione degli spazi pubblici e il raggiungimento dei piu elevati standard ambientali, tecnologici e di efficienza energetica.

Localizzazione

Léambito =~ individuato nella cartografia del |I3e 1S20.000 (StruiturealLivell@ ) cof apposita simbolagia ede @dstéuitol]
dall e aree pubbliche della viabilit”™ urbana con i r e | aanhoie\stabilieuna specialedisciping degli interveht
di nuova costruzione relativamente ai soli Ambiti AC-IU e AR-UR.

Funzioni ammesse

Le funzioni principali e complementari corrispondono a ogaledek egldddidi bjggetiondbiriterventod i C

ACO-A-2 Disciplina degli interventi edilizi

Salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico, paesaggistico o documentario, sugli edifici e le aree comprese negli Ambiti indicati, in alternativa
alla relativa disciplina, sono ammessi i seguenti interventi.

Ambiti di conservazione AC-IU: Nuovi edifici esclusivamente mediante demolizione e ricostruzione di edifici esistenti con incremento della S.A. esistente nel limite del

30%.

I L . | Nuovi edifici esclusivamente mediante demolizione e ricostruzione di edifici esistenti con incremento della S.A. esistente nel limite del
Ambiti di Rigualificazione AR-UR:

30%.

Spazi pubblici, nella misura minima stabilita d a | | D delte tNorme generali in relazione alle funzioni insediate, fatto salvo il possibile

Cessione di aree per standard . : ;
ricorso alla monetizzazione.

Modalita di attuazione Permesso di costruire convenzionato.

Possono essere compresi nel per i met r o iduatinél Sistema delie n&astiutture @ dee servia deli
Flessibilita P.U.C., a condizione che il progetto ne preveda la realizzazione o riqualificazione se esistenti.

Negli Ambiti AR-UR é inoltre consentito estendere il lotto di intervento, oltre agli edifici postiin fregi o all dasse wur

edifici contigui o retrostanti, al fine di persegui rpebblicil mi gl i
ACO-A-3 Prestazioni urbanistiche, ambientali e disciplina paesaggistica di li vello puntuale

- Rapporto di copertura massimo non superiore al 50% del lotto.

- Spazi pubblici pedonali o sistemati a verde, su terreno naturale, nella misura minima del 30% del lotto, per incrementare la superficie del territorio permeabile.
-Glispazipubbl i ci contigui all dasse urbano devono essere adegu atpédonsled dclopedordale prevedéndd
Il 6introduzione di vegetazione ad alto fusto e sistemazioni a verde.

Gli interventi ammessi devono inoltre essere realizzati secondo le seguenti indicazioni:

- gli edifici devono essere realizzati con linguaggi compositivi di architettura moderna, con caratteristiche architettoniche, tipologiche e formali innovative ed essere impiegati
materiali e tecnologie finalizzate al risparmio energetico ed alla produzione di energia da fonti rinnovabili;

-aglii interventi deve essere correlata la riqualificazitade ewrdelgbado.e ar ee di pertin
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AMBITO COMPLESSO PER LA VALORIZZAZIONE DEL LITORALE

ACO-L
ACO-L-1 Disciplina urbanistica generale
Obiettivo generale Valorizzazione dei tratti di costa aventi rilevanza paesaggistica, naturalistica e ambientale, riqualificazione dei tratti urbanizzati ed

integrati nel tessuto storico della citta, sviluppo della fruizione pubblica della costa e attiva del mare.

Articolazione e suddivisione
in archi costieri omogenei

Léambito =~ individuato nell a c eaalald@.00@ (Struturadieellol3pe 1:520.000 (Strutturaalivedloe?)
ed ¢ articolato nei litorali e negli archi costieri di seguito indicati:
Litorale di ponente, da Vesima alla foce del Torrente Varenna:
Fronte mare di Vesima;

Litorale di Crevari;

Fronte mare di Voltri;

Marina di Pr ad;

Litor ailPegli;Pr aé

Fronte mare di Pegli;

Litorale di Multedo.

Arco del porto antico:

Porto Antico;

Litorale di levante, da Punta Vagno a Capoluogo.

Punta Vagno i S.Giuliano;

Lido i Motonautica;

Boccadasse i Vernazzola;

Fronte mare di Sturla;

Litorale Quarto i Quinto;

Fronte mare di Quinto i Porticciolo di Nervi;

Passeggiata di Nervii Capoluogo.

Funzioni ammesse

Strutture balneari, pubblici esercizi, rimessaggi di imbarcazioni e attrezzature per la nautica, infrastrutture di interesse locale

Principali limitatamente agli impianti per la nautica da diporto negli archi costieri ove previsti, ai percorsi pedonali e ciclabili.

Servizi privati, esercizi di vicinato, connettivo di servizio, alberghi, strutture r i cet t i all 6arii

limitatamente agli edifici residenziali esistenti.

Ve a aperta

Complementari

Parcheggi privati | Parcheggi pertinenziali.

ACO-L-2

Disciplina degli interventi edilizi

Gli edifici esistenti
del | 6 Ambi
disciplina dei singoli

destinati alle funzioni complementari sono soggetti alla disciplina degli interventi sul patrimonio edilizio esistente, ed alle relative norme progettuali,
to didetbds empvant on etUShfate salveSeventudli prescriicdi di carattere qualitativo o quantitativo per i tipi di intervento previsti nella
archi costieri.

Ristrutturazione edilizia consentita per le funzioni principali, purché prevista da un progetto che ne dimostri la compatibilita sotto il profilo architettonico,
funzionale e paesaggistico, senza ampliamento volumetrico.

Archi in regime di
conservazione

Sostituzione edilizia consentita salvo che per gli edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico, paesaggistico o documentario, senza
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

Nuova costruzione consentita per realizzare:
- nuovi edifici mediante demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, privi di valore storico e architettonico e che non costituiscono parte integrante dei
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comples s i che caratterizzano | 6Ambito, a parit”™ di S.A. e |limitatamente
- servizi pubblici;

- strutture balneari;

- parcheggi pertinenziali interrati.

Archi in regime di
riqualificazione

Ristrutturazione edilizia consentita, purché prevista da un progetto che ne dimostri la compatibilita sotto il profilo architettonico, funzionale e paesaggistico.

Sostituzione edilizia consentita esclusivamente per gli edifici privi di valore storico e architettonico, senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

Nuova costruzione consentita per realizzare:
- nuovi edifici mediante demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, privi di valore storico e architettonico e che non costituiscono parte integrante dei

complessiche caratterizzano | 6Ambito, a n é & faccia Bcarso ia tecnichee mastruttive che prev&land la semtroguziene
del | Buso del |l egno ed i caratter: speci fici del l e progetttuoc ealbladinrtaei
all dintero arco costiero,;

- nuovi edifici destinati alle funzioni principali, senza specifici limiti dimensionali, definiti in sede di progetto coerentemente con le indicazioni del vigente
Piano della Costa e le esigenze di corretta localizzazione ed organizzazione logistica e funzionale delle attivita, nel rispetto delle norme progettuali di livello
puntuale stabilite per i singoli archi costieri e con le specifiche modalita di attuazione di seguito indicate al successivo punto.;

- parcheggi pertinenziali interrati.

Prestazioni
urbanistiche,
ambientali e
paesaggistiche

Gl i interventi ammessi nell 8Ambito devono assicurare |l e seguenti pres
- ricostituzione dell daccesagdttdyi | it pubblica al mare, ove inter

- riqualificazione dei percorsi esistenti di accesso al mare;

- creazione di nuovi percorsi pedonali per | d6accessibilit”™ alla costa

- percorribilita pubblica della battigia e della costa;

- riapertura delle visuali del mare, mediante demolizione delle barriere fisiche esistenti;

- garantire la visibilitd del mare e delle scogliere dai percorsi e dagli spazi pubblici;

- incremento delle strutture e degli spazi destinati alla balneazione e delle relative attrezzature.

Gli interventi di nuova costruzione devono inoltre rispettare i seguenti parametri e requisiti costruttivi:

- altezza che non comporti alterazione o riduzione delle visuali della costa;

- spazi pubblici attrezzati, nella misura minima del 30% della S.A. di progetto, o prestazioni equipollenti per la riqualificazione degli spazi pubblici
esistenti, per |l 6accessibilit?” e la fruizione della costa e delle r

La suddivisione in archi costieri omogenei ha carattere indicativo con riferimento alle aree di contattotra un arco e | dal tr o, f
conservazione o di riqualificazione come di seguito attribuita a ciascun arco.

Flessibilita - A ) . ) . . . . .
Le prestazioni urbanistiche generali sono determinate in rapporto al tipo di opere da realizzare ed al contesto in cui si collocano.
Gl i interventi subordinati alla preventiva approvazidelakR.86/199%.. U. O. usu
L Permesso di costruire diretto, e laddove previsto SOI, ad esclusione degli interventi relativi alla realizzazione di impianti per la nautica da diporto che sono
Modalita di o . . : P . o
attuazione subordinati alla preventiva approvazione diP.U.O.,est eso al |l i ntero arco costi er o o0 \wgecondesptotedurefdicu a

D.P.R. 509/1997.

arco costiero di
RIQUALIFICAZIONE

FRONTE MARE DI VESIMA

Grado di
pianificazione

PRESCRI TTA ELABORAZI ONE STUDI Ol ORSANI|I 0t D0l HSEEME. esteso a tutto | d6am
Campeggio di Vesima i spiaggia di Vesima.

Inqu adramento

Léarco comprende |l a costa a partire dal confine del C 0 mu a denominata Falcoram. |l
fronte mare di Vesima € attualmente caratterizzato da un ambiente che presenta ancora e numerose qualita determinate non solamente dalla morfologia
naturale della costa racchiusa tra i due promontori, ma conserva ancora segni originari di edifici specialistici.
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Valori del paesaggio

Invarianti del Il valore paesaggistico dei luoghie cost i tuito dal | 6a mpenaizzatapdalla gsyettezza dlegli sgazisdalla presenza della ferrovia e
paesaggio del | 6Aurelia, e dalla zona verde che corona | darco definendo un unic
S . |La visuale pubblica di maggiorri | evanza si ha dal percorso pedonale e automobilistic
Visibilita dei luoghi ; . s N - . ) . X . . . ;
scendono a picco sul mare. La particolarita del luogo € costituita dagli elementi naturali delle due enclavi formate intorno ai torrenti Lupara e Vesima.
Elementi naturalie [L6ambi ente della spiaggia  mutevol e, in continua evol uz emzadvegetazionercioeg
materiali ha invaso, negli anni di abbandono, il territorio agricolo che connotava in particolare la zona di Vesima.

Le spiagge sono essenzialmente prive di verde di rilievo, fortemente presente invece nelle aree a monte che costituiscono una particolare cornice verde
Verde di pregio tipica della macchia mediterranea nelle parti piu battute dal vento di mare, per poi divenire bosco nelle zone collinari originariamente dedicate

all dagricoltura ed oggi in abbandono.
Panoramicita delle | Gli archi costieri si connotano per la limitata ampiezza e sono racchiusi tra promontori; in particolare, la zona a levante di Vesima presenta percorsi, oggi
visuali interrotti, di notevole interesse panoramico.
Elementi antropici | Oltre alle costruzioni del campeggio e degli stabilimenti balneari da riqualificare, la zona & connotata dallapre senza del |l a ferrovi
Emergenze
esteticamente Léoedificato non costituisce undidentit”™ specifica del éntlmgeari.def i nita

rilevanti- tracce
storico-artistiche

Disciplina p aesaggistica puntuale

In questo tratto di costa sara necessario attuare la riqualificazione delle spiaggia di Vesima che costituisce luogo di grande fr equent azi one, per

balneare anche libera, con forte azione aggregativa e sociale rivolta a tutte le diverse fasce di eta.

Spazi liberi pubblici e settore spiaggia di Vesima

Lo spostamento del tracciato dell 6Aurelia verso | a f er pemdiispazi peclofwibilitipedonale é perparcheggi

pubblici a servizio delle attivita di balneari e di ristorazione. La strada deve prevedere il mantenimento di un sottopasso, essere progettata in modo da assicurare scorrevolezza

e garantire accessibilita in sicurezza alla stradadicol | egament o con | 6dabitato di Vesi ma.

Il tratto di litorale di Vesima presenta alcune particolarita che, pur rappresentando oggi criticita, potranno divenire elemen t i di ri sorsa per attu

costiero nella zona degli stabilimenti, le opere cementizie devono, appena possibile, essere sostituite con strutture di legno, acciaio o ferro verniciato e comunque riconvertite

ricorrendo a material. |l egati all 6ambiente marino.

Per conseguire la riqualificazione delle strutture degli stabilimenti si & suddiviso il litorale di Vesima in fasce distinte alle quali corrispondono diversi usi e specifici criteri:

1. Fascia per stabilimenti balneari, sport e ristoro: potranno essere collocati gli accessi pubblici al mare e agli stabilimenti; nella fascia deve essere prevista una sostanziale
riqualificazione, ottenuta tramite interventi di ristrutturazione o di demolizione e ricostruzione di edifici e manufatti, contenuti in profondita attuale; quota massima del colmo
di copertura deve essere quellaatt ual e; quota massima di al tre st r udetesuperareimB e mmgumdgie nompdelomo,nterdedre adr) le
visuali panoramiche. Le insegne saranno ammesse solo in metallo o in legno dipinti. Nei progetti di riqualificazione degli stabilimenti devono essere aperti coni visivi per
recuperare la visibilita del mare.

2. Fascia della Spiaggia: al fine di limitare i possibili danni provocati dalle mareggiate, devee s ser e mant enuta | i bera da qual uirsgagga
verso mare. In tale fasciadevee s sere sempre garantita | a percorribilit”™ parall el a adestia stagionadeldig
attrezzature, ombrelloni e sedie a sdraio tutti rimovibili. Saranno assol utamente vietate | e recinzioni del l e spi

potra essere costituto da paletti metallici e corrimano in corda di juta.
Settore campeggio di Vesima

La zona del campeggio esistente potraesser e oggetto di riqualificazione volta a migliorare ifdrmagiene e in
ogni caso, la tutela del verde o |l a sua sostituzi onubiensealeligpcosta del ponente gemnomeser odu zi one
Tutela dell éedificato antico di origine agraria e nuovi inseriment.i

Gl i interventi andranno definiti nel SOl in modo da qu antiiilfpaesaggioedell | 66ai nmbni aegni tnee ad

soprastante. Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli edifici specialistici e rurali antichi, utilizzando
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tecniche e materianal eledll 6feidné idéla mamdeézi mento dei caratteri stil i statteriidelleemuatars
in pietra e la tecnica costruttiva delle coperture. Gli interventi devono mantenere un corretto equilibrio composi ti vo in coerenza con | 6or
guanto riguarda | 6edificio principale, sia in rel azi otatte soaogammesse de irfsérite iorgaditamente sexza
compromettere la tipologia della copertura oppure per ripristinare situazioni precedenti documentate. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate, se intonacate,
devono essere in intonaco colorato con tonalita come gli esistenti, restaurando eventuali decorazioni o per ricostituire situazioni stilistiche documentate precedenti ad interventi

di trasformazione successiva o0, nel caso di nuovo decor ocato staxicoghequalficanl sistems d Yesima.
Anche | 6eventuale ricostruzione di edi fici e | a ndeve esaerednmpontatalatairigrapesiziahé deiecarattériistdistici e
costruttivi che qualificano il sistema; la progettazionediar chi t etture con | inguaggio che si di scosta da quell

costruttive a basso impatto ambientale. Le nuove costruzioni devonoesser e c ol cate in prossimit” anked deibnacteicagrisasi anbichi)

I o
secondo |l e modalit” doéi mpianto prevalente che caratt er i zchexonnota il pagsadgie di Vesimes e mpr e

EVTED ETEIED o] LITORALE DI CREVARI

CONSERVAZIONE
Grado di
pianificazione
Inquadramento Léarco costiero si estende dalla foce del Cerusa fino al |l &roeg sattastantd
| 6i nsedi amento di Crevari dal g uaatlie de lslebpaaurtactsot,r aidna.al cuni punti, dai
Valori del paesaggio
Invarianti del Lébeccezionale valore paesaggistico dei l uoghi = cost i t uinsediameht readizaedi sutiag
paesaggio ripida sponda di natura rocciosa che degrada a mare.
Visibilita dei luoghi | La valenza paesaggistica € percepibile in particolare da chi percorre la strada costiera e da chi naviga lungo la costa.
. . Lébambiente naturale, di e clle seagliema a @iccossul mard conrpemontori recciosi aliernati a rare e giegevoli insenature. Le
Elementi naturali e . S . ; . i . . . - L :
materiali scogllereAformate .da filari di scogli natural! emergenti e aﬁlqrantl, con andamento trasversa}le alla linea di costa, costituiscono caratteArlstlca peculiare
nell dambito della riviera ligure, in particolare si rileva | b6emergen
Lébeccezionale verde della zona =~ <costituito dai g i ar dne agricola della zoma di Grevarid
Verde di pregio La scenografia dell 6ambiente natur al e c agavli ie especie rustiche ahetcontribuisde aalla diefinizione
preg del | 6ambi ent e clLa sofnicesdpgé ¢ledmanti vebetali autoctoni € qui arricchita armoniosamente dalle essenze esotiche presenti in alcuni

giardini di villa.

Panoramicita delle |La visuale pubblica di maggior rilevanza si ha dalla passeggiata di Voltri e dagli eccezionali punti che costeggiano la strada costiera, dai quali si

visuali percepisce |l a valenza del paesaggio della riviera Li guanae. pregiodriAamatieallivello
internazionale.
Léeccezionalit?” dei val 6openatdeal Duomesatl eando dan paesaggi o unico

costiera € inserita nel contesto valorizzando il paesaggio ed e stata realizzata con interventi eterogenei: arcate, setti murari di rinforzo della struttura,
massicciate che si alternano ad elementi naturali essenzialmente costituiti da alti scogli. E in corso di completamento il marciapiede, lato mare lungo la
strada costiera, che consentira la percorrenza in sicurezza ed offrira punti panoramici privilegiati.

Elementi antropici

Emergenze
esteticamente
rilevanti- tracce

storico-artistiche

Il paesaggio € composto dalla successione di promontori e insenature con scorci di grande valore paesaggistico e panoramico. Le emergenze sono
costituite degli insediamenti antichi di origine rurale realizzati a mezza costa e concentrati in prossimita di Voltri, del Molino di Crevari alla foce del rio
Fontanelle. A mare, alcuni insediamenti connotano il paesaggio e in particolare gli edifici in localita Palazzetto e la villa della fondazione Renzo Piano.
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Disciplina paesaggistica puntuale

Ldbambi t o paesagaguinsot isccoe ncaorsitoi tsuuigsgceest i vo determinato dall é6assetto morfol ogided | &
che, in questo modo, risulta particolarmente valorizzato.

Gli interventidevonoe s ser e vol ti alla salvaguardia e alla valorizzazi one pbedildiesamperdaricostitaziobei
delle spiagge, devono salvaguardare la visibilita delle scogliere e dei fondali marini.

Lébaccessibilit”™ alla costa e al mare che non — favor i wvesso pcadi ddattamentigigpettosi della coofigutaziane
attuale, realizzandoi nser i ment i puntual.i con materiali tipici del |l 6ambiente marino e dell
Gli edifici sparsi presenti in zonadevonoe s ser e recuperat. ricorrendo al restauro e al r i s a rckemamota & zona

di Crevari, recuperando e adeguando i percorsi esistenti senza realizzare nuove accessibilita veicolari. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate in intonaco
colorato con tonalita come gli esistenti, restaurando eventuali decorazioni o per ricostituire situazioni stilistiche documentate precedenti ad interventi di trasformazione
successiva o, nel caso di nuovo decor o, sempre con disegno sempl i c esistena. Aschennelocaso d pisteodn
cantiere, a fine lavori, deve essere realizzata la rinaturalizzazione del versante.

arco costiero di
RIQUALIFICAZIONE FRONTE MARE DI VOLTRI

Grado di
pianificazione

La zona a mare di via Camozzini € attualment e car atteri zzata da un ambiente urbano e dall o
Inquadramento recentemente realizzata | a passeggiata a mare. Léindividuadaél t oaldiit a
sviluppato in modo alterno, determinando ampi spazi urbani con caratteri eterogenei non ritrovabili in altri luoghi della costa cittadina.

Valori del paesaggio

Il val or e paesaggistico dei |l uceghdall aasti t Ui tdoe!| d aplaletsaangpgiiao sdpi aVg @
progressivamente sostituito le zone disme s s e dei cantieri, seguendo unicamente | dallinea
preservato alcuni spiazzi che offrono la percezione fisica e il rapporto visivo con il mare.

Invarianti del
paesaggio

La visuale pubblica di maggior rilevanza si ha percorrendo la nuova passeggiata a mare che ha consentito di recuperare pienamente la fruibilita
Visibilita dei luoghi | pubblica del litorale in passato fortemente compromessa dalla realizzazione di manufatti sulla spiaggia. Una gradevole visibilita della zona si ha
percorrendo | dautostrada dalla quale si pu godere |l a vista delldins

Elementi naturali e

materiali La spiaggia formata tra | e foci dei due torrenti Leiro eas€endadelk stagiom.i

La zona é essenzialmente priva di verde di rilievo mentre & fortemente presente nella zona a monte che costituisce una particolare cornice verde tipica
Verde di pregio dell a macchia mediterranea nelle parti basse per poi di vtara. iGl spiazhi dilrert
presentano vegetazione anche ad alto fusto eterogenea che comungue determina zone potenzialmente gradevoli ma da riqualificare.

Panoramicita delle |1 punti di eccezionale visuale per lo stretto rapporto con la spiaggia e il mare sono definiti lungo il nastro della passeggiata e potenzialmente potrebbero

visuali essere recuperati in prossimita degli spiazzi.
. N centro storico di Vol tri s v i | Romana, haopserso cantatto gom la lcosta in quantotlatciescita iedditia hk frovato
Elementi antropici . . )
naturale espansione verso il mare, andando ad occupare progressivame
esEtEt?crgrenr;Znete Oltre al nucleo del centro storico di Voltri, nella zona a mare di via Camozzini, costituiscono elementi connotanti il paesaggio: la gradevole infilata dei tre

edifici in prossimita della foce del Cerusa, i cantieri di notevole dimensione, recuperati per servizi pubblici e scolastici e la sede del Municipio in piazza

rilevanti tracce
Gaggero.

storico-artistiche

Disciplina paesaggistica puntuale

In questo tratto di costa € necessario completare la riqualificazione della spiaggia di Voltri e le opere di protezionecheconsent ano di mantenere in
costituisce uno dei luoghi digrande frequentazi one sia per guanto riguarda | d6attivit?’ b a Iforte aziore
aggregativa e sociale rivolta a tutte le diverse fasce di eta.
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Il tratto di litorale di Voltri presenta alcune partic ol ar i t ~ che, pur rappresentando oggi criticit?™, pot r aroorn
costiero. I n particolare, a mar e di dewohoaess&@arigualfizaii inquanto gdtenzialsnente assiliiperdeziobesvisiva del ragporto éoa itl
litorale e di connessione tra | 6abitato e il ma r e .devQessee semplipemente dbgrgtod da strutfumre incongaoie perg

essere restituito alla frequentazione pedonale.

Per la zona della piscina deve esser e attuata una sostanziale ri
innovativi per | 8i nt ricedbasdo ompatto atnbientale.c ni che costru
Spazi liberi pubblici e tratti costieri

La dimensione minuta e articolata degli spazi ed il loro valore non sopporta intrusioni anomale. Le opere realizzate abusivamente devono essere rimosse e le opere cementizie
devono, appena possibile, essere sostituite con strutture in legno, acciaio o ferro verniciato o comunque riconvertite ricorrendo a tipologie gia presenti nella realizzazione della
passeggiata. Le insegne che non devono interferire con le visuali del litorale, saranno ammesse solo in metallo o in legno dipinti.

Sono consentite le attrezzature per la risalita dal mare delle piccole imbarcazioni che potranno essere posizionate sulla spiaggia solo occasionalmente. Le piste di risalita delle
barche devono essere realizzate con singole traversine in legno affogate nei ciottoli, evitando le piste in cemento. Sono assolutamente vietate le recinzioni sul litorale. Al fine di
limitare i possibili danni provocati dalle mareggiate, deve essere lasciata libera da qualunque struttur a f i ssa undampia fascia di spiag
fasciadeveessere sempre garantita | a percorribilit”™ parall el a aldestivd di cahing,lindile pegpendiclari ata
linea della costa, di ombrelloni e sedie a sdraio tutti rimovibili.

qgualificazione con s paraavereecaraterit
tt

arco costiero di o
RIQUALIFICAZIONE MARI NA DI PRAO

Grado di Programma Operativo Regionale (POR) Liguria FESR 2007/20131 PROGETTO | NTEGRATO RELATI VOMIALALT6CA MPBR AT6Q
pianificazione approvato D.G.C. 316/2009.
Inquadramento Ldarco costiero comprende |l a zona del canale di cal mal eetstwemzoinandell

Valori del paesaggio

I'l valore paesaggistico dei l uoghi = costituito dal | 06 aealizzazione
del canale di calma, con passeggiata e banchine per le imbarcazioni che rappresentano una realta specifica della citta, anche il
Centro remiero nella fascia di rispetto costituisce elemento che connota la zona.

Invarianti del Elementi
paesaggio significativi

Tramontata una vocazione balneare mai solidamente sostenuta a causa della presenza sullo stesso litorale di attivita eterogenee e contrastanti, le aree

Visibilita dei luoghi del litorale sono venute a trovarsi marginalizzate e seminascoste alle visuali dalla citta per la nuovapr esenza del | 6 Aurelia o
di poco successiva, costruite entrambe sulle uniche aree allora facilmente disponibili: quelle della spiaggia. Lo specchio di mare che un tempo
fronteggiava Prad, =~ stato trasformato in una piatteflsupmme. costiera a

Elementi naturali e N . . . . _

Léambiente dell dantico borgo marinaro stato fortemente trasformato

materiali

Il verde della zona e essenzialmente costituito dal giardino di ponente della fascia di rispetto che necessita di adeguamenti, e dalla zona con palmizi che
corona il canale di calma.

I verde all 6interno del guartiere antico si present a &lbemtrmim Rihzaat Sciesa,
Piazza Bignami, Piazza Vehedehnsthgolaffbtweama hénhndsaohbdbtin grado di

Verde di pregio

Panoramicita delle | Dalla banchina e dalla passeggiata della fascia di rispetto si percepisce il canale di calma, come un insieme di opere che creano un ambiente artificiale
visuali di notevole gradevolezza, coronato a monte dalla sky-line della zona collinare, in parte ancora verde e in parte fortemente costruita.

Il carattere artificiale che la contraddistingue deriva dalla loro genesi, funzionale soltanto allacreaz i one di undbarea franca,

terra, realizzata per il iri spettoo dell éabitato di o anfistantee Ia delegazioher. 1b
bacino idrico pargaldet® taoaleailchndaafadaicdletoresaptorrargi che un tempo raggiungevano il mare in quel tratto di costa. A
Elementi antropici | sud vi sono gli ambiti portuali, verso terra quelli retroportuali, formalmente urbani ma ancora di proprieta demaniale, hanno sostituitol 6 or i gi n g
Questdambito aveva Vvissuto, gi ~ i n epoche remot e come tut t ovevanb vis®
| 6i nsedi amento delle industrie mani f at t uiffusipropgo nelle mseeitmediatamenta @rospicientdilanare,
facil mente raggiungibili e di scarso valore sul mercato i mmobiliare
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L6Aurelia che separa il centro storico dall a f daslungoda costa, conéetvan dostaazialénte d
tracciato ottocentesco. La linea ferroviaria, oggi di smessa, ha rapp

Emergenze
esteticamente La zona stadenritoma ddelPlr@@dbicosti tuita dagl:.i edi fici sul |l 8Aur el i a e Aimghl Viad
rilevanti- tracce Fusinato e piazza Sciesa.
storico-artistiche

Disciplina paesaggistica puntuale

La riqualificazione € inserita nel Progetto Integrato finanziato con il Programma Operativo Regionale (POR), al fine di attuare la riqualificazione urbana per il miglioramento
della vivibilita, della sicurezza, dell'attrattivita, dell'accessibilita e della coesione sociale.

Tutti gli interventi traguardano esiti progettuali i cui contenuti rispondono a criteri inerenti allo sviluppo urbano sostenibile, cioe ad azioni progettuali garanti della salvaguardia e
della valorizzazione dei valori storico-s o c i al i del | "abitato di Pr a 6 ,ammodernameito delle funzieni e deizserviziddevono farsircaricoadetile
vari abili connesse alla qualit?c dell a vita wurbana i ndot ¢k stdtifidadiode deitsignificad btarizoisacialig
sedimentati, da riconoscere e valorizzare per il consolidamento ed il potenziamento dell'identita collettiva.

L'idea forza del Progetto Integrato, la riorganizzazione e riqualificazione della viabilita urbana costiera esistente, struttu r at a ¢ o me i pré sut principia di @raceépirey
l'infrastruttura quale occasione di progettazione delle aree interessate che concorrono alla configurazione di un nuovo paesaggio urbano percepibile come un continuum
organico che restituisce una nuova identita al quartiere di Prabéb.

1 Progetto I ntegrato si compone doéintervent.i c he s onoleikritdisegno delf nuovcapaesdgga urbane neldiottica
della sostenibilita ambientale, dell'applicazione di tecniche di bioedilizia e del potenziamento delle modalita di trasporto alternativo.

Il progetto integrato prevede le seguenti realizzazioni: Parco Lungo, Piazza del Mercato Prodottia0 Km, Approdo Nave Bus e muavo acbessgeg
riqualificazione del Parco e riassetto Idrogeologico del Torrente S. Pietro con rinaturalizzazione della foce.

Lungo | dabitato =~ prevista |la realizzazione di un mar cdeemaa daeciagedd) @msi struttorate, consenird di
avere il traffico delle automobili private ad una distanza variabile non inferiore a 15 metri dai fronti degli edifici con un netto miglioramento della vivibilita e diminuzione del
rumor e. Léulteriore aiuolarrceddqd radpatrpereviistfal wosni vweideoldar i nei due sensi di maé
Nella zona sono previsti interventi volti al completamento delle funzioni urbane e in particolare un passante veicolare di collegamento levante-ponente che consentira di
all eggerire il traffico lungo | 6abitato di Pr a6, ureaafrezzata canpe, lcanrsettivio arbbano inamodorda integiare
la zona della fascia e | 6abitato.

Per consentire lo svolgimento di regate € prevista la realizzazione di strutture per allungare il campo di regata del canottaggio.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente devono prevedere il ricorso a tecniche tradizionali per salvaguardare lazona st or abat ated | i Praod.
potranno avere caratteristiche innovative, in sintonia con quanto specificato nel progetto integrato volto ad attuare interventi di sostenibilita ambientale e dove il verde costituira
parte essenziale per la realizzazione degli interventi.

arco costiero di R
RIQUALIFICAZIONE |t | TORALE PRAG PEGLI

Grado di

pianificazione Prescritta approvazione di P.U.O..

'l tratto di l'itorale, che si estende dal lumozsewa l deipocamt ice micadil KPr :

Inquadramento sottostanti la strada.

Valori del paesaggio

Gli elementi che rendono riconoscibile il tratto di litorale, in quanto testimonianza della permanenza nel tempo di caratteristiche naturali e antropiche
sempre percepibili, sono costituiti dal Capo del Risveglio - promontorio roccioso attorniato da scogli emergenti isolati, costruito in ogni spazio disponibile,
Invarianti del sul quale si succedono quasi accavallandosi fino alla battigia, le case a schiera dei pescatori, le ville medievaleggianti in foggia di castello e le residenze
paesaggio borghesi di carattere eclettico, sorte nell dul ti ma f aareia (di@Redliocherqbi scavalea
la galleria ferroviaria e fornisce una significativa serie di affacci panoramici a picco sulla scogliera; Promontorio di Castelluccio: vestigia residuale
del l dantico sistema difensivo | itoraneo, ridottnemuat. una i sol ata emer
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Visibilita dei luoghi | Superato andando verso ponente il CapodelRi svegli o | a percezione del massiccio del Fai al
significative visuali pubbliche sono quelle che si hanno da mare.

Il promontorio di Capo Risveglio & costituito da roccia scura, metamorfica e scistosa derivata dalla orogenesi alpinaedestranea al | 6al |l i n

Elementi naturali e iSed/todit aggi o0 che caratter i zz ae rbcceraffidranteckieiancprogyitcaratigriozano il lygogo'éi estendewanoaserdo ponente

materiali X L ; . N . . - . L
per lasciare posto ad una spiaggia cancellata dalla realizzazione della massicciata e del muro di contenimento realizzato con la linea ferroviaria.
. . Verde di sfondo, naturale o antropico, che emerge dal Vi ci n aayna aricelverde
Verde di pregio ;
continua.
Le opere realizzate al Capo del Risveglio e quanto resta del Castelluccio connotano f ort emente i | paesaggio. Da

Elementi antropici poi insediata dai vasti complessi residenziali.

Emergenze
esteticamente Castelluccio, Capo del Risveglio, Torre Cambiaso.
rilevanti- tracce

storico-artistiche

Disciplina paesaggisti ca puntuale

Lédambito di paesaggio costiero, cos3 come individuat o n etdvemagono escluse ppssihilitai datrasformazione
degli edifici, ampliamenti in altezza e costruzioni fuori terra nei distacchi e nei giardini.

Léobiettivo = costituito dalla valorizzazione del | i tntooduaré fenzianidegatealtadrabiitd pubblch dellacdsta
per funzioni legate al tempo liberoelospor t, reali zzando pontil: in strutture |l eggere per | banerdéc
la frequentazione pubblica rivolta in particolare ai giovani per la diffusione delle discipline sportive legatea | | 6 ac qu a .

Le strutture funzionali alla nautica da diporto e i volumi per le attivita di servizio strettamente necessarie, devonoe s ser e col |l ocate i n una fasc

senza emergere dalla quota del marciapiede e senza interferire con le visuali dai punti panoramici.

La valorizzazione del l'itorale di ponente che verr”™ at t tiesof patratravare uiterioreccomplptamentacorela
realizzazione anche in questo settore del percorso della passeggiata. La finalitd & quella di realizzare completamente la tratta pegliese della piu ampia passeggiata litoranea
prevista nel ponente, della quale sono costitut i lhnuova ktaziorie fepoviarig @ Vditri; la paksaggidtaads \oltrira ig

torrenti Leira e Cerusa; la passeggiata lungo via Rubens, verso Vesima.

Nel contesto della sistemazione del litorale con la realizzazione della struttura per la nautica da diporto con i caratteri sopra indicati, deve essere valutata anche la possibilita
della realizzazione della nuova fermata del servizio ferroviario metropolitano di Piazza Lido, nonché il potenziamento delle strutture per la balneazione, segnatamente con un
intervento di riordino di quelle presenti presso la rocca del Castelluccio, limitando al contempo la realizzazione di parcheggi.

La dimensione minuta e articolata degli spazi ed il valore paesistico potra accogliere percorrenze pedonali e volumi per attivita di servizio della nautica da diporto e degli sport
nautici, realizzati con strutture in legno, acciaio o ferro verniciato o comunque ricorrendo a materiali e tecnologie tradizio n a | i del |l ambi ente marinag

arco costiero di
CONSERVAZIONE FRONTE MARE DI PEGLI

Grado di

pianificazione Progetto unitario esteso a lfitadianendeldtorale daPegti D.G.€.d262008.r o per | a riqual.i

Il tratto di litorale, che si estende dal capo del Risveglio fino alla foce del torrente Varenna, e delimitato verso ovest dalla scogliera artificiale posta a
rinforzo della linea ferroviaria, al termine di via Zaccaria, mentre ad est confina con la spiaggia di Multedo chiusa dal molo occidentale del Porto Petroli.

Inquadramento

Valori del paesaggio

La palazzata |l ungo | 6Aurelia rappresenta | d6elemento di pi e im statooprecari)
strutture per la fruizione balneare, sportiva e diportistica del litorale, e della passeggiata a mare, con i suoi giardini, le aiuole e le palme, quale occasione
Invarianti del per un rapporto diretto con il mare e beneficia della visuale libera sull'orizzonte; Capo del Risveglio - promontorio roccioso attorniato da scogli isolati, sul

paesaggio quale si succedono fino alla battigia, le case a schiera dei pescatori, le ville medievaleggianti in foggia di castello e le residenze borghesi di carattere
eclettico; Tratt o -tistrutua suearchi e contrafforti i piaira, effreium interessante belvedere; Porticciolo - € in verita una spiaggia
posta alla foce del Rexello e cosi denominata poiché originario scalo delle barche dei pescatori; Giardini Peragallo - polo verde che segna idealmente |l
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centro della passeggiata; Largo Calasetta e molo Lomellini - la piazzetta are dat a e | 6emergenza <costituita (

maggiormente strutturato; Spiaggia dal Molo Lomellini al Molo Torre 7 | 6 arco pi % frequentato per il passe
costa e il mare; Palazzo Doria-Pamphili alla Marina-s 6 af f acci a sull o stesso arco costiero, trasf
gi " alla met”™ dell 6800, caratterizza | a palazzata domi nadnmacolata | carggirvea
Codino e vico Sinope) -di stri bui scono radial mente i qguartier:i centraldi del | a il diadel

Durazzo Pallavicini posto in cont ialpaica cmonemi Moloi Archetii,gdetto@mclsedVulideitiao ©oria)sesseparatd
dal molo Torre da un breve tratto di spiaggia libera.

Le piu significative visuali pubbliche sono quelle che si hanno dai differenti moli o meglio ancora provenendo in battello si colgono vedute articolate e

Visibilita dei luoghi significative che testimoniano dell o speciale rapport o isorsecerriloréalueccomal mire

Elementi naturali e | Il ripido promontorio di Capo Risveglio & costituito da roccia scura, metamorfica e scistosa derivata dalla orogenesi alpina. In corrispondenza delle calate

materiali e dell e spiagge il pendi o = poco accentu.ato e | o6urbanizzazione Vi
Ver de dbéarredo, con prevalenza di vegetazione doéorigine esdtai cveeie op al
e i filari del parcheggio del molo Archetti); Verde dei giardini pubblici dislocati lungo la passeggiata o poco discosti da essa, ancora prevalentemente
caratterizzati da pal me ma con |l a presenza di essenze ar b uquesii spazi dalla mur

Verde di pregio caotica fascia della viabilita, sono attrezzati con sedute e in qualche caso con giochi per bambini; verde privato, sporadico e localizzato, spesso posto in

secondo piano oltre | a palazzata a mo rnivamentdle Veudepubbliehk; veade di sfiadoj naturageroamtropical
che emerge dal vicino profilo delle colline e fa identificare Pegli c
Le visuali pubbliche di maggior rilevanza si hanno percorrendo la passeggiata a mare. In direzione levante si puo godere sia la vista della palazzata
storica sia il profilo del panorama montuoso che abbraccia tutta la citta: dal Monte Gazzo al Monte Fasce fino a Portofino. In direzione ponente lo sfondo
€ costituito dalla dorsale montuosa che va dal passo del Turchino fino al massiccio del Monte Argentera, nelle alpi marittime. Da questa dorsale

Panoramicita delle

visuali discende in lontananza la successione dei capi costieri caratteristici della riviera di ponente, contrappuntata dalla vicinanza del Bric Castellaccio e dalla
guintadel Ri sveglio che vi si stagliano, alterando |l a percezione della d
El . . . | Gli elementi costitutivi della Passeggiata contribuiscono a definire il carattere unitario del litorale e qualitativamente migliorato con gli interventi di
ementi antropici restyling.
Emergenze A partire da ponente: salita Rapalli (crosa storica); case a schiera che si affacciano sulla via Aurelia; archi e contrafforti che sostengono il tratto
esteticamente ascendente di via Pegli (Aurelia); casa del Papa (villa cinquecentesca appartenuta ai Dalla Chiesa i Benedetto XV) castello Chiozza (albergo Miramare)
rilevanti- tracce alla foce del Rexello; villa Lomellini (hotel Mediterranee); palazzo Doria alla Marina; allineamento d e | viale dbéaccesso all

storico-artistiche | Pallavicini); villa Lomellini Rostand a Multedo.

Disciplina paesaggistica puntuale

Lédambito di paesaggio costiero, cos3® come indivi duwadato periaatd Vemgono escluse ppssihilitai datrasformazione
degli edifici, ampliamenti in altezza e costruzioni fuori terra nei distacchi e nei giardini.

La valorizzazione dellacostadevees sere i ncentrata al ri or dai nroi cdoesltliet uszti rontet udreel | sbualclcdeasrse rbiille ,t "alp
del |l a passeggiata a mare a ponente. Successivament e al | &eipeshiizdanu prevocdtieldlle mareggipe,tsit
prevede di |l asciare |libera da qualunque struttura fissa undéampia porzione di s

Dove gia sono poste attrezzature fisse consolidate - saranno consentiti interventi per il loro riordino, in taluni casi questi comporteranno il rifacimento parziale o totale, fino alla
ricollocazione delle attrezzature. Gli interventi sulle strutture esistenti o per realizzarne di nuove saranno consentiti solo se coerenti con il Progetto unitario, altrimenti restano
ammissibili esclusivamente le opere di manutenzione senza modifiche, le attrezzature nuove o rinnovate di maggior altezza i capaci di ostacolare significativamente la libera
visuale della riva i devono essere accorpate per limitarne la diffusione, disposte perpendicolarmente alla linea della costa e distanziate tra loro non meno della dimensione in
larghezza del loro accorpamento. | materiali da utilizzare per gli elementi in vista sono il legno verniciato ed il metallo, con colori e dimensioni che riprendano il modello
tradizionale adottato negli stabilimenti balneari preesistenti.

Come indicato nel Progetto unitario, potranno essere collocate le attrezzature stagionali e potranno essere predisposti ancoraggi e piattaforme stabili, queste sono ammissibili
esclusivamente se realizzate in pietrame, metallo o legno (sono vietate le platee in cemento e la muratura legata a malta); anche nell dambito de
essere concessi limitati spazi per installare attrezzature stagionali di supporto alla balneazione ma devono essere prive di pertinenze esterne, in tutti i casi le attrezzature di
maggior altezza (cabine e recinzioni) i capaci di ostacolare significativamente la libera visuale della riva i devono essere disposte in file perpendicolari alla linea della costa e
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distanziate tra loro non meno della larghezza dei loro elementi (liberi 0 accorpati).

Sull 6arenil e potranno trovare posto sedie e ombrell oni uretrmaspaertabdi manualmente dggii wtenthoadl @u,
quel | e Aambul anti 0 atte a fornire servizi ddvonoressere sdecificgmentecaatdrizzater esciusivameate dovenle attr@zzatuie
stagionali o fisse che sorgono nei limitrofi spazi in concessione siano lontane o inaccessibili), nelle porzioni concesse a soggetti privati, stabilimenti o associazioni, sara
consentita anche | 6installazione delle strutture prescritte per | davvistamento
In corrispondenza di scogliere, massicciate o altre strutture artif i ci al i potr” essere garantita |l a percorribilit”™ d
percorso avente il piano di calpestio regolarizzato, di larghezza ridotta e con andamento longitudinale di limitata pendenza; sono ammesse tratte di raccordo realizzate con
rampe e gradinate ma ogni sezione priva di barriere architettoniche deve possedere almeno un accesso avente questa stessa caratteristica o dotato di attrezzature specifiche

per garantire | 0ac c gdoteicopacltaintotorie.ai sogget ti dal | e
In presenza di spazi protetti posti immediatamente a monte del fronte esposto alle onde (ad esempio tra gli archi della strutt ur a di sostegno del l
collocate attrezzature fisse per realizzare aree disosta, s ol ar i um, piccoli eserci zi commerciali o depositi p ¢

di tipo a basso impatto.

arco costiero di

RIQUALIFICAZIONE LITORALE DI MULTEDO

Grado di

pianificazione PRESCRITTA ELABORAZIONE STUDI O ORGANI CO D61 NSI EME esteso a tutto | 6arco cost i ¢

Il tratto di litorale, che si estende dalla foce del torrente Varenna al molo Occidentale del porto Petroli, comprende le aree sottostanti la ferrovia e via

Inquadramento e
a Ronchi fino al mare.

Valori d el paesaggio

Invarianti del I'l valore paesaggistico dei luoghi = costituito dal | Gppanpadnontesdelihaggi a
26580i0 medesima (campo sportivo, caserma dei Vigili del Fuoco, edifici residenziali, distributori di carburanti oltre a manufatti di servizio alla spiaggia).
P 99 L6i mpianto urbano, poco strutturato, ha preservato al dmamei spiazzi C

La visuale pubblica di maggior rilevanza si ha percorrendo la spiaggia che ha mantenuto pienamente la fruibilita pubblica pur necessitando di una

Visibilita dei luoghi - .
riqualificazione.

Elementi naturali e Le correnti marine e la presenza del molo a levante hanno favorito la formazione di un ampio litorale sabbioso che si estende fra la foce del torrente
materiali Varenna e il molo stesso. Tale litorale tende ad ampliarsi per effetto delle correnti.

La zona € essenzialmente priva di verde di rilievo. Gli spiazzi liberi presentano vegetazione anche ad alto fusto eterogenea che comunque determina

Verde di pregio zone potenzialmente gradevoli ma da riqualificare.

Panoramicita delle - . o . . . . e
| punti di pregevole visuale verso la spiaggia e il mare sono potenzialmente interessanti ma da riqualificare.

visuali
Elementi antroici Léabitato prospiciente |l a spiaggia non presenta una el e«laline fegaviarih che
P scorre a monte delldarco. Loarea — dl&mobilaasdistriicutn didarbueante, efficiad).a da st rutt
Emergenze
esteticamente - . . . . . S T .
rilevanti Costituisce elemer_1to connotante il paesaggio la ricca qlotaznone di spazi I|b§r| prospicienti il litorale. Essi rappresentano la premessa per una
. complessiva riqualificazione dell éarea.
tracce storico-
artistiche

Disciplina urbanistica e paesaggistica

Obiettivo della trasformazione é la riqualificazione degli spazi lungo il fronte di V. Ronchi, il riuso degli spazi e del tratto di costa a mare della stessa via per realizzare servizi
pubblici , attrezzature balneari e per |l a nauti ca mi n otiere devooooessere incentratel im garticolateesulla
riqualificazione della spiaggia di Multedo come luogo difreque nt azi one pubblica sia per gquanto riguarda | 6at
ricreative rivolte a tutte le diverse fasce di eta.
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Sono ammesse le sequenti funzioni:

- funzioni principali: servizi privati;

- funzioni complementari, anche riferite alle funzioni insediate presenti nel settore: residenza, direzionale, connettivo urbano, esercizi di vicinato, parcheggi pubblici e privati,
distributori di carburanti limitatamente agli esistenti sul Fronte di V. Ronchi,strutture balneari e rimessaggi di imbarcazioni e attrezzature per la nautica.

Modalita di intervento:

Sono ammessi tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, compresa |l a sostituzione edilizia e | a Idtte,msclusiiz
fabbricati di valore storico ed architettonico nei limiti della esistente S.A. con gli eventuali incrementi ammessi con la disciplina degli interventi sul patrimonio edilizio esistente
per gli ambiti di riqualificazione urbana ARUR previ a pr edi sposi zi one di un S.O.Il. volto a prefigurare | d&i

Sono inoltre consentiti interventi volti alla realizzazione di servizi pubblici, attrezzature balneari e per la nautica minore, con riordino dei manufatti presenti da
compatibilizzarsi col mantenimento del campo di calcio esistente.

Parametri urbanistici:

Spazi liberi pubblici e tratti costieri

Gli spiazzi liberi tra gli edifici devono essere riqualificati in quanto potenzialmente assi di percezione visiva del rapporto con il litoraleedic onnessi one tr a
Questo paesaggio, residuale in assenza di pianificazione, deve essere semplicemente liberato da strutture incongrue per essere valorizzato e riqualificato ad usi pubblici.

Le opere realizzate abusivamente devono essere rimosse e le opere cementizie incompatibili con la riqualificazione devono, appena possibile, essere sostituite con strutture
in legno, acciaio o ferro verniciato o comunque riconvertite ricorrendo a tipologie gia presenti in altri tratti analoghi e gia realizzati di passeggiata a mare. Le insegne che non
devono interferire con le visuali del litorale, saranno ammesse solo in metallo o in legno dipinti.

Sono consentite le attrezzature per la risalita dal mare delle piccole imbarcazioni che potranno essere posizionate sulla spiaggia in base a un disegno piu ordinato rispetto alla
attuale situazione. Le piste di risalita delle barche devono essere realizzate con singole traversine in legno affogate nei ciottoli, evitando le piste in cemento. Sono
assolutamente vietate le recinzioni sul litorale

I'n undampia fascia di spiaggia verso mare deve essere isemprgotgrar aems s drae | @o rp=wat
di cabine, in file perpendicolari alla linea della costa, di ombrelloni e sedie a sdraio, tutti rimovibili.

A seguito della parziale dismissione del molo occidentale del Porto Petroli, si propone la creazione di una percorrenza ciclopedonale lungo lo stesso, in connessione con le
percorrenze ciclopedonali del litorale di Multedo.

arco costiero di PORTO ANTICO

CONSERVAZIONE
Grado di
Pianificazione
| Ldbarco costiero, comprendente il Porto Antliewane el @8 palponzatte ddaglllia ef
nquadramento . . . " . . - N
paesaggio urbano che qualifica | devoluzione di Genova come citt por f{
Valori del paesaggio
Invarianti del Lébeccezionale valore del paesagegiiosturckhenodel | @o stiitttui tnmoe dd eelvlad ec aarfdtac
paesaggio guanto elemento fondamentale per la vita della citta, cosi come conformata e riconosciuta dai suoi abitanti.
La visuale pubblica di maggiorrile vanz a s ha percorrendo | darco costiero lungo |l a viap
Visibilita dei luoghi compl et 0 I c‘)a_sset t o g_el l e citt” aAnt i ca e il suo r_appor_dtaol I_mc‘)anrpdeélll uwa m
paesaggio unico alloéinterno dell éambito urbano cittadi nqgsiapérerrendd lastradaa
mare.
Panoramicitadelle (L6 ar c o, l ungo t ut tpantividuali di ecoezisnalé gregip r;mamati adivelloringernazionale: isola delle chiatte; testa Magazzini del Cotone;
visuali ascensore panoramico Bigo; cannocchiali visivi da piazza Banchi e da via delle Fontane.
Le opere del | éGéummaoun inssema unicoc @itstraordinario interesse sotto il profilo paesaggistico, ambientale e culturale, rappresentativo

Elementi antropici dei valori della citta.

Emergenze
esteticamente
rilevanti- tracce

storico-artistiche

Il Centro Stori co castitudntdla RipaiMaris)e glidnterventd di leauzem idel Porto Antico e della Darsena comunale determinano
undinsieme unico che deve essere oggetto di particol ar e t mdonenergale e dagli
interventi che hanno restituito il porto storico alla citta e che oggi costituisce spazio urbano di eccezionale rilevanza paesaggistica.
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Disciplina paesaggistica puntuale

Gli interventi sul patrimonio devono essere improntati alla conservazione non solo degli edifici ma di tutti gli elementi che conformano lo spazio urbano di eccezionale valore,

nell dottica della valorizzazione dell 6insi eme, pr o mu o v dantaristica antetnazienalé. Per quanta riguamd le
modal it doéintervento |l a disciplina = ind&Scata nella scheda dell 6ambito del Ce
| Nuovi interventi rel ativi a | | devopoaessere gngrontati @la gmodereitaicenaquandte dial réabzrato mellac 2nrsatdéel €aorto antico. In
particolare, elementi di arredo e recinzioni devono essere di qualita ed essere trattati in modo unitario, improntati alla massima sobrieta nel rispetto di scelte, anche cromatiche,
non prevalenti s u | rodwiene di glgrierdi oceasisnalire pubbliditarii n t

Millo

Sar”™ consentito | 6adattamento dell 6edificio, per i nsedicenrcaattariktilisicueacosouttiyi gid consodidatonglla
trasformazioned el | 6 area Exp,

Darsena

A completamento degli intervent.i gi " attwuati nel compl e snediudrrdvd lavelloDira parteedrlla cogettural

destinato a spazi collettivi con idonea schermatura per gli impianti tecnologici esistenti.

Arco costiero di
RIQUALIFICAZIONE PUNTA VAGNO - SAN GIULIANO

Grado di

pianificazione Pianificazione del Litorale di Levante - Criteri guida per la riqualificazione D.G.C. 480/2009.

Il tratto di litorale si estende da Punta Vagno fino a S.Giuliano, risulta delimitato a ponente dal Promontorio di S.Nazaro e a levante dal molo del Lido, a

Inquadramento ; !
q nord comprende Corso ltalia e le aree sottostanti.

Valori del paesaggio

Invarianti del Elementi

. T Corso lItalia, Promontorio di S.Nazaro, Villa Fondazione D. Chiossone, Forte di S.Giuliano.
paesaggio significativi

La visuale pubblica di maggior rilevanza si ha, in direzione levante, dal percorso pedonale e automobilistico di Corso Italia dal quale si puo godere della
Visibilitadeiluoghi |{vi sta del |l 6abbazia e dell a spiaggi a,.Dd eéareepancoré aggi percepibile il liberacanale \erad, cefirats stle
volume monumentale della villa Cambiaso.

Elementi naturali e | Calcari marnosi del Promontorio verde di S.Nazaro.

materiali Strutture di contenimento della viabilita a mare (arcate, muraglioni in pietra, pilastrate).
Il verde di arredo di origine mediterranea e anche di origine esotica (aiuole centrali) & stato introdotto con il restyling di Corso Italia ed oggi appartiene
pienamente all édi mmagine consolidata del l uogo che ha nel daziene D.&€hiaksnele

Verde di pregio Parco fondazione G. Gaslini.
Il verde naturalizzato, risultato di una forte azione antropica, agente su reliquati di macchia mediterranea e vegetazione dei siti aridi, tipica della costa, &

presente in scarpate (bastioni del Forte di S. Giuliano, abbazia di S

Panoramicita delle ViAsta d_i Il evante dal prom_ontori o-bdeilva.dl\earzeardoa;I_vgi.isatradivn_eertst_oo Iac“;apbobna_\eznitae

visuali Ioabba_2| a c_ial tratto terminal e dedntk aporgent®daaorsd italiavVista daSmare idal fronta su @arso kaliasetdel
canale della villa Cambiaso.

La morfologia ad arco ~ definita dalla viabilit”™ a mar ezatoneh ¥14rinosegsitb a

vari anti che ne hanno determinato | 6attuale assetto.chitleottttii cehdei fh an

carattere della struttura urbana qualificata. Interventi per la salvaguardia del fronte mare di Corso italia: la zona edificata a partire dal primo decennio del
novecento, secondo il modello insediativo europeo della citta giardino, si sovrappose al sistema storico delle ville della zona d o6 Al bar o;
costituisce fondamentale sfondo della citta in particolare nella visuale da mare.

Frammenti di calcari marnosi provenienti dal Monte Antola accomodati a ridosso del marciapiede di Corso Italia.

Elementi antropici

Emergenze Promontorio di S.Nazaro, Forte S. Giuliano, Promontorio di S.Giuliano, rilevato di Corso Italia con il Sistema di lottizzazione storica della via a mare
esteticamente déinizio del novecento secondo il modell o insediativo europeo dell a
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rilevanti e tracce | Villa Fondazione D. Chiossone, Villa Fondazione G.Gaslini e area verde in via Quarnaro. Bastioni del Forte di S.Giuliano e Abbazia di S. Giuliano.
storico-artistiche |Ver de ed emergenze del sistema della ville delle c¢crose @daioAPabng detha Silenss
Montallegro, S.Giuliano come individuate nella cartografia di Livello puntuale.

Disciplina paesaggistica puntuale

Léoobiettivo =~ quello di val ori zzazione paesaggistica dolve dwea samtgrod mirz 2 d z ieo nbee
pubblico della costa alla luce delle esigenze del vivere contemporaneo, e di trovare oggettivo riscontro nel rispetto dei forti valori panoramici, del verde strutturato sia pubblico
sia privato, degli elemen t i storici e cultural:i che caratterizzano | a zona. L 6 avello puntoale diéve egsare

salvaguardato pertanto vengono escluse possibilita di trasformazione degli edifici, ampliamenti in altezza e costruzioni fuori terra nei distacchi e nei giardini.

Interventi per la riqualificazione del litorale

Léambito presenta caratteri di grande rilevanza paesaggi mUiiSGalamdl|l ha oirlal punt & @

aveva assunto caratteristiche di spiaggia continua con ampia accessibilita e percorribilita, a seguito delle periodiche opere d i protezione dall e ma

attivita e strutture, & stato progressivamente modificato. Il consolidamento di tali attivita e attrezzature, sportive e ricettive, frammentate e reiterate nelle numerose concessioni
demani al i agli stabilimenti, hanno progressivamente t r disilafunnane dalndadkavecazonet naturadeeel
tradizionale del luogo.

Deve essere perseguito il risultato della riqualificazione degli arenili e della razionalizzazione del loro utilizzo, nonché delle opere marittime di difesa della costa, mediante

| 8limzo di materiali e tecniche idonee a preservare i connotati naturali e paesaggistici e a garantire un corretto rapportodii nt egr azi one con | 6i mpi a

Devono essere ricostituite le accessibilita per consentire la fruibilita delle spiagge, in particolare da Lungomare Lombardo deve essere costituita la discesa pubblica principale

alla spiaggia libera e al percorso sul litorale realizzando un varco tra gli stabilimenti di larghezza tale da consentire la visibilita del litorale e del mare dal Lungomare stesso.

Come indicato nel documento Pianificazione del Litorale di Levante - Criteri guida per la riqualificazione (D.G.C. 1110/2004) per conseguire la riqualificazione delle strutture

degli stabilimenti si &€ suddiviso il litorale in fasce distinte alle quali corrispondono diversi usi e specifici criteri.

1. Fascia di s t a cperomantendrd |3 vésithilitd della atruttura della strada a mare, deve essere prevista la realizzazione di una fascia di stacco dagli arconi di
Corso ltalia, da tenere prevalentemente libera e arredata con verde rampicante che in nessun modo deve emergere rispetto alla quota della strada.

2. Fascia per stabilimenti balneari, sport e ristoro: pot ranno essere collocati gl i accessi dgve firdvddéere una sodtanziala
riqualificazione ottenuta tramite interventi di ristrutturazione o di demolizione e ricostruzione di edifici e manufatti, contenuti in profondita non superiore a m 20; quota
massima del colmo di copertura inferiore alla quota d e | corrispondente marciapiede di Corso Italia; guo
Lombardo non devono superare i m 3 e comunque nondevonoi nt er ferire con | e visuali del | 0allealreistattutiiins&neialiy
ecceé) su Lungo mdevomo naotenérs addima,quota tale da garantire la vista del mare dalla viabilita pubblica e di uso pubblico senza quindi interferire con
le visuali da Corso ltalia verso il golfo a ponente; gli impianti tecnologici devonoe s ser e col | ocat i s 0t t o ddveeessere ralizzdtaiconduce biadca
radente al suolo, quella degli impianti sportivi deve essere orientata e/o schermata in modo da non disturbare le percorrenze automobilistiche e pedonali su Corso ltalia.

3. Fascia per le attrezzature balneari, sportive e cabine:devee s sere destinata alle attrezzature sportive all dap
legate alla balneazione a agli sport marini e acquatici. In tale fascia potranno essere collocate le cabine realizzate preferibilmente in legno tinteggiato, disposte in file
regolari. Sar”™ consentito | duso di cannicci o per i latalareprione ves@anhareswuh alinearSemto aomtiduo
senza scarti tra gli stabilimenti.

4. Fascia della Spiaggia: al fine di limitare i possibili danni provocati dalle mareggiate, si prevede di lasciare libera da qualunque struttura fissa un 6 a mp i adi $pmggia
verso mare. In tale fasciadevee s ser e sempre garantita | a percorribilit”™ parall el a dodestvaiditcabing in
file perpendicolari alla linea della costa, di ombrelloni e sedie a sdraio tutti rimovibili.

Arco costiero di
RIQUALIFICAZIONE LIDO - MOTONAUTICA
Pianificazione del Litorale di Levante - Criteri guida per la riqualificazione D.G.C. 480/2009

Grado di Deliberazioni di Consiglio Comunale n. 22/2010 en. 94/ 2010 comprensive dell o ASchema di Or gan
pianificazione previsioni e indicazioni urbanistiche prevalgono su quelle contenute nel P.U.C..

Prescritta el aborazione Studio Organico doélnsieme per | a zona dell a
Inquadramento Léarco costiero si estende dal promontorio di San Giuliano fino alla
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Valori del paesaggio

Invarianti del Elementi Léoeccezionale valore paesaggi stico d enmontdrighe gitalternano cceansld un tcantindum di
paesaggio significativi | rilevanza paesistica che caratterizza il levante costiero cittadino.

La visuale pubblica di maggior rilevanza si ha, in direzione levante, dal percorso pedonale e automobilistico di Corso lItalia dal quale si puo godere della
Visibilita dei luoghi | vista della chiesa di S. Antonio di Boccadasse, del profilo dei monti dal Fasce fino a Portofino. Dalla zona del Baretto &€ ancora oggi percepibile il libero
canale verde che risale verso il forte di S. Martino.

Il promontorio di San Giuliano & costituito da calcari marnosi del monte Antola, ancora visibili in alcuni strati naturali sul margine del marciapiede di
Corso ltalia Nel tratto a mare della Motonautica sono ancora visibili le scogliere formate da filari di scogli naturali emergenti e affioranti, con andamento
perpendicolare alla linea di costa.

Elementi naturali e
materiali

Il verde della zona & essenzialmente costituito da verde di arredo, con presenza di vegetazione di origine esotica e palmizi (aiuole centrali di Corso
Italia), mentre il verde del promontorio di San Giuliano € caratterizzato dalla presenza di macchia mediterranea, canneti e pini. La presenza di pitosforo,
ol eandri e |l e emergenze dei p iamtico pae$aggio didlbazot norehéii fitar @i &lkemlongoile viabilifa ohe salgond \eisd
monte connotano il verde di questo tratto di costa.

Verde di pregio

Lo stabilimento del Lido, si presenta come un agglomerato edilizio di rilevanti proporzioni, frutto di plurimi interventi di accrescimento, la cui immagine

Panoramicita delle appare oggi artificiosa, congestionata e decisamente cementificata. Mentre nella zona della Motonautica si ha uno dei punti piu suggestivi per le visuali

visuali

verso Boccadasse, lecasediCapo Santa Chiara e | édorizzonte marino con il promontor
. . .|l frammenti di calcari marnosi del monte Antola, costituenti il promontorio di San Giuliano, artificialmente assemblati in modo naturalistico dietro
Elementi antropici A ) . . . N -
| 6abbazamci apiedie di Corso Italia, rappresentano | el emento antropic
Il rilevato di Corso Italia (arcate e muraglioni), il promontorio di San Giuliano, la chiesa e il campanile di S. Antonio di Boccadasse costituiscono le
Emergenze : . . - . . - .
; maggi ori emergenze. (! progetto di restiling di Cor so | éreoisd pedorfale pubbtico
esteticamente 7 . S . L L . . . . :
filevanti e tracce  |S O N0 uno degl i el ement i pi % <|igpravdlenza aomposta da edifidi @ dille fcaratterizzat® da evegetazibne, fcampleta

: o | 6ambi to paesistico dove sono presenti opere architettoerrcheedi 6edf
storico-artistiche I

trasformatoad opera del 6ar cchec aCaactctiear i zoznainnoi ounlit eri or mente | 6ambito.
Disciplina paesaggistica puntuale
Lédambito di paesaggio costiero cos3® come individuato nel |Ivangon@aasdusegposaibilitaai trasformazione
degli edifici, ampliamenti in altezza e costruzioni fuori terra nei distacchi e nei giardini.
Zona Lido
Léobiettivo da perseguire =~ la riqualificazione dell o &soathlia kilanceaziore diBaal Bas aauwica

specializzata come Centro Velico, sulla base dello Schema di Organizzazione Urbanistica approvato con Deliberazioni di Consiglio Comunale n. 22/2010 e n. 94/2010 le cui
previsioni e indicazioni urbanistiche vengono recepite nel Piano.
La trasformazione prevista sul tratto di litorale che si estende dal promontorio di San Giuliano fino a Boccadasse, si presenta come occasione strategica di rinnovamento di una

parte del litorale genovese, creando le condizioniper una nuova apertura della citt”™ verso il mar e. I n qgueos
del Lido ricerca un corretto rapporto dodinterazi on &fuhziorale,@éonomico e@ aminantale., riflette
Léobiettivo principale = quindi riqualificare | dar ea i nellobdaassetto arbaporbasatd suicrden di sviluppo
sostenibile e, al tempo stesso, valorizzare | e opportunit”™ che | 6intervento offre alla citt”™ anche in

Uno degli scopi di tale riqualificazione & quello di ridurre le superfici impermeabili a favore di aree permeabili e ricostruire utilizzando materiali a basso impatto ambientale.

Per quanto riguarda il merito disciplinare, lo strumento individuato € quello dello Schema di Organizzazione Urbanistica in grado di definire dettagliatamente gli obiettivi ed i
criteri prestazionali di valutazionedelpr ogett o da parte dell 6 Ammini strazione.

Nello specifico lo Schema di Organizzazione Urbanistica prescrive di aprire la citta al mare attraverso la demolizione della barriera visiva costituita dagli esistenti volumi su
Corso ltalia, la creazione di nuovi spazi a fruizione pubblica, la realizzazione di due nuovi accessi pubblici alla battigia e del collegamento alla contigua spiaggia comunale di

San Giuliano. Prevede una maggiore fruizione del |l a 2z oheantedraula ripmanizzéziometdele fonzienr esigtentig
(strutture balneari, pubblici esercizi, negozi) a nuove funzioni: - centro benessere; - centro di talassoterapia; - funzioni alberghiere; - possibilita di inserimento di un centro di
ricerca, per lo studio di edificieco-c ompat i bi |l i, a cui corrisponde |l a fuoenbne deliscserg¢nel |l paireatdi
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11 centro velico, in particolare, interessa serizieomtdub-house,darestéria pei gh atletie segazidematiei.t t i v a
E6 inoltre prescritta la ricucitura del verde esistente da San Giuliano a Bocc
A tal fine il progetto deve prevedere la creazione di un nuovo giardino lineare lungo la passeggiata di Corso ltalia, caratterizzato da una progressiva sfumatura degli elementi
naturali in quelli artificiali. Il giardino lineare conferira unita al sistema urbano, ricollegando il Lido al paesaggio circostante con la messa a dimora e la diffusione delle specie
autoctone e acclimatate (essenzialmente palme, pini, lecci, pitosfori, oleandri). La huova struttura deve avere una configurazione aperta, integrata e in stretta connessione con
il territorio, gestita con criteri di efficienza e focalizzata ad incrementare gli spazi aperti esistenti, garantendo e potenziando i percorsi pubblici lungo la costa. Il huovo sistema
dei percorsi, generati dalle coperture degli edifici posti sotto la quota di Corso Italia, deve integrarsi ed estendere lo spazio a fruizonepu b bl i ca da Cor so
intervento creando nuovi traguardi visivi e lasciando preferibilmente alle essenze vegetali, e non a barriere fisiche, il compito di gestire la transizione tra spazi di uso pubblico e
privati. Tali percorsi, quando non realizzati con materiali erosivi (sabbie e ghiaie) gia presenti in sito e originati dal mare, devono essere realizzati prevalentemente in legno.
Zona Motonautica

Ogni intervento deve essere inquadrato in una progettazione unitaria, improntata a soluzioni di basso impatto ricercando un corretto rapporto di interazione tra citta e mare
garantendo il rispetto delle qualita paesaggistiche con riferimento, in particolare ad evitare interferenze visuali panoramiche. Eventuali esigenze di nuovi spazi potranno trovare
collocazione unicamente nell 6angolo verso gli st abi | i meuota delladviatilita attuadepal fineodn norepseplidere
la visuale verso il mare. Oltre tale quota sono consentiti esclusivamente eventuali ingombri delle strutture di collegamento verticale, che devono essere opportunamente
progettate al fine di ridurre al minimo le interferenze visuali sia da Corso ltalia sia dal mare. Particolare cura deve essere posta allo studio dei prospetti in quanto la percezione
dal mare deve risultare il pi% possibile consona all 6d pmmmaggdina rdltludidvwe esselediantepuo
libero da ingombri ed eventualmente attrezzata con soli ombrelloni, lettini o sdraio.

Arco costiero di ..
RIQUALIFICAZIONE BOCCADASSE i VERNAZZOLA

Grado di Studi o Or gani-Progettd partetipatoespeementale per il miglioramento della vivibilita a Boccadasse e Capo S. Chiara D.G.C. 260/2008
pianificazione Pianificazione del Litorale di Levante - Criteri guida per la riqualificazione D.G.C. 480/2009.
Inquadramento Léarco costiero si estende dal promontorio di Boccadass e il pronmotorimdi Cagog

S.Chiara e il litorale di Vernazzola.

Valori del paesaggio

Lébeccezionale valore paesaggistico dei Il uoghi T costituit oio,
scogliere a filari, borgo storico marinaro e baia di Boccadasse, Castello Turche, Castello Casareto, antica struttura insediativa della
crosa di Capo S.Chiara e delle discese a mare, e borgo marinaro di Vernazzola.

Invarianti del Elementi
paesaggio significativi

La visuale pubblica di maggior rilevanza si ha, in direzione levante, dal percorso pedonale e automobilistico di Corso ltalia, dal quale si pud godere la
vista della chiesa di S.Antonio con il suo campanile e con le facciate vivacemente colorate e i tetti in ardesia delle due case ai suoi lati. La loro sagoma
costituisce |l a quinta doéingresso al bor go, caratt er i z zpsomahtorioldidortsfinoy Tutten
|l e percorrenze pedonal i dal todermmbled dadBocdadasse fino a Gapol StChihra eavers Verretzolat costtuiscono, nei
due sensi di percorrenza, inquadrature di altissima rilevanza paesaggistica e pittorica. La particolarita e ricchezza del luogo € costituita dalla varieta
degli scorci e dei colori, nonché dei materiali e modi costruttivi di edifici e spazi esterni che si godono lungo queste percorrenze.

Visibilita dei luoghi

Léambiente =~ costituito dai promontor.i del | a crihali @ #lbarodei di Chighizzold A dalleopitdole
Elementi naturali e |insenature fra loro racchiuse. | borghi marinari si svilupparono attorno alle spiagge di ciottoli, alle foci dei piccoli corsi déacqua. Le s
materiali filari di scogli naturali emergenti e affioran t i , con andamento trasversale alla linea di cost g

ligure. La stessa roccia emerge episodicamente nei borghi ai margini delle crose e delle case.

Il verde della zona € essenzialmente costituito da giardini di ville antiche e di alcuni condomini sorti dopo la guerra dietro al borgo storico di Boccadasse,
Verde di pregio mentre & fortemente presente sul versante di Capo S.Chiara, sul lato di levante del promontorio e rilevante nel promontorio di Chighizzola. La
vegetazione ad alto fusto € eterogenea con presenza di essenze di pregio ad alto fusto (lecci, pini marittimi).

La zona di Boccadasse e Capo Santa Chiara presenta alcuni luoghi pubblici di rinomata fama, dai quali si possono godere eccezionali visuali
panoramiche del borgo e del golfo ligure. | punti visuali di maggior pregio sono dislocati sul piazzale Firpo, a levante della chiesa, sul belvedere di Capo
Santa Chiara e lungo il percorso che dalla chiesa scende tra le case alla spiaggia, risale a Capo S.Chiara e riscende poi verso Vernazzola.

Panoramicita delle
visuali
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Elementi antropici |([Le zone di Boccadasse, Capo Santa Chiara e Vernazzola sono idnhpgesataima
naviganti costruendo insediamenti unici, rimasti pressoché intatti con il passare del tempo, nonostante le trasformazioni imposte dalle rinnovate

esigenze della residenza. Léedilizia tradizional e dei tobconcggnk ie tipolagieidegk
insedi amenti, sia per quanto riguarda | 6uso di mat er i a lddl depuratore lcammiodifibat
| 6area a mare della zona detta Ciapelletta.

Lébambito di paesaggio costiero cos?3 come individuato nel | avengeno esclgse

possibilita di trasformazione degli edifici, ampliamenti in altezza e costruzioni fuori terra nei distacchi e nei giardini.

La varia articolazione dei volumi, dei tetti in ardesia, dei cortiletti esterni, delle crose e degli spiazzi, rimasta praticamente inalterata rispetto a quanto
leggibili nelle cartografie antiche, costituisce n e | suo insieme unbemergenza paesaggistica tra
castelli con paramento in mattoni, costruiti nel primo Novecento sul promontorio di Capo S. Chiara, appaiono non incombenti sul borgo e concorrono

Emergenze anzi a definirne il limite nelle visuali panoramiche piu note.

esteticamente Il tratto di litorale che si estende dal promontorio della chiesa di Boccadasse fino a Vernazzola ha uno sviluppo di circa 900 metri ed € costituito
rilevanti e tracce dal |l 6insenatura di B 0 c ciesbichessipmterelonal reel mare comlonghi fivari di scogh. 8idratta di uno dei piu significativi tratti della
storico-artistiche costa ligure, per le forme con cui la roccia dei promontori degrada a mare, per la presenza di insediamenti e di sistemazioni antropiche di grande valore
storico, paesistico e architettonico, ri maste pr essoc hn® che faveggeridafa Bsalife
intorno alléanno mille ad opera di n a u f oga gahi luoglp tusstcapit aconosciuti dedancitté&. $d strutturag
urbana del borgo =~ —rimasta praticamente intatta fino addboggi dd bac
inizi del 6 9 Origipariaménte pdibdi & magazeni peaattrezzature marinare, sono oggi solo in parte destinati a pubblici esercizi e negozi
mentre le abitazione sono ai piani superiori.

Disciplina paesaggistica puntuale

Potra essere attuata una sostanziale riqualificazi one degl i spazi in copertura del depuratore esistent enedeb
mare, tali da assicurare il presidio e la gestione manutentiva; Sulla copertura del depuratore o nel suo intorno, potraesser e i nserita una struttu

nel campo degli sport nautici per implementare le attivita sociali e formative relative alla fruizione sportiva connessa al mare.

Contenuti del SOI

Gli interventi devono essere volti esclusivamente al mantenimento o alla qualificazione complessiva degli antichi borghi marini, di altissimo valore paesaggistico senza alterare
il rapporto fisico e visivo con il mare.

La riqualificazione dei percorsi pedonali di collegamento tra Boccadasse, Capo SantaChi ara e Vernazzol a, in continuit”™ con |
deveel i minare | e tracce di degrado e garantire un progr es s irapportgfisico & wsivgdoril mdra.l | 6 a mb
Le opere di difesa marittima devonogar ant i re | 6assetto degli arenili nel ri spetto dei desohmessere @getio

di utilizzo razionale che contempli la libera accessibilita e la permanenza di piccole imbarcazioni.

Tutela degli antichi borghi marinari

Gli interventi devono essere incentrati alla conservazione del paesaggio, ricorrendo al restauro e al risanamento degli insediamenti e dei percorsi, utilizzando tecniche e
mat er i al izia trddiziodalé el@ bdrghi marinari liguri. Le coperture, rigorosamente in abbadini di ardesia disposti in modo tradizionale con la calce, a triplice
sovrapposizione. Non saranno ammessi variazioni di altimetrie e pendenze delle falde, variazioni delle sagome degl i sporti di gronda e
el ementi tecnologici estranei come antenne parabol i che oampiusesa ece ntliernative ad uhatéeeentiale
proliferazione di abbaini, qualche piccolo lucernaio potra essere valutato, di volta in volta, con riguardo alla sua posizione e incidenza nelle principali e pitu note visuali
panoramiche. Esso deve essere comunque del tipo non emergente dal piano della falda ma rigorosamente a raso falda, per non interrompere la caratteristica continuita del
piano della stessa falda. Le gronde e i pluviali devono essere in rame e le facciate in intonaco colorato con tonalith come gli esistenti, restaurando eventuali decorazioni o per
ricostituire situazioni stilistiche documentate precedenti ad interventi di trasformazione successiva 0, nel caso di nuovo decoro, sempre con disegno semplice in sintonia con il
carattere dell 6edificato stori co odn@otrapuesserd doltoeate stiutture fissetdeamasura dSdi copettuear viereaznp E0l0 gansentita
ombrelloni in stoffa di colore verdone scuro, ecru 0 marrone.

Spazi liberi pubblici e tratti costieri

Boccadasse e Vernazzol a c onborga di pescatori,avalenparpaesidtica €he pappreésenta dera ricchezza e la ragione della loro attrattivita. La
dimensione minuta e articolata degli spazi ed il loro valore paesistico-pittorico non sopporta intrusioni anomale dettate dai moderni stili di vita sul pubblico suolo, che
snaturerebbero il l uogo e | o prevaricherebbero. Sar " vine di gualsiasi struttutadipo pléh@rsz azveranda. L
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opere ed i percorsi sulle scogliere con i rari e angusti approdi devono essere mantenuti nella loro attuale conformazione. Le opere realizzate abusivamente devono essere
rimosse e le opere cementizie autorizzate devono, appena possibile, essere sostituite con strutture in legno, acciaio o ferro verniciato o comunque riconvertite ricorrendo a
materiali e tecnologie tradizionali.
Le spiagge devono essere mantenute libere da strutture anche rimovibili quali cabine e ombrelloni. Saranno invece consentite le attrezzature per la risalita dal mare delle
piccole imbarcazioni che potranno essere posizionate sulla spiaggia solo occasionalmente. Le piste di risalita delle barche devono essere realizzate con singole traversine in
legno affogate nei ciottoli, evitando le piste in cemento e manufatti cementizi di tutela degli approdi. Saranno assolutamente vietate le recinzioni delle spiagge e degli approdi.
Ldbunica protezione dei percorsi esistentdi sull e scogl juare potr”™ essere costitu
Su tutti gli spazi esterni non potranno essere collocate strutture anche amovibili, a recinto, pedane, tensostrutture, tende o tettoie ancorate o appoggiate alle facciate degli
edifici o alla pavimentazione, arredi stonati e pubblicita varie. Le insegne saranno ammesse solo in metallo o in legno dipinti.
Negli interventi per la riqualificazione degli arenili, per il loro razionale utilizzo, e per le opere marittime di difesa, sidevef ar r i r
i

co o alldutilizzo
preservare i connotati naturali e paesaggisticialf i ne di garantire un corretto rapporto déint

s
ntegrazione con
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RIQUALIFICAZIONE
Grado di Pianificazione del Litorale di Levante - Criteri guida per la riqualificazione approvato con D.G.C. 480/2009
e PRESCRI TTA ELABORAZI ONE STUDI Ol ORGANI Ot D0l HNSEEME. esteso a tutto | 6a
pianificazione B . ) L
spiaggia di Sturla i costa sottostante il Gaslini.

Partendo dal depur at or e, litbréleaerleccase debbsrgoi sericodi Stwla copsplidatodie entraimbe le sponde del torrente, e si

Inquadramento estende alla zona, in prossimita del Gaslini, destinata principalmente a spiaggia e scogliera sottostante la strada a mare.

Valori del paesaggio

Invarianti del I val ore paesaggistico dei l uoghi T cost i e dd nudei abitativi storcitpronati dai prionaogtarii dig
paesaggio Chighizzola e del Gaslini che sono caratterizzati da eccezionale valore vegetazionale.

La visuale pubblica di maggior rilevanza si ha, in direzione ponente, dal percorso pedonale e automobilistico di via V Maggio, dal quale si pud godere la
Visibilitd dei luoghi | vista dei promontori di capo S.Chiara, di Vernazzola e di Sturla. La particolarita del luogo € costituita dalla varieta degli scorci e dei colori, nonché dei
materiali e modi costruttivi di edifici e spazi esterni che si godono lungo le percorrenze storiche.

Elementinaturalie [L6ambi ente all e f o wde edecdperetdoregimazioneedelle acoue haano determinato una situazione di ricaduta sulle spiagge in
materiali continua evoluzione a seconda delle stagioni.

Verde di pregio La zona e essenzialme_nte priva di verde di rilievo mentre e fortementg presente sui promontori di capo S._Chiara, di Vernazzola e di Sturla in particolare

|l a vegetazione del Gaslini costituisce una particolare cornice verde

Ldbarco costiero si ¢ on nebcorm viquaderin virtindell egpesadinearifa elal tratiorcastierb costituito dalla spiaggia prospiciente il

Panoramicita delle

visuali borgo storico di Sturla ed & racchiuso, a ponente, dai promontori di Vernazzola e di capo S. Chiara mentre a levante, i limiti risultano piu sfumati poiché

meno connotati morfologicamente da emergenze orografiche.

Le schiere antiche di Sturl a presentano caratter:i del HdeldbDuspi @it ma
Elementi antropici | costruttive, sia per le scelte dei colori delle facciate. La realizzazione di alcuni edifici residenziali a mare hanno occupato lo spazio sotto il Gaslini
preservando il borgo storico.

Il rapporto originario tra le spiagge e le schiere affacciate sul mare € stato interrotto dalla costruzione della linea ferroviaria, successivamente divenuta la

Emergenze strada di scorrimento veicolare a mare, e dalla costruzione degli stabilimenti balneari.
esteticamente Ancor oggi, le piccole e strette vie fra gli edifici antichi dei nuclei storici conducono inaspettatamente chi le percorre a percepire comungue la presenza
rilevanti e tracce del mare.
storico-artistiche Lé6insedi amento dell 6lstituto Gaslini, progettat o dnailokodtiero sishper leGrchitgitpra dei
padiglioni sia per il wverde ad alto fusto di pregio che connota | dar

Disciplina paesaggistica puntuale

In questo tratto di costa € necessario attuare la riqualificazione delle spiagge di Sturla, che costituis c ono | uoghi di grande frequenta
balneare libera sia per la presenza di societa sportive che svolgono azione aggregativa e sociale rivolta a tutte le diverse fasce di eta.
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Il tratto di litorale di Sturla presenta alcune particolarita che, pur rappresentando oggi criticita, potranno divenire elementi di risorsa per attuare la riqualificazione de
costiero. L6ambi t o di paesaggi o costiero cos?3 come i ndi vi duagtacdatonpertahtavengano é¢scupe possibilita do
trasformazione degli edifici, ampliamenti in altezza e costruzioni fuori terra nei distacchi e nei giardini.

Tutela degli antichi borghi marinari

Gli interventi devono essere incentrati sulla conservazione della parte storica, ricorrendo al restauro e al risanamento degli insediamenti e dei percorsi, utilizzando tecniche e

material.i del |l 6edilizia tradi zi odexdneesstre iigorbsantegtein ablradin di ardesia disgosti gnunodo tradizianalec Mop sonotamnmessi
variazione di altimetrie e pendenze dell e falde, var i auzione di elemergi tketnelogisi asgraneneomel antgnne
parabol i che o c asndizionagatotaiomgi eome ter@ziraivasca,campi lucernai ecc. In alternativa ad una eventuale proliferazione di abbaini, qualche piccolo

lucernaio potra essere valutato di volta in volta, con riguardo alla sua posizione e incidenza nelle principali e piu note visuali panoramiche. Esso deve essere comunque del tipo
non emergente dal piano della falda ma rigorosamente a raso falda, per non interrompere la caratteristica continuita del piano della stessa falda. Sui terrazzi privati non
potranno essere collocate strutture fisse di chiusura o di copertura, verranno solo consentiti ombrelloni in stoffa di colore verdone scuro, ecrt 0 marrone.

Spazi liberi pubblici e tratti costieri

La dimensione minuta e articolata degli spazi ed il loro valore non sopporta intrusioni anomale. Le opere realizzate abusivamente devono essere rimosse e le opere cementizie
autorizzate devono, appena possibile, essere sostituite con strutture in legno, acciaio o ferro verniciato o comunque riconvertite ricorrendo a materiali e tecnologie tradizionali.
Nella riqualificazione della spiaggia a mare di via del Tritone devono essere aperte le visuali in modo da recuperare il rapporto fisico e visivo verso mare.

Saranno consentite le attrezzature per la risalita dal mare delle piccole imbarcazioni che possono essere posizionate sulla spiaggia solo occasionalmente. Le piste di risalita
delle barche devono essere realizzate con singole traversine in legno affogate nei ciottoli, evitando le piste in cemento e manufatti cementizi di tutela degli approdi. Saranno
assolutamente vietate |l e recinzioni delle spiagge e degrheéssee pgstitutda palettintetalliciecarimano o
corda di juta. Le insegne saranno ammesse solo in metallo o in legno dipinti.

Per conseguire la riqualificazione delle strutture degli stabilimenti si & suddiviso il litorale in fasce distinte alle quali corrispondono diversi usi e specifici criteri.

1. Fascia per stabilimenti balneari, sport e ristoro: potranno essere <col |l ocati gl i accessi p u b b ldéve preveddre unaaspstanziale
riqualificazione ottenuta tramite interventi di ristrutturazione o di demolizione e ricostruzione di edifici e manufatti, contenuti in profondita attuale; quota massima del colmo di
copertura inferiore alla quota del corrispondente al marciapiede di via V Maggio; quota massima di altre strutture (insegne, pal i , eccé) s u \wévano
superare i m 3 e comunque non devono interferire con le visuali panoramiche.

Per la zona degli stabilimenti in via Tabarcadevonoes ser e riqualificati e aperto un cono visivo in linea

2. Fascia della Spiaggia: al fine di limitare i possibili danni provoc a t i dall e mareggi at e, S i prevede di Il asciare |
verso mare. In tale fasciadevee s sere sempre garantita |l a percorribilit”™ parall latione sald estiva di cahina,line

file perpendicolari alla linea della costa, di ombrelloni e sedie a sdraio tutti rimovibili.

Arco costiero di
RIQUALIFICAZIONE LITORALE QUARTO - QUINTO

Pianificazione del Litorale di Levante - Criteri guida per la riqualificazione D.G.C. 480/2009
PRESCRI TTA ELABORAZI ONE STUDI Ol ORSANI 0t Dol BSEEME. esteso a tutto | 0a
settore V Maggio; zona del Monumento; Priaruggia; promontorio Capo S. Rocco; bagni Europa; settore Quartara; zona depuratore di Quinto; Bagnara.

Grado di
pianificazione

Inquadramento Léarco costiero che si estende dal p r o mo nhia ono $vituppd @i tircaB8km. i ni  fi no al p

Valori del paesaggio

Invarianti del Elementi Lébeccezionale valore paesaggistico dei l uoghi = costitui itilevantas
paesaggio significativi paesistica che caratterizza il levante costiero cittadino.
La visuale pubblica di maggior rilevanza si ha, in direzione levante e ponente dal percorso pedonale e automobilistico di via V Maggio, via Quarto e via
Quinto. Léedi ficazione del fronte, in preval enza c¢ o mp alterhata adlessenzedesdtiche

Visibilita dei luoghi completa | 6ambito paesistico. I nucl ei storici nel | danda gdir ePrdioavreu d
borghi marinari e le aree rarefatte o naturali compongono il quadro paesistico di riferimento.
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